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Fragelista - Fastighet

Séljare
Objekt

Annette Lena Backlund, Lilla vigen 27, 73494 Strdomsholm

Fastigheten Hallstahammar Strémsholm 7:48 med adress Lilla vagen 27, 734 94 Strdmsholm

Frigor att besvara om fastigheten :

la

lc.

1d.

2a

2b.

4a,

4b,

5a.

5b.

8a.

Né&r fdrvarvades Fastighet?  2011-08-01 1b. Nér &r byggnaden uppférd?  1909-01-01
Finns erforderliga bygglov? Nej

Har energideklaration gjorts, och i s& fall nar?
Ja, 20261105

Har ny-, till- elier ombyggnad utférts pa fastigheten, och i s4 fall nir?
Ja, bygglov plank 20086, bygglov tillbyggnad 1988, anmélan fonsterbyte 2019-2022

Har du sjélv utfért eller Htit utféra férbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i s tall nar?

Ja, Malat om hus, nya vindskivor, plat, ny panel delar av innergérden 2013, byte fonster, ytterdém, vitrindérrar 2019,
dversyn, malat del av plittak -25, schaktat, grivt entrén, baksida av huset 2012, murat framsidan, vid entrén och
uppfarten2012, isolerat vatten ledning, varmeslinga 2012

Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i drénering och fuktisolering eller fuktgenomslag,
fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av
byggnaden, och i sa fall nar?

Ja, Jordkéllaren var fuktpverkad vid kispet pga att det var en bastu dar. Vi tog bort allt material enligt besiktningsmans
inrddan, kalkmalade sedan véggarna.

Har du observerat eller haft anledning misstinka brister eller fel i det inviindiga eller det utvindiga el-, vatteneller
avloppssystemet, och i s fall nar?
Nej

Om avloppet pA fastigheten &r enskilt - har tillstAnd beviljats av kommunen, och i s& fall nar?
Nej

Om egen brunn finns, har sévitt du vet, vattenmangden nigon gang varit otillrdcklig fér normal férbrukning, och i s fall
nNar?
Nej

Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett, och i sa fall nar?
Nej

Har vattnets kvalitet ndgon gang varit otillfredstallande, och i s& fall nar?
Nej

Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel firekommer i vérmeisoleringen i golv, véggar,
tak m.m.?
Nej

Har du observerat eiler haft antedning att missténka séttningsskador i byggnaden eller marksétining, sprickférekomst i
skorstensstocken eller grundmuren? Har proviryckning skett, och i sé fall nar?

Ja, Normala sprickor p4 kakelugn sedan vi ktipte huset. Fler har ej tillkommit

Inte markt ndgra nya sattningsskador sedan vi kdpte huset

Har féretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnimnd eller skorstensfejarmastare} gjort pApekanden eller utfardat
forelagganden, och i sé fall nar?
Ja, Det &r ett fAgelbo nu i skorsten som nu ska atgéirdas
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9, Har kontroller utférts avseende;
Radon, och i s& fall nar?
Ja, 2011 uppmiitt till 40gb efter radon flikt installerats

Skorsten, och i s fall nar?

Nej

10. Har du observerat eller haft anledning att missténka nagra andra fel i fastigheten som kdparen bér upplysas om?
Forsok tanka dig in i kbparens situation.
Ja, Badrum #r e] gjorts av fackman utan av férra &garen 2005-2006

11. Hur ménga nycklar finns det totalt till fastigheten?

2st

Svarens innebord

Underskrift

Observera att det forhllande att en frAga besvarats med eft nej, inte innebér en garanti for felfrihet i
omfragat hanseende, utan endast innebir att kdnnedom eller misstanke om fel inte foreligger hos
den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fef som séljaren pétalat i
normalfallet inte kan 4beropas av kdparen.

Siljare Signeras digitait

Harmed intygas att ovanstiende frAgor noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av informationen
rérande ansvaret for fastighetens skick p omstdende sida.

Kbpare

Harmed intygas att jaghvi tagit del av de svar saljaren avgivit samt informationen rorande ansvaret for
fastighetens skick.

Underskrift Kbpare

Namnfértydligande Kopare
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Bilaga till fragelista
Information om koparens och séljarens ansvar for fastighetens skick m.m

Utgdngspunkt for
ansvarsfordelningen
vid dverlatelse av
fastighet

Képarens
understikningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgéngspunkten enligt jordabalken 4r att fastigheten ska stdmma Sverens med vad som avialats
mellan parterna och inte heller avvika fran vad kbparen med fog kunnat forutsitta vid képet.
Darutéver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att ktparen,
fér att trygga sig, far géra en noggrann undersdkning av fastigheten. For sidana fel eller skador, som
koparen haft méjlighet att upptéicka elter haft anledning att rikna med p.g.a. fastighetens alder och
skick, kan séljaren inte giras ansvarig. Séljaren ansvarar dock fér dolda fel, dvs. sddana fel i
fastigheten som kdparen inte bort uppticka och oavsett om séljaren sjalv ként till felen eller inte.
Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

Utgangspunkten ait képaren méste understka fastigheten brukar kallas kbparens
undersdkningsplikt. Kraven p4 kdparens undersdkning &r langtgdende. Fastigheten ska undersdkas i
alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kbparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svértillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bér dgnas at fuktskador
(speciellt i killare och p vinden), rétskador, skador pé vatten- och avloppsanlaggningar,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptécker képaren vid sin undersikning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten
tverhuvudtaget | sAdant skick att fel kan misstankas, skérps kraven pé kdparens understkningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren limnar pdverkar undersikningspliktens omfatining. Om séljaren
exempelvis upplyser kiparen om ett missténkt fel kan det utgtira en varningssignal, som bér
foranleda en mer ing&ende undersékning frén képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behgva
understka s&dana delar av fastigheten som s#ljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under férutsétining att dessa inte &r fir allmant hélina.

Kdparen bir slutligen ha i &tanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen borde ha
raknat med eller borde ha “férvntat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Han bor dérfér anpassa sin undersdkning till detta. RSr kdpet ett begagnat hus maste
kdparen ta i berikning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och p grund av alder t.o.m.
kan vara uttjiinta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering

Jordabalken utgér frAn att képaren sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersdkningsplikt och det 4r allts3 inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
viljer de flesta kbpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta &r
att rekommendera om man inte sjalv har sérskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
géller om kdparen inledningsvis sjilv understkt fastigheten och d& upptéckt symptom pé fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska képaren underséka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kparen en sakkunnig ar det dérfor viktigt
att vara observant p& vilken omfatining en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sAdan besikining vissa delar av fastigheten s&som elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgangar m.m., varfor ktparen bbr vervéga att komplettera sin undersékning.
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Sdljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Siljaransvars-
forsékring

Jordabalken har som utgangspunkt att den underskning kdparen gor eller later gdra, ska

ske fore kdpet, dvs. innan kbpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som

hindrar att parterna i kontraktet avialar om att kiparen ska f& majlighet att understka

tastigheten senare och dérefter p4 det sitt kontraktet dé féreskriver, ska f& dberopa

upptickta fel och begéra avdrag pa képeskillingen eller begéra att kdpet i dess helhet ska aterga.
Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och & numera vanligt

forekommande. Tas ett sadant villkor in Ar det viktigt att b&da parter s&tter sig in i vad som

krévs for att kparen ska kunna Aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsiljningen later undersdka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta fir att tjaina som underlag fr en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall &r det viktigt att kbparen noga gar igenom besiktningsprotokolet, garna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, s.k. kpargenomgéng. Det &r ocksd av stor vikt att
kéiparen di tanker p4 att understkningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med yiterligare underskningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande ktparens understkningsplikt finns i egentlig
mening inte., Avgrande fér bedémningen om et faktiskt fel &r relevant eller inte, & om felet & méjligt
att upptacka for kdparen. Endast om felet inte &r upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man
4nd4 sidga att siljaren har en upplysningsskyldighet. Om séljarens fortigande innefattar svikiigt eller
annat ohederligt férfarande kan séljaren g4 miste om ritten att beropa att kiparen inte uppfylit sin
undersékningsplikt. Det finns dock &ven andra situationer dar séljaren &r skyldig att upplysa om
forhallanden som han har vetskap om och som kiparen borde ha upptéckt men forbisett. Det &r
framst frAga om situationer dir omsténdigheterna 4r sddana att séljaren miste foirstd att kdparen &r i
villfarelse avseende ett frhallande och dér han vidare inser att férhillandet kan vara avgdrande for
képarens kdpbeslut. Saljaren fAr med andra ord inte medvetet utnytija kiparens okunskap om ett
visst forhallande.

Séljaren kan vidare ségas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt ként till eller borde ha ként till felet men inte upplyst képaren om detta. Detta foljer av
kiparens ritt till skadestand p& grund av séljarens forsummelse.

Det 4r sdledes i sdljarens eget intresse att han upplyser k&paren om de fel eller symptom som han
kanner till eller misstinker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte Aberopas av képaren.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta géller i huvudsak da
séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betréffande fastighetens skick.
Allmént lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser,

Genom séljaransvarsfdrsakring finns mdjlighet for séljaren att inom férsékringens ram begrénsa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som képarens ratt till erséttning fir sddana fel,
s#kerstills via forsakringen. Siljaransvarsfirsikringen erbjuder siledes en trygghet for bade séljare
och képare.

& I BkZZuzzazg-Hkibb_MGTMe |




