el .
VASTERAS STAD DP 1727

Stadsbyggnadskontoret 2010-11-09 Dnr: 2009/295-BN 213

Helena Hansson

Tel 021-39 23 68

Sofie Andersson Rosell
Tel 021-39 1502

Detaljplan for Rastock och Flitbo, Harkie-Karrbo, Vasteras

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATIONSFRAGOR
Tidplan
Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande.
Prelimindr tidplan:
Samrad 1 mars — 1 april 2010
Utstéllning 4 oktober — 27 oktober 2010
Antagande november 2010
Laga kraft december 2010

Genomférandetid
Genomforandetiden &ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren ansvarar for planens genomforande.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allméan platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Inom detaljplaneomradet finns idag ett antal befintliga bostadsfastigheter. Detaljpla-
nen medger nybildning av bostadsfastigheter genom avstyckning under forutsattning
att den nya fastigheten och den fastighet som avstar mark efter fastighetsbildningen
har en areal som uppgar till minst 2000 kvadratmeter.

Detaljplanen ger ett fatal fastigheter majlighet att stycka av sina tomter. Fastighets-
regleringar som kan bli aktuella bekostas av den sékande.

Servitut och ledningsratter
Ledningsrétt for ledningar dragna inom privata fastigheter ska inrattas enligt led-
ningsrattslagen. Ledningsdgaren anséker om och bekostar ledningsrétten.

Gemensamhetsanlaggning

For befintliga vagar och gronomraden finns en gemensamhetsanlaggning, Harkie
ga:1. Andring av gemensamhetsanlaggningen for nya anlaggningar som gemensam
miljobod kan goras vid lantméteriforrattning.

| planomradets Ostra del finns ingen gemensam forvaltning av vagar och gronomra-
den. Gemensamhetsanlaggning kan inréttas vid lantmateriforrattning efter ansokan
av agare till fastighet som nyttjar anlaggningarna.

Vid inrattande av gemensamhetsanlaggning far anlaggningssamfalligheten ritt att
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anvanda den mark som omfattas av vagar och gronomraden.
Samfallighetsforening

Befintlig gemensamhetsanlaggning forvaltas av Harkie-Kérrbo samféllighetsfore-
ning. FOr ny gemensamhetsanlaggning kan samféllighetsforening bildas i samband
med inrdttande av gemensamhetsanlaggning.

Ledningsréatt
For allmanna ledningar inom planomradet, exempel vatten och avloppsledningar,
kan ledningsratt bildas vid lantméteriforrattning pa ansokan fran ledningshavaren.

Ansokan om lantmateriforrattning skickas till Lantmaterimyndigheten, VVasteras
stad.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planavgift tas ut i samband med beviljande av bygglov, som nyttjar den nya detalj-
planens utdkade byggratt.

Kostnader for upprustning av befintligt gatunat och teknisk forsorjning avilar fastig-
hetségarna inom planomradet.

Gatukostnadsersattning

Gatukostnadsersattning kan komma att tas ut av fastighetsagarna inom Harkie-
Karrbo, Frosaker m.m. i samband med att en ny vag via Gaddeholm detaljplaneras
och byggs. Gatukostnaderna ska fordelas pa en skalig och rattvis grund. Férdelning-
en ska ske utifran fastigheternas tillatna anvandning. Kommunen blir huvudman for
den nya végen.

Innan kommunen far besluta om att ta ut gatukostnadsersattning maste kommunen
upprétta en gatukostnadsutredning, vilken genomgar en process som liknar detalj-
planeprocessen med samrad och utstallning.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Planomradet ingar i Malarenergis verksamhetsomrade.

Omrade for insamling av avfall har reserverats i detaljplanen.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomfdérandebeskrivningen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret genom Sofie

Andersson Rosell och Helena Hansson tillsammans med lantmateriférvaltningen,
Karina Liljeroos.

Stadsbyggnadskontoret Lantmateriférvaltningen

Helena Hansson Karina Liljeroos

Sofie Andersson Rosell
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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, planbeskrivning och genomforan-
debeskrivning.

Syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen &r att undersoka méjligheten for utdkade byggréatter inom det
befintliga fritidshusomradet. Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande.

PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradet ligger i omradet Harkie, omkring 20 km fran Vasteras centrum.

Planomradet innefattar fastigheterna Harkie 1:101, Harkie 1:127-1:134, Harkie 1:136-
148, Harkie 2:13, Harkie 2:15, Harkie 2:3, Harkie 2:82, Rastock 2:60, Rastock 2:9-26,
Tangsta 4:12, Tangsta 4:20-48.

Fritidshus i Flitbo.



Finnbo
Flitho

Lugnet

Tangsta

Ralighetery

Lyheck

Litudden

Martenshamn

Malaren

Oversiktskarta

Markégoforhallanden
Fastigheterna inom planomradet ar privatagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan och planprogram

Den kommuntackande éversiktsplanen, OP 52, antagen av fullmaktige 98-03-26 8§46,
pekar ut bebyggelseomradena Froholmen, Harkie, Lybeck, Rastock m.fl. i Karrbo in-
klusive Nybynas och Lindo tegelbruk som fritidshusomraden som ska behélla sin karak-
tar aven i fortsattningen. Gallande detaljplaner och omradesbestammelser for fritidshus-
omradena &r ett led i att begrdnsa byggratterna och behalla bebyggelsen som fritidshus.
Under 2005 pagick arbetet med en dversiktlig utredning for Harkie-Kérrbo vars syfte
var att:

e undersoka madjligheten att tillata storre byggratter inom befintliga fritids-
husomraden samt mojligheten till eventuella nya avstyckningar i anslut-
ning till befintliga bebyggelseomraden

e ange riktlinjer/principer for lokalisering och gestaltning av en eventuell
framtida exploatering for bostader och/eller omvandling av befintliga fri-
tidshus till aretruntbostader

Samrad kring den oversiktliga utredningen genomfordes med forvaltningar, myndighe-
ter och foreningar i omradet. Den éversiktliga utredningen bor likstallas med ett plan-
program. Utredningen godkéandes av Byggnadsndmnden 2006-05-16.



Riksintresse

Detaljplaneomradet ingar i riksintresse enligt 4 kap. 28 Miljobalken, Méalaren med 6ar
och strandomraden. Detta innebér att inom omradet ska turismens och friluftslivets in-
tressen sarskilt beaktas vid beddmning av lamplighet for exploatering eller andra in-
grepp i miljon.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas dels av byggnadsplan 808, laga kraft vunnen 1981, dels av and-
ring av detaljplan 512, laga kraft vunnen 1984. Detaljplanerna tillater fristaende bebyg-
gelse i en vAning med en hogsta byggnadshdjd pa 4,0 meter och byggratten till 70 m?
for huvudb;/ggnad och 30 m* fér komplementbyggnad. Minsta tomtstorlek begransas
till 2000 m".

Planuppdrag
Byggnadsndmndens beslutade den 2009-06-16, § 158, att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan for omradet samt att skicka ut den pa samrad.

Behovsbedomning om betydande miljopaverkan

Byggnadsndmnden har i beslut 2009-06-16, § 158, tagit stallning till att detaljplanen
inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljobalken. En mil-
jobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats
enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 §. Samrad har skett med lansstyrelsen.
Planens genomforande kommer dock att innebara en paverkan pa miljon, bland annat da
de utdkade byggratterna kommer att paverka omradets karaktar, men eftersom planom-
radet inte ligger inom ett omrade med skyddsvard natur bedéms detta inte som betydan-
de miljopaverkan. Vidare kommer ett aretruntboende inom planomradet generera fler
transporter som innebar miljopaverkan, inte heller denna miljopaverkan bedéms som
betydande. | avsnittet Konsekvenser av planens genomférande gors en beskrivning av
planens konsekvenser, i enlighet med de riktlinjer som Vasteras kommunfullmaktige
beslutat.

BAKGRUND OCH FORANDRING

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger ungefar 500 meter fran Mélaren. Vegetationen varierar. Har finns
bade storre adellovtrad, som ar typiska for malardalsregionen, och skogspartier med tall
och gran. Detta innebér att naturmiljon ar mycket varierad. Det finns bade ljusa, 6ppna
partier med naturvérden, samtidigt som det finns tata granskogar, med farre naturvar-
den, som spelar roll for rekreationen i omradet.

Flitbo ligger i ett omrade med skogsvegetation. Har finns manga aldre tallar och en val-
utvecklad markflora. Marken ar kuperad och blockig. | laglanta partier finns ocksa stora
ekar och andra adellovtrad.

Rastock ligger lagre i terrangen och marken har ar fuktigare an i Flitbo. Detta paverkar
vegetationen. Har vaxer det till storsta delen bjork, sélg och al.

Bada omradena omgéardas av akrar och produktionsskog med foretradelsevis gran.
Naturvardsverkets biotopskydd géller for alléer (enkla och dubbla tradrader, med minst
fem trad), odlingsrosen, stenmurar, akerholmar och 6ppna diken. Inom planomradet
finns en enkelsidig ekallé utmed Harkievagen. Utover biotopskyddet sa medger inte
detaljplanen fallning av traden i ekallén.



Geotekniska forhallanden och markradon
Jordarterna inom planomradet bestar av ospecificerad glaciallera, postglacial finlera,
sandig moran och urberg.

Geologisk undersokning har utforts for Rastock, som utgér ungefar halva planomradet.
Undersékningen ar daterad till maj 1968. Markradonundersékningar har gjorts i omra-

det och de visar pa laga forekomster av markradon. En geologisk undersokning gjordes
1987 inom fastigheten Harkie 1:139.

Kompletterande geotekniska undersdkningar och markradonundersékningar kan erford-
ras. Nya byggnader bor utforas pa sa satt att grunden sakras mot radon, savida radonun-
dersokningen inte visar pa annat.

Fornlamningar

| narheten av planomradet har spridda fornlamningar patraffats. Det ror sig om nagra
hagnader fran borjan av var tiderakning. Vidare finns nagra spridda gravar som ocksa
kan antas vara fran samma tid. Till lamningarna har &nnu inga boplatser patraffats. Bo-
platser kommer att patraffas har, kopplade till gravarna och hagnaderna. De exakta l-
gena maste tas fram genom en inventering. En sddan kommer dessutom antagligen att
patraffa ytterligare gravar och hagnader intill de redan kéanda.

I samband med férhandsbesked/bygglov ska en beddmning gdras om det behdvs en
fornlamningsinventering. Om fornlamning patraffas i samband med nybyggnation mas-
te arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till lansstyrelsen. De exakta forhal-
landena maste utredas innan en utvidgning av omradena paborjas. Nya tomtlagen maste
darfor utredas noga, innan de kan bli aktuella for exploatering.

Bebyggelseomraden

Bostader

Bebyggelsen bestar av bade aldre sommarstugor och ett par permanenta, sma villor.
Bebyggelsen pa tomterna bestar huvudsakligen av en huvudbyggnad (bostadshus) och
en komplementbyggnad (garage eller carport). Bebyggelsen utefter Flitbovagen bestar
framst av dldre sommarstugor men nytillskott forekommer. Den dldre bebyggelsen &r
sméaskalig dvs. har en byggnadsarea p& mindre &n 50 m?. Olika fasadmaterial har an-
vants men det mest forekommande ar trapanel. Byggnaderna ar malade i olika kuldrer,
de flesta har dock en traditionell fargsattning. Taken &r flacka. Mycket av vegetationen
har sparats pa och mellan tomterna. VVagarna inom planomradet &r smala och krokiga.
Omradet karaktariseras av den smaskaliga bebyggelsen, de slingrande vagarna och de
stora naturtomterna.

Utefter Harkievagen finns ett par dldre byggnader, fran tidigt 1900-tal. Dessa ar nagot
stérre och hogre (tva vaningar) an den omgivande fritidshusbebyggelsen

Manga av fritidshusen utgor idag aretruntboende. Antalet aretruntboende forvéantas 6ka
da kommunalt vatten- och avloppssystem dragits ut i omradet.

Planomradet gransar till en jordbruksfastighet, som idag arrenderar ut sin mark till en
annan bonde som skéter akrarna. Ovrig omgivande bebyggelse bestar till storsta delen
av fritidshus fran senare delen av 1900-talet, men det finns dven aldre byggnader i om-
givningen.

Ny bebyggelse

Det ar viktigt att den nya bebyggelsen inte stor omradets landsbygdskaraktar. Bland
annat ska bebyggelsen inte ligga tatt, tomterna ska dven fortsattningsvis vara stora. Dar-
for begransas den minsta tomtstorleken till 2000 m?, eftersom denna avgransning finns i
gallande detaljplan. Vissa befintliga tomter ar idag mindre &n sa, men tomtstorleken
begransas for att forhindra framtida avstyckningar och fortatning i planomradet. Ett par



tomter blir mgjliga att stycka av i enlighet med dessa nya bestammelser. | dessa fall har
det bedomts att avstyckning kan goras utan att det har en negativ inverkan pa planomra-
det.

Den nya byggnadsarean begrénsas till 250 m”. Byggnadsarea innebér den area som
byggnaden upptar p& markytan. Inom dessa 250 m?ska aven kompletteringsbebyggelse,
som garage och forrad inrymmas. En byggnadsarea p& 250 m? ger mdjlighet att bygga
bade en- och tvaplanshus, utan att byggnaderna tar for mycket utrymme pa tomten eller
skapar ett stadsmassigt uttryck i omradet. Komplementbyggnad som garage och forrad
far inte ha en storre byggnadsarea 4n 75 m? per enhet.

Nya byggnader ska anpassas efter den befintliga topografin i omradet. Sprangning och
utfyllnad ska i storsta mojliga utstrackning undvikas. Det ar 6nskvart att tomterna be-

haller sin naturliga topografi &ven om byggnaderna utdkas, da denna ar en del i omra-

dets karaktar.

Byggnadsarean bor delas upp i flera byggnader. Detta for att fa en bebyggelse som sva-
rar mot traditionell landsbygdsbebyggelse, vilken vanligtvis bestar av en huvudbyggnad
med flera kompletterande byggnader.

Huvudbyggnadens totalth6jd (nockhdjd) begrénsas till 8 meter, vilket ger utrymme for
tva vaningar. Komplementbyggnadernas och garagens totalhdjd begréansas till 5 meter.
Anledningen till att totalhdjden &r olika for huvudbyggnad och kompletterande bebyg-
gelse &r for att tydligt markera skillnaden mellan byggnaderna.

Den nya bebyggelsen ska stamma 6verens med den nuvarande karaktéaren i omradet.

Huvudbyggnad ska placeras minst 6,0 meter fran gata och 4,0 meter fran grans mot
granntomt och akermark/6ppen mark. Kompletteringsbyggnad ska placeras minst 6,0
meter fran gata och minst 1,0 meter fran grans mot granntomt och akermark/6ppen
mark. Komplementbyggnader ska vara tydligt underordnade huvudbyggnaden. Huvud-
byggnaden far inte byggas samman med garage, eftersom det ger ett stadsmassigt ut-
tryck som inte passar in i omradet.

Kallare tillats ej.
Miljobod utfors i stil som 6verensstammer med karaktaren pa dvrig bebyggelse.

Arbetsplatser
Det finns inga arbetsplatser inom planomradet.

Detaljplanen medger att 25 % av bostadens bruttoyta innehaller icke-storande verksam-
het, som kontor eller hantverk, som ej far bedrivas utomhus. Forskola tillats pa valfri
tomt inom planomradet.

Offentlig service

Det finns ingen offentlig service inom planomradet. Den narmaste offentliga service
finns i Irsta, med forskolor, skola och idrottsplatser. Idag finns det omkring 20 barn i
aldern 0-19 som bor permanent i omradet, av dessa ar 10 i aldern 0-5 ar. Barnen gar i
forskolor och skolor i Irsta. Ungdomar som bor inom planomradet kan dven ga i skola
eller gymnasium i Vasteras. Skolbussar stannar i anslutning till planomradet.

Detaljplanen méjliggor att forskola kan anordnas inom valfri fastighet. Enligt berék-
ningar av Pedagogiska namndens stab kan det under de narmaste aren att finnas tillrack-
ligt med barn i Harkie for att utgora underlag till en forskola.

Kommersiell service

Det finns ingen kommersiell service inom planomradet. Narmaste kommersiella servi-
ces finns i Irsta omkring 12 km fran planomradet. Har finns en pizzeria och en bensin-
station med post, ATG-ombud och ett mindre narlivs. | képcentret Hélla, Vasteras, lig-
ger storre mataffarer och annan kommersiell service. Halla ligger omkring 20 km fran



planomradet.

Tillganglighet

Bebyggelsens utformning ska sékerstélla en god tillganglighet till husens entréer, gang-
och cykelvégar och friytor enligt géllande lagstiftning.

Buller

Det buller som uppkommer fran trafik eller i samband med arbete pa jordbruksmarken i
omradet kommer inte upp i nivaer som kan utgora en risk for de boende.

Byggnadskultur och gestaltning

Ett hus inom planomradet &r utpekat som vardefull bebyggelse i kommunens inventer-
ingar. Fastigheten har beteckningen Harkie 2:13 och ligger i omradet Rastock. Huset ar
tva vaningar hégt, med pustad fasad och sadeltak. Byggnaden har ett stort varde som
miljoskapare.
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Byggnad vardefull for omradet, utpekat av Véasteras stad i samband med detaljplanearbetet.

Ny bebyggelse ska anpassas till omradets forutsattningar vad galler storlek, farg, form
och material enligt PBL 3 kap 1 8 samt stadsbyggnadskontorets rekommendationer.

Effektiv energianvandning
Vasteras stad har som mal att nya byggnader uppfors enligt principerna for lagenergi-
hus. Detta géller aven for tilloyggnader och ombyggnation.

Enligt beslut Kommunfullmaktige &r foljande nivaer de hogst tillatna for att definieras
som lagenergihus i Vasteras;

For bostader som uppvarms pa annat satt an elvarme (ex. fjarrvarme), ar den hogsta
tillatna specifika energianvandningen 75 kWh/m2/ar.

For bostader som varms upp med elvarme, ar den hagsta tillatna nivan 50 kWh/mgz/ar.

Skyddsrum
Skyddsrum behdver inte anordnas for narvarande.

Friytor

Lek- och rekreation
Ytor for lek och rekreation finns inom planomradet, men sker mest i naturmarken intill.



Exempelvis ar det manga som promenerar i skogen som omger omradet. Det finns dock
inga allménna lekplatser i ordningsstéallda inom planomradet. Det finns en badplats i
narheten av planomradet.

Naturmiljo

Det ar viktigt att de befintliga varden som finns i omradet tas tillvara. | omradet bor
vegetationen till stor del bevaras for att omradet ska behalla sin nuvarande karaktér.
Skillnaderna mellan skoglandskapet och jordbrukslandskapet bor finnas kvar. Darfor
satts bestammelsen aker pa den 6ppna mark som finns inom planomradet. Detta for att
akermarken aven fortsattningsvis ska hallas 6ppen och jordbrukslandskapet dven i fram-
tiden ska vara en del av Rastock och Flitbo. Den 6ppna marken 6kar den biologiska
mangfalden och skapar mojligheter till utblickar i landskapet. For att ytterligare gynna
den biologiska mangfalden skulle det vara intressant att skapa tydliga brynzoner mellan
produktionsskogen och jordbrukslandskapet i omradet, da fler arter trivs i brynen.
Ekarna &r en viktig del av malardalsvegetationen och stora, karaktéristiska trad bor dar-
for bevaras. Aven andra ddellovtrad utgér viktiga solitarer i omradet. Aven till dessa bor
hansyn tas.

| detaljplanen pekas sex vardefulla ekar ut. Dessa ekar har fatt fallningsforbud, eftersom
de utgor stora solitarer som &r viktiga for karaktaren i omradet. Ekarna star i en rad ut-
med Harkievégen.

Manga tomter i Rastock och Flitbo ar sa kallade naturtomter, med hoga trad tétt inpa
bebyggelsen. Det ar 6nskvart att karaktaren pa tomten behalls aven i framtiden da bygg-
ratterna utokas, for att upplevelsen av omradet ska vara densamma som idag.
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Naturtomt i Flitbo. A

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Omradet forsorjs med trafik via Harkievagen, som &r en statlig vag och underhalls av
Trafikverket. Harkievagen ar omkring fem meter bred, vilket innebér att en sopbil och
personbil kan matas om hastigheten ar 1ag. Hastigheten pa véagen ar begransad till 70
km/h, men vagen ar bade smal och krokig vilket innebar att lagre hastighet ar énskvérd
ur trygghetssynpunkt for oskyddade trafikanter. Vagen ar inte dimensionerad for att tala
tung trafik.

| dagslaget utreds en anslutande vag fran Gaddeholm. VVagen ar dock inte fardigutredd
och inte heller finansieringen av vagen ar klar. Gatukostnadserséttning kan komma att



tas ut av fastighetsdgarna inom Harkie-Karrbo, Frosaker m.m. i samband med att en ny
vdg via Gaddeholm detaljplaneras och byggs. Innan kommunen far besluta om att ta ut
gatukostnadsersattning maste kommunen uppréatta en gatukostnadsutredning, vilken
genomgar en process som liknar detaljplaneprocessen med samrad och utstallning.

Inom sjdlva planomradet bestar vagnatet av enskilda véagar, vilket innebér att samfallig-
heten har ansvar for vagarna. | Flitbo finns det ingen samfallighet, vilket innebar att
ansvaret for vagarna blir fastighetsagarens. I stort sett alla vagar i omradet ar séackgator
som leder till en vandplan. Vagarna inom planomradet &r mellan tre och fyra meter bre-
da. Detta innebdr att dar vagbredden &r runt tre meter medges endast mote mellan cyk-
list och bil. Dar vagarna ar bredare, runt fyra meter, kan tva bilar motas i lag fart. Det
finns dven markerade motesplatser utmed vagarna. Standarden pa vagbelaggning varie-
rar inom planomradet.

Det finns varken gatubelysning eller separata gang- och cykelvéagar i omradet.

Inom planomradet finns idag tva fastigheter dar den gemensamma véagen gar éver privat
mark. For att undvika problem bor en lantmateriforrattning goras for att inréatta en
gemensamhetsanlaggning. De tva fastigheter som paverkas av detta ar Tangsta 7:1och

Tangsta 4:17. Pa plankartan har detta omrade gjorts allmant tillgangligt genom bestam-
melsen g.

Bilden visar det omrade som idag ligger pa privat mark, men som bor vara

tillgangligt for alla inom samfalligheten, eftersom den allmanna véagen gar dar.

Kollektivtrafik

Busslinje 36 forsorjer omradet med kollektivtrafik. Bussen gar endast sommartid och da
bara med tva turer varje onsdag, en pa morgonen och en kring lunch. Narmaste buss-
hallsplats ligger i T-korsningen Harkievagen-Lybecksvagen.

Parkering
Parkering anordnas pa den egna tomten.

Olycksrisker
Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker inom eller



utanfér planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand riskkéllas riskom-
rade saledes finns inga riskkallor utanfor planomradet som kan paverka méanniskor och
miljo inom planomradet.

Forutsattningar for raddningsingripande

Framkdérningstider

Planen foreslar bostadsbebyggelse i maximalt tva vaningar, dvs. grupp D-bebyggelse.
Raddningsstyrkans framkorningstid far inte enligt aktuellt kommunalt handlingspro-
gram for raddningstjanst dverskrida 20 minuter. Faststalld tidsram Gverskrids inte.

Brandvattenforsorjning

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brand-
postnat med minsta kapacitet 600 I/min och med maximalt inbérdes avstand mellan
brandposter 150 meter alternativt 900 I/min och med ett maximalt avstand om 1000
meter till narmaste brandpost. Inom planomradet har brandpostnatet en kapacitet pa
850-900 I/min.

| samband med att omradet anslutits till kommunalt vatten- och avloppssystem har dven
ett brandpostnat byggts ut. Narmaste brandpost finns invid Harkievagen, nara T-
korsningen Harkievagen-Rastocksvagen. Det ar mindre &n 1000 meter till ndrmaste
brandpost inom hela planomradet. Befintligt brandpostnat bedéms ha tillracklig kapaci-
tet for att kunna tillgodose behovet av brandvattenforsorjning av planomradet utan att
sérskild flodesmatning behdver utforas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Ungefar 91 % av fastigheterna ar anslutna till kommunalt vatten- och avloppsnat. Till
samma nét kan fler av de befintliga fastigheterna anslutas.

Dagvatten tas idag hand om genom infiltration och i 6ppna diken. Aven fortséttningsvis
ska dagvattnet i sa stor utstrackning som maojligt omhandertas lokalt. Regnvatten ska
infiltrera pa den egna tomten da markforutsattningarna medger detta. Takavvattning
I6ses genom stupror med utkastare. Marklutningen fran huset till gata respektive terrang
bor vara 5%. Dagvatten fran hardgjorda ytor och végar kan ledas i 6ppna diken.

Véarme

Fjarrvarmenatet ar inte utbyggt till omradet och det &r inte heller aktuellt att bygga ut
det till Harkie. Om bergvarme planeras &r det viktigt att det & minst 20 meter mellan
varje hal. Vasteras stad rekommenderar inte direktverkande el for uppvarmning av bo-
stadshus.

El
Fastigheten kan anslutas till elnatet.

Tele och bredband
Det finns fiber utdraget till Rastock och Flitbo. Stadsnat ar tillgangligt inom hela plan-
omradet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt avfall

och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljobod eller motsvarande. Miljobo-
darna ska lokaliseras vid vag eller vandplan, i lagen som har god tillganglighet for de

boende i omradet. | detaljplanen har mark reserverats for miljobod.



KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Hallbarhetsfyran

Vésteras stads vision dr att standigt ga mot en 6kad ekologisk, ekonomisk, social och
kulturell hallbarhet vid planlaggning. Under planarbetet gors darfor en riktningsanalys
(Hallbarhetsfyran) som ger en indikation pa om detaljplanens genomforande innebér en
okad hallbarhet jamfort med nuvarande forhallanden. Analysen syftar ocksa till att
uppmarksamma vilka forbattringar som kan goras for att na malet. Bedémningen enligt
hallbarhetsfyran redovisas som bilaga till denna handling. Har foljer en samlad beskriv-
ning av planens konsekvenser:

Social hallbarhet

Det gar bra att rora sig i omradet till fots eller med cykel, trots att vagarna ar smala.
Hastigheten inom bostadsomradet &r lag och hansyn tas till andra trafikanter. Men det
finns inga gatlyktor, vilket gor det otryggt att vistas pa vagarna under kvallstid. Hastig-
heten pa Harkievagen ar hog och inte heller utmed denna stérre vég finns gatlyktor. Det
innebar en otrygg situation kvallstid for gaende och cyklister. Detta dr ndgot som inte
kommer att férandras i och med detaljplanen.

Det ar langt till dagligvaruhandel, skolor, forskolor och arbetsplatser. De boende i om-
radet ar pA manga satt beroende av bil for att kunna ta del av denna service. | den nya
detaljplanen tillats forskola pa valfri tomt inom planomradet. Detta innebér en forbatt-
ring av service jamfort med idag.

Det finns inga anordnade lekplatser inom planomradet.

Det finns idag en blandning av aldrar inom befolkningen i omradet. De utokade bygg-
ratterna innebér att fler kan fa mojlighet att bosatta sig permanent i Roligheten. Dessut-
om innebar det en battre boendesituation for de som redan bor i omradet. Byggratten &r
mycket flexibel och kan anpassas efter var och ens behov, vilket mdjliggér en blandning
av manniskor i omradet.

Ekologisk hallbarhet

Omradet ar redan idag exploaterat. | och med att byggratterna utokas kommer mer
tomtmark att bebyggas. Det dr dock mark som redan ar i ansprakstagen och paverkad av
bebyggelse. Exploateringen ar mattlig i omradet och kommer att vara det dven fortsatt-
ningsvis. Ingen vardefull jordbruksmark tas i ansprak for ny bebyggelse.

Dagvatten ska tas om hand lokalt och ska i storsta mojliga utstrackning infiltrera pa den
egna tomten. Ovrigt dagvatten ska ledas i diken och infiltreras i naturmarken for att
undvika paverkan pa Malarens ytvatten.

Den gronska som finns i omradet idag ska i stérsta mojliga utstrackning bevaras. Oppen
mark ska bevaras, for att behalla den biologiska mangfald som finns idag. Vissa stora
karaktaristiska trad ska bevaras enligt detaljplanen. En tradrad med sex ekar ska beva-
ras. Lovtrad ska bevaras, da de utgor en viktig del av malardalsvegetationen.

Utslappen fran transporter kommer att 6ka, da fler boséatter sig permanent i omradet.
Kulturell hallbarhet

Den nya detaljplanen foreskriver att den befintliga, glesa bebyggelsekaraktéren ska be-
hallas. Dessutom &r det viktigt att halla kulturlandskapet 6ppet, vilket ocksa foreskrivs i
planen. Inga stérre ingrepp i topologin behdver goras. Till fornlamningar ska stor han-
syn tas, det ar pa grund av fornlamningar som inga nya tomtlagen foreslas i planomra-
det.
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Det finns en byggnad inom planomradet som &r utpekad av Vasteras stad som vardefull
bebyggelse. Vid forandring kring av denna byggnad ska varsamhet iakttas.

Det ar latt att orientera sig i planomradet, vilket den nya detaljplanen inte kommer att
paverka. Den nya bebyggelsen anpassas efter omgivningen och de befintliga byggna-
derna.

Ekonomisk hallbarhet

Planomradet ligger i ett attraktivt lage med narhet till bade vatten och vackra rekrea-
tionsomraden. Omradet ar tillgangligt for allménheten.

Det befintliga vatten- och avloppssystemet ar tillrackligt for att tillgodose de boende.
Eftersom ett befintligt fritidshusomrade ges utokade byggratter kan befintliga vagar och
fastigheter utnyttjas.

Utokat befolkningsunderlag kan leda till att en forskola 6ppnas i planomradet.
Sammanfattning:

Riktningsanalysen, hallbarhetsfyran, visar att forandringarna i planomradet kommer att
bidra till positiv utveckling i omradet. Den sociala hallbarheten kommer att 6ka, da fler
valjer att boséttas sig i omradet och fler familjer har mgjlighet att bo kvar sedan husen
byggts ut. Den ekologiska hallbarheten kommer att till viss del paverkas negativt av en
storre permanentboende befolkning, men det finns ocksa positiva aspekter da akermar-
ken och vissa trad far ett tydligt skydd. Den ekonomiska hallbarheten paverkas ocksa
positivt da planomradet ligger i ett vackert omrade, med goda forutsattningar for en rik
boendemiljo. Ett utokat befolkningsunderlag kan ocksa leda till forbattrad service i om-
radet. Den kulturella hallbarheten paverkas positivt genom att det éppna jordbrukland-
skapet skyddas med planbestammelser. Det ar viktigt att papeka att de som flyttar till
Roligheten, soker ett landsbygdsboende inte ett villakvarter.

Ur barnperspektiv, jamstalldhetsperspektiv och halsoperspektiv forbattras omradet for
de boende. Det ar dock negativt att det saknas skola och forskola i omradet.

Men det finns naturligtvis aspekter som bor forbéattras. Ingen kollektivtrafik kommer att
forsorja omradet, annat an en buss med enstaka turer pa sommarhalvaret, vilket innebar
att befolkningen blir bilberoende. Men ett utdkat befolkningsunderlag kan dock komma
att ge utokad kollektivtrafik pa lang sikt. Aven bristen pa offentlig och kommersiell
service ar ett problem i omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt/lov med villkor

Foljande atgarder &r befriade fran krav pa bygglov: andrad anvéandning till kontor och
hantverk, hégst 25 % av byggnadens bruttoarea far inredas. Carport 25 m?. Tak 6ver
uteplats utan enkel inglasning om hdgst 25 m2. Solfangare/solceller i takfall.

Upplysning

Med carport avses byggnad avsedd for biluppstallningsplats, som i sin helhet utgor 6p-
penarea, dvs. endast en langsida och kortsida far forses med véagg. Carport och tak dver
uteplats som bygglovbefriats far uppforas utdver i planen angiven byggratt.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av planavdelningen i samarbete med representanter fran
Tekniska ndmndens stab, Kultur, Idrott och Fritidsndmndens stab, Pedagogiska ndmn-
dens stab, Lantmateriférvaltningen, Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen, Bygglov- och
tillsynsavdelningen och Mélarenergi.

Stadsbyggnadskontoret

Hans Larsson Helena Hansson
Planchef Planarkitekt

Sofie Andersson Rosell
Planarkitekt
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BILAGA

Hallbarhetsfyran, diagram:

NU SEDAN
Social Social
Ekolﬂlsk | Ekologlsk
Kulturell Kulturell
Ekonomisk Ekonomisk
Summa 22 Summa
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INFORMATION

Planavgift tas ut i samband med bygglov.

| samband med férhandsbesked/bygglov
ska behovet av en fornlamningsinventering
utredas.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

—_— —— - e Detaljplanegrans
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser
[ HUVUDGATA ] Trafik mellan omraden

Kvartersmark

| B,S, | Bostader och forskola. Vid bostadsbebyggelse far hogst
25% av byggnadens bruttoarea inredas till kontor eller
hantverk. Verksamheten far inte vara stdrande for

omgivningen.
L E 1 Tekniska anlaggningar
L L ] Akermark som ska héllas 6ppen.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
EEEEEEEEEEE | Marken far inte bebyggas

Egenskaper
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

g Marken skall vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning

u Marken skall vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar

Mark och vegetation

miljébod Byggnad fér sopsortering, kompost mm.

natur Naturomrade. Kan aven inrymma mindre omraden for
samvaro, lekplatser och bollplaner.

n Tradet far inte avverkas.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e, 2000 Minsta tomtstorlek fér nya tomter &r 2000 m?

e, Stérsta byggnadsarea i m? per fastighet ar 250
m* exklusive carport och skarmtak over uteplats.
Komplementbyggnad far hégst vara 75 m?
Arean bor delas upp i olika byggnader.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Endast friliggande hus.
Endast kallarlésa hus.

Huvudbyggnad ska placeras minst 6,0 meter fran grans mot gata och minst
4,0 meter fran grans mot granntomt och akermark/6ppen mark.
Komplementbyggnad ska placeras minst 6,0 meter fran grans mot gata
och minst 1,0 meter fran grans mot granntomt och akermark/6ppen mark.
Byggnaders placering och utformning ska anpassas efter terrdngen.
Utforandet av detta ska redovisas vid bygglovet.

Hdégsta totalhdjd (nockhdéjd) for huvudbyggnad ar 8,0 meter. Hogsta totalhojd
(nockhojd) for komplementbyggnad ar 5,0 meter vid nybyggnation.

Minsta taklutning ar 14 grader.
Ny bebyggelse ska anpassas till omradets karaktar av fritidshusomrade.

Dagvatten inom kvartersmark ska i stérsta majliga utstrackning infiltreras
pa den egna tomten.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor
Foljande atgarder ar befriade fran bygglov:
Carport och tak over uteplats om hégst 25 m? vardera. Solfangare/celler i takfall.
Bygganmalan kravs for carport och skarmtak.
Inredande av kontor och hantverk om hégst 25% av byggnadens bruttoarea.

Gatukostnadsersattning

Gatukostnadsersattning kan komma att tas ut av fastigheterna inom
Harkie-Karrbo, Frésaker m.m. i samband med att en ny vag via
Gaddeholm detaljplaneras och byggs.
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I Beslutsdatum Instans
i VASTERAS STAD Antagande
AR Stadsbyggnadskontoret 2010-11-18 BN
Laga kraft
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76 krivni
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