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Fragelista - Fastighet

Siiljare Dédsboet efter Pamela Benita Kristina Ohrling,
Dédsboet efter Jan Peter Nordin, ,

Objekt Fastigheten Vasterds Kulsttaren 22 med adress Diskusgatan 3, 722 40 Viasterds

Fragor att besvara om fastigheten :

la. Nar forvarvades Fastighet? 1987-05-15 1b. Nér &r byggnaden uppford?  1972-01-01
lc. Finns erforderliga bygglov? Nej
1d. Har energideklaration gjorts, och i s fall nar?

Ja, 260818

2a. Har ny-, till- eller ombyggnad utférts p4 fastigheten, och i sa fall nar?
Ja, Tak ovanfér entrén p& framsidan

2b. Har du sjélv utfért eller 1atit utféra forbattringar ochieller reparationer pa fastigheten, och i s fall nar?
Ja, Nya altan - via ftretag ca 2015/2016
Mélal tak (kok, hall nere, vardagsrum och ett sovrum)- via firetag 2026
Mélat vaggar (Kok, hall nere, vardagsrum, trapphus, hall uppe, samtliga sovrum) - via foretag 2026
Nytt golv, ekparkett, p& hela nedervéningen, samt borttagning av underliggande grus. Reglat p& nytt samt isolering -
via foretag 2026
Lilla toan p& nedervaningen: Ny toalett, nymé&lade viggar, nytt golv och ny kran - via féretag hosten 2025/2026
Nytt kik och nya vitvarorfutrustning (kyl, frys, diskmaskin, micro, ugn och spis) - via firetag 2026
Badrum pd tvervlning: Ny toaletistol - hdsten 2025
Ny tvattmaskin - histen 2025
Installation av jordfelsbrytare - via foretag 2026

Forbattringar via samfélligheten
Installation av El-laddstation i garage
Nya ror och pump for vérme och vatten
Oml3ggning av tak pa hela radhuslingan

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dréinering och fuktisolering elier fuktigenomslag,
fuktskador, rotangrepp eller liknande i kéllarviningen, | byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av
byggnaden, och i sa fall nar?

Nej
4a. Har du observerat eller haft anledning misstanka brister eller fel i det invéindiga eller det utvéindiga el-, vattenelier
avioppssystemet, och i s& fall nar?
Nej
4b. Om avioppet p4 fastigheten 4r enskilt - har tillstnd beviljats av kommunen, och i s& fall nér?
Nej
5a. Om egen brunn finns, har svitt du vet, vatienmangden nigon gang varit otilirécklig fér normal forbrukning, och i s& fail
nar?
Nej
5h. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett, och i sa fall nér?
Nej
6. Har vattnets kvalitet ngon géng varit otilliredstéliande, och i s4 fall nir?
Nej
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8a.

8b.

11.

Har du chserverat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel fsrekommer i varmeisoleringen i golv, véggar,
tak m.m.?
Nej

Har du observerat eller haft anledning att missidnka satiningsskador i byggnaden eller markséttning, sprickforekomst i
skorstensstocken elter grundmuren? Har proviryckning skett, och i sa fall nar?
Nej

Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd elier skorstensfejarméstare) gjort ppekanden eller utfardat
forelagganden, och i s fall ndr?
Nej

Har kontrolter utférts avseende:
Radon, och i s fall nér?
Ja, 1997-1998 - godként resultat (36 Bq/m3)

Skorsten, och i sé& fall nér?
Ja, Vet inte néar

Har du observerat efler haft anledning att misstanka n&gra andra fel i fastigheten som koparen bér upplysas om?
Férstk tanka dig in i kdparens situation.

Ja, Badrum och tvéttstuga original

Fasad behover milas och ses tver

Hur ménga nycklar finns det totalt till fastigheten?
5 st

Svarens innebord Observera att det firh3llande att en frAga besvarats med ett nej, inte innebér en garanti for felfrihet i

omfragat hanseende, utan endast innebér att kannedom eller misstanke om fel inte fireligger hos
den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som s&ljaren patalati
normalfallet inte kan Aberopas av képaren,

Underskrift Siljare Signeras digitalt

Hérmed intygas att ovanstiende frigor noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av informationen
rirande ansvaret fér fastighetens skick pa omstaende sida.

Képare

Hérmed intygas att jag/vi tagit del av de svar siljaren avgivit samt informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick

Underskrift Képare

Namnfortydligande Kbpare
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Bilaga till frigelista
information om képarens och siljarens ansvar for fastighetens skick m.m

Utgéngspunkt for
ansvarsfordelningen
vid dverlatelse av
fastighet

Képarens
undersdkningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stamma dverens med vad som avtalats
mellan parterna och inte heller avvika frin vad képaren med fog kunnat férutsitta vid kbpet.
Darutéver galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att kéiparen,
for att trygga sig, far gbra en noggrann understkning av fastigheten. For sddana fel eller skador, som
képaren haft mojlighet att upptéacka eller haft anledning att rékna med p.g.a. fastighetens alder och
skick, kan saljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. s&dana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett om séljaren sjalv kant till felen eller inte.
Saljarens ansvar for dolda fel | fastigheten géaller i 10 ar.

Utgangspunkten att kiiparen maste understka fastigheten brukar kalias kiparens
undersokningspiikt. Kraven p& képarens undersdkning ar langtgiende. Fastigheten ska undersékas i
alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter mdste kiparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svértiligangliga utrymmen. Sérskild uppmérksamhet bor agnas &t fuktskador
{speciellt i kallare och pé vinden), ritskador, skador pé vatten- och avioppsanlaggningar,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker koparen vid sin understikning fel eller symptom pé fel i fastigheten eller ar fastigheten
dverhuvudtaget | sAdant skick att fel kan misstdnkas, skarps kraven pa koparens understkningsplikt,

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar understkningspliktens omfattning. Om saljaren
exempelvis upplyser kiiparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bar
féranleda en mer ing&ende undersbkning frin kbparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersika sidana delar av fastigheten som siljaren lamnat uttryckliga utfastetser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte &r for allmant halina.

Koparen bor slutligen ha i Atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen borde ha
raknat med eller horde ha "férvintat sig” med hansyn till fastighetens &lder, pris, skick och
anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till detia. Ror képet ett begagnat hus méste
kiparen ta i berikning att vissa delar och funktioner utsatts 6r slitage och pé grund av 3ider t.o.m.
kan vara uttanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering

Jordabatken utgér frin alt kparen sjlv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundidggande
undersokningsplikt och det &r alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
villjer de flesta ktipare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om képaren inledningsvis sfalv understkt fastigheten och da upptackt symptom pé fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersika
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kiparen en sakkunnig &r det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besikining har. Normalt omfattar inte en
sadan besikining vissa delar av fastigheten sisom elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgéngar m.m., varfér képaren bor tvervaga att komplettera sin undersdkning.

[yl S1idadnrGe-BkaK_p_25fl ]



Copynght & Frigelista, bilaga képekontrakt — branschstandard, upprattat av Maklarsamfundet och revideras iopande i samrdd med FMF och bvriga | BG-gruppen, Efieniryck forbjuds

Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Siljaransvars-
forsékring

Jordabalken har som utg&ngspunkt att den undersdkning kiiparen gor eller later gora, ska

ske fire kipet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som

hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kparen ska f& mojlighet att understka

fastigheten senare och dérefter pa det sétt kontraktet d& foreskriver, ska fa &beropa

upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller begéra att kipet i dess helhet ska dterga.
Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningskiausul och &r numera vanligt

tarekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt alt bida parter satter sig in i vad som

krévs for att kisparen ska kunna Aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen Jater undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjina som underlag fér en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fal! 4r det viktigt att képaren noga gér igenom besiktningsprotokollet, gérna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. képargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt att
kisparen d& tanker pA att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med yiterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kiparens undersokningsplikt finns i egentlig
mening inte. Avgdrande fér bedémningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, ar om felet &r méjligt
aft upptacka for kdparen. Endast om felet inte &r upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man
and4 sdga att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande innefattar svikligt eller
annat ohederligt forfarande kan séfjaren g& miste om rétten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det finns dock aven andra situationer dar saljaren &r skyldig att upplysa om
forhallanden som han har vetskap om och som koparen horde ha upptackt men forbisett. Det &ar
framst friga om situationer dér omstandigheterna dr sddana att séljaren méste forsta att kdparen ar i
villfarelse avseende ett torhallande och dér han vidare inser att férhéllandet kan vara avgérande foor
kparens kipbeslut. Saljaren fr med andra ord inte medvetet utnyttja kparens okunskap om ett
visst férhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till elter borde ha kant till felet men inte upplyst képaren om detta. Detta foljer av
képarens ratt till skadestand p& grund av séljarens férsummelse.

Det &r siledes i sdljarens eget intresse att han upplyser kiparen om de fel eller symptom som han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte heropas av kbparen.

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta géller i huvudsak d&
saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betréffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Genom siljaransvarsforsakring finns majlighet for séljaren att inom frsakringens ram begrénsa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som képarens ratt till erséttning for sddana fel,
sakerstills via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder saledes en trygghet for bade séljare
och képare.
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