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Fragelista - Fastighet

Siljare

Objekt

Stig UIf Lennart Bengtsson, Spisgatan 12, 72476 Visterds
Dodsboet efter Sigrid Agneta Bengtsson, ,

Fastigheten VasterAs Spiskupan 3 med adress Spisgatan 12, 724 76 Visteras

Fragor att besvara om fastigheten :

la.

lc.

1d.

2a.

2b.

4a,

4 b.

S5a.

Nar forvarvades Fastighet?  1989.06-01 ib. Nar &r byggnaden uppford?  1977-01-01
Finns erforderliga bygglov? Ja

Slutbesked finns (bygglovsarenden pabérjade efter den 1 maj 2011).

Ja

Slutbevis finns (for bygglovsérenden pabérjade fére den 1 maj 2011).

Ja

Har energideklaration gjorts, och i 54 fall nar?
Ja, 26/8

Har ny-, till- eller combyggnad utfarts pa fastigheten, och i s fall nar?
Nej

Har du sjilv utfort eller 14tit utfira forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i s& fall nar?
Ja, * Inglasning pd altanen 2005.

* Hela huset fick utvindig ommélning 2013 av MPA Méleriproduktion AB. Lpande férbattringsméliningar darefter,
* Nya fonster och ddrrar i etapper ca 2012-2016.

* Nyit tak 2019 av SH Tak och Fasad AB.

* Solceller 2023 av Sesol.

* Ny kulvert (varmvatten) mellan grovkok och garage 2024 av 24 Center Sverige AB och Platina VWS
* Nytt tak pd garage 2024 av Milardalens Takservice AB.

* Avloppsspolning av VVS & Ventiationstjanst Norden AB 2025,

* Invandig malning av garaget, rum utanféir bastun etcetera 2025-2026.

* Invéindig mélning i huset av alla tak och de flesta véggar 2026,

* Utvaindig mélning av inglasade altanen, trall mot gatan samt balkonggolv 2026.

Har du observerat eller haft anledning att missténka brister elier fel i dranering och fuktisolering eller fuktgenomslag,
fuktskador, rtangrepp eller liknande i kéllarvaningen, i byggnadens yiter- eller innertak eller i andra delar av
byggnaden, och i s& fall n&r?

Ja, Ja, Vissa brédor pd inglasade altanen utvandigt &r lite skadade. Samma sak géller vid férradet och nagon brada
utvandigt vid bastun.

Har du observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i det invéndiga eller det utvdndiga el-, vatteneller
avloppssystemet, och i sA fall nar?

Ja, Ja, Utebelysningen pa stolpen utanfor ingtasade altanen har brott p& kabeln och fungerar ej. Ny kabel behéver
dras.

Aven ndgon tridgardslampa &r trasig,

Nar man vrider pd kranen tar det tid innan vattnet blir kallt. Enligt UIf som bott dar sedan 1989 har det alltid varit s.
Kan bero pd att varmvatten- och kallvattensréren ligger fér tétt eller ndgot med rérisoleringen.

Om avloppet pé fastigheten &r enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen, och i s4 fall nér?
Nej

Om egen brunn finns, har sdvitt du vel, vattenméangden ndgon géng varit otillrécklig fér normal férbrukning, och i s fall
nér?
Nej
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5b.

8a

8h.

10.

1.

Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett, och i s fall nar?
Nej

Har vattnets kvalitet ndgon géng varit otillfredstillande, och i s& fall nér?
Nej

Har du observerat eller haft anledning att missténka att brister eller fel férekommer i véarmeisoleringen i golv, vaggar,
tak m.m.?
Nej

Har du ohserverat eller haft anledning att misstinka sattningsskador i byggnaden eller markséttning, sprickférekomst i
skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett, och i sé fall n&r?
Nej

Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnidmnd eller skorstensfejarmistare) gjort pApekanden eller utfardat
foreldgganden, och i s& fall n&r?
Nej

Har kontroller utftris avseende:

Radon, och i 54 fafl nar?

Ja, Ja, Radonmaétning 4r gjord 2015. Enligt miljé- och hélsoskyddsinspektdr Martin Katzman &r halten s 1&g att inga
&tgérder behdver vidtagas for att sénka halten. Protokoll finns.

Skorsten, och i sa fall nar?
Nej

Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i fastigheten som képaren bor upplysas om?
Férstk tanka dig in i kbparens situation.

Ja, * Badrumsflakt fungerar ej.

* Skada pd parkett till vanster om pianot i vardagsrummet,

* Skada pd laminatgolvet vid dérren vid hégra sovrummet pa Gvervaningen.

* Lampskyddet till lampan | duschen utanfér bastun &r trasigt. Lampan behdver bytas.

* Fonstren utanfdr bastun &r inte bytta och i daligt skick.

* Fonstren utanfér allrummet pd dvervAningen behéver malas och kittas om

Hur mé&nga nycklar finns det totalt till fastigheten?
8 st

Svarens innebdrd Observera att det fiérhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebér en garanti foir felfrihet i

omfrdgat hiinseende, utan endast innebér att kdnnedom eller misstanke om fel inte foreligger hos
den som avgivit svaret. Observera ocksd att ett fel eller misstanke om fel som séljaren patalat i
normalfallet inte kan aberopas av kdparen.

Underskrift Siéljare Signeras digitalt

Harmed intygas att ovanstende frigor noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av informationen
rérande ansvaret for fastighetens skick pA omstaende sida.

Kopare

Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar siljaren avgivit samt informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick.

Underskrift Képare

Namnfirtydligande Kdpare
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Bilaga till fragelista
Information om kdparens och sidljarens ansvar fér fastighetens skick m.m

Utgangspunkt fér
ansvarsfdrdelningen
vid dverldtelse av
fastighet

Kioparens
undersdkningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska stamma dverens med vad som avtalats
mellan parterna och inte heller avvika fran vad kiparen med fog kunnat férutsatta vid kpet.
Darutéver galler att den kbps i det skick den faitiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att kdparen,
for att trygga sig, far géra en noggrann understkning av fastigheten. Fér sidana fe! eller skador, som
koparen haft méjlighet att upptécka eller haft anledning att rikna med p.g.a. fastighetens lder och
skick, kan s#ljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sadana fel i
fastigheten som képaren inte bort upptécka och oavsett om saljaren sjalv kant till felen eller inte.
Séaljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 r.

Utgangspunkten att kiparen méste undersoka fastigheten brukar kallas képarens
undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens understkning r {angtgdende. Fastigheten ska undersokas i
alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste képaren dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppméarksamhet bor dgnas at fuktskador
(speciellt i kallare och pé vinden), rétskador, skador pa vatten- och avicppsanisggningar,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptécker kiiparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten
overhuvudtaget | sAdant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pé kdparens undersskningsplikt.

Aven de uppgifter s&ljaren {amnar paverkar underskningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kbparen om eft missténki fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingende undersokning frin képarens sida. A andra sidan ska ktparen inte behéva
understka sédana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfistelser eller garantier for,
under forutséttning att dessa inte &r for alimant hillna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att safjaren inte svarar for fel och brister, som kiparen borde ha
réaknat med eller borde ha "férvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Han bér darfor anpassa sin undersokning till detta. Ror kipet ett begagnat hus méste
kdparen ta i berskning att vissa delar och funktioner utsatts far slitage och pa grund av alder t.o.m.
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering

Jordabalken utgér frAn att kiparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundliggande
understkningsplikt och det &r alltsé inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
viljer de flesta kdpare att anlita en s.k. besikiningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sérskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
géfler om képaren infedningsvis sjalv undersiikt fastigheten och d& upptéackt symptom pi fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska kiparen understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sé&dan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgangar m.m., varfor kparen bér dvervaga att komplettera sin understkning.
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Séljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Siiljaransvars-
forsékring

Jordabalken har som utgdngspunkt att den undersdkning képaren gir eller later gra, ska

ske fore kdpet, dvs. innan kpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som

hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa majlighet att understika

fastigheten senare och darefter pA det sitt kontraktet d& foreskriver, ska & dberopa

upptackta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen elier begéra att képet i dess helhet ska aterg.
Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt

forekommande. Tas ett sAdant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in | vad som

kravs for att kOparen ska kunna &beropa villkoret och ocks& noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forséljiningen later understika fastigheten med hjélp av en
hesiktningsman, ofta f&r att {jina som underlag fir en séljaransvarsfirsdkring {se nedan). |
dessa fall &r det viktigt att képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, grna med den
besiktningsman som utfiirt besiktningen, s.k. kbpargenomgang. Det 4r ocksd av stor vikt atl
ktparen di tinker pd att undersdkningsplikien omfattar fastigheten i dess helhet och vid
hehov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens understkningsplikt finns i egentlig
mening inte. Avgdrande fér beddmningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, r om felet &r mojligt
att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart &r det relevant. Trots detta kan man
andd séga att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller
annat ohederligt forfarande kan saljaren g& miste om ratten att 3beropa att ktparen inte uppfyllt sin
undersékningsplikt. Det finns dock &ven andra situationer dar saljaren &r skyldig att upplysa om
forhallanden som han har vetskap om och som kéiparen borde ha upptéckt men forbisett. Det ar
framst friga om situationer dir omsténdigheterna 4r sddana att séljaren maste forstd att koparen &r i
villfarelse avseende ett forhdliande och dar han vidare inser att férhaliandet kan vara avgtrande ftr
koparens kipbeslut. Siljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett
visst férhdllande.

Sdljaren kan vidare sigas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt ként till elier borde ha kant till felet men inte upplyst kbparen om detta. Detta féljer av
koparens ratt till skadestdnd pd grund av séljarens frsummelse.

Det &r sdledes i siljarens eget intresse att han upplyser kiparen om de fel eller symptom som han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljaren kan bli bunden av en utfistelse betraffande fastighetens skick. Deita géller i huvudsak da
séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Genom séljaransvarsforsakring finns mojlighet for séljaren att inom férsékringens ram begréansa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som képarens rétt till ersétining for sddana fel,
sakerstalls via férsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder siledes en trygghet for bade siljare
och képare.
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