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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Kabelgatan

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Uppldtelse f&r dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt séte i Vésterds.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-12-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
10-15 och nuvarande stadgar registrerades 2025-06-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
Vésterds Kabeln 13 2014 Vésterds

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Weritten Insurance Sweden AB

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1985.

Foéreningen har 1 hyresldgenhet och 21 bostadsrdtter om totalt 1734 kvm och 8 lokaler om 173 kvm.
Byggnadernas totalyta dar 1989 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ann-Mari Wintherd Ordférande

Erik Tommy Jakobsson Styrelseledamot
Margareta Hjort Fredriksson Styrelseledamot
Rashad Benjamin Lazem Styrelseledamot

Linn Hanne C Lundberg Andreassen Suppleant

Valberedning
Anna Lyckehult

Isabel Naslin
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Lars Ljungstréom Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-04-27.
Extra foreningsstdmma holls 2025-06-08. Stagdedndring.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2018 och strdcker sig fram till 2023.
Underhdllsplanen uppdaterades 2023.
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Utférda historiska underhadll

2015 e

2016 o

2017 e

2018 e

2019 e

2020 o

2021 e

2022 o

2023 o

2025 o

2026 o

Byte av Undercentral
Rensning av avlopp

Byte radiatorventiler

Radonmatningar
Renovering av lekplats
Rorarbete forbattring undercentralen

Takarbeten. Byte av ddliga takpannor. Malmabergsgatan/Kabelgatan

Injektionssprutning av grunden pd Kabelgatan

Roérarbete, forbattring. Tenngatan

Rorarbete kdllare, byte av ventiler
Oversyn av ventilation Kabelgatan
Utvdndig renovering fonster Kabelgatan & Tenngatan

Renovering balkonger Kabelgatan

Byte av vaggpanel & malning av fasad Kabelgatan/alla méalade ytor

Atgarder Radon Radhus

Byte av kallardérr Malmabergsgatan

Ny energideklaration

Fasad renovering Malmabergsgatan

Férbattring av tillfallig taklagning Malmabergsgatan

Takbyte Malmabergsgatan
OVK besiktning

Malning av kéllargolv Malmabergsgatan
Takbyte Kabelgatan
Plattsattning tvattstuga och toalett, Malmabergsgatan

OVK besiktning
Renovering fonster hyresratt
Byte av kdllardérr Kabelgatan

Linjemdlning parkeringar
OVK besiktning
Stamrenovering kdllarplan Malmabergsgatan

Kodlds portar Malmabergsgatan

Overgdng fran K2 till K3
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Planerade underhall

2026 e Tvatt och malning av tak Tenngatan
Stamspolning alla fastigheter
Oljning av omalade tradelar fasader
Staket lekplats

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel Tholins
Parkeringsbevakning Aimo
Serviceavtal Brandskydd Vasterds Brandservice AB

Serviceavtal Fjarrvarmecentral Madlarenergi

Skadedjursbekdmpning Anticimex
Soph&dmtning Vafab

TV och Bredband Telenor
Varme, vatten, etc Mdalarenergi

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har Fastrdnteplacerade medel hos Nordea och féreningen har under 2025 fond placerat medel i
syfte att 6ka féreningens avkastning.

Féreningen har 2025 férhandlat nya l&nevillkor fér 1&n som [6pt ut under &ret.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 2%.

Féréndringar i avtal
Avtal med Telenor for TV och bredband leverans till fastigheterna &r uppsagt under 2025 till upphérande 2027-
02-19.

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 27 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 &verlatelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1528 448 1516 262 1438707 1426799
Resultat efter fin. poster -137 935 49 490 217 734 -613 543
Soliditet (%) 4 4 4 3
Yttre fond 217 301 170 184 85 092 85 092
Taxeringsvérde 30 975 000 28 364 000 28 364 000 28 364 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 710 698 676 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 763 733 677 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 10 012 10 134 10 222 9775
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8270 8 871 8 948 9 025
Sparande / kvm totalyta, kr 126 115 181 138
Elkostnad / kvm totalyta, kr 23 25 28 25
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 161 180 139 127
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 35 37 25 27
Energikostnad / kvm totalyta, kr 219 242 192 180
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,77 219 1,39 -
Rantekanslighet (%) 14,10 14,51 15,12 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Forlust beror pd& avskrivning av materiella tillgdngar, 16pande underhdll och I6pande kostnader fér féreningens

drift. Lépande underhdll, minskade réntekostnader och I6pande rénteintéakter vidtas framdat for férbattrat

framgent resultat.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 15 423 285 - - 15 423 285
Uppldtelseavgifter 558 650 - - 558 650
Fond, yttre 170 184 45 808 92 925 217 301
underhdll
Uppskrivningsfond 5161518 - -86 292 5075 226
Balanserat resultat -20 583 660 95 298 -6 663 -20 494 995
Arets resultat 49 490 -49 490 -137 935 -137 935
Eget kapital 779 467 (0] -137 935 641532
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -20 402 070

Arets resultat -137 935

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -92 925

Totalt -20 632 930

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 117 250

Balanseras i ny rdkning -20 515 680

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | Byidyolqbe-rk2EysUqbl

Sida 7 av18



Brf Kabelgatan
769627-3296

Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1528 448 1516 262
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 48 495
Summa rérelseintdkter 1528 448 1564757
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -957 623 -916 539
Ovriga externa kostnader 9 -113 650 -121189
Personalkostnader 10 -52 962 -42 525
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -271 452 -121 200
Summa rérelsekostnader -1395 687 -1201453
RORELSERESULTAT 132 761 363 304
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 22 220 54 886
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -292 917 -368 700
Summa finansiella poster -270 697 -313 814
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -137 935 49 490
ARETS RESULTAT -137 935 49 490
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 15 237 468 15508 920

Summa materiella anlédggningstillgdngar 15 237 468 15508 920

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 237 468 15508 920

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 346 3186

Ovriga fordringar 13 456 807 452 895

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 26118 52 490

Summa kortfristiga fordringar 483 271 508 571

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 15 400 000 0]

Summa kortfristiga placeringar 400 000 0

Kassa och bank

Kassa och bank 1592 984 1973 580

Summa kassa och bank 1592 984 1973580

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 476 255 2482150

SUMMA TILLGANGAR 17 713 723 17 991 071
Sida 9 av 18

[ v | Byidyolqbe-rk2EysUqbl




Brf Kabelgatan
769627-3296

,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 981 935 15 981935
Uppskrivningsfond 5075 226 5161518
Fond fér yttre underhdll 217 301 170 184
Summa bundet eget kapital 21274 462 21313 637
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -20 494 995 -20 583 660
Arets resultat 137 935 49 490
Summa ansamlad férlust -20 632 930 -20 534170
SUMMA EGET KAPITAL 641532 779 467
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 4 890 000 9 825 000
Summa langfristiga skulder 4890 000 9 825000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 11 560 000 6825000
Leverantorsskulder 89 286 93 491
Skatteskulder 93178 90 098
Ovriga kortfristiga skulder 150 000 153 538
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 289728 224 477
Summa kortfristiga skulder 12182192 7 386 604
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 713 723 17 991 071
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 132761 363 304
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 271452 121200

404 213 484 504
Erhéllen ranta 22 220 54 886
Erlagd ranta -279 642 -381480
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 146 792 157 910
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 29 005 -78 513
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 47 313 21738
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 223110 101134
Investeringsverksamheten
Foérvarv av finansiella tillgdngar -400 000 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -400 000 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -200 000 -145 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -200 000 -145 000
ARETS KASSAFLODE -376 890 -43 866
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2396147 2440013
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 019 257 2396 147
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kabelgatan dr upprdttad i enlighet med ,&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,50 %
Yttertak 2,43 -9,00 %
Fasader 2,57 - 4,50 %
Balkonger 4,50 %
Fonster 3,00 %
Stamledningar VA 9,00 %
Stamledningar Vdarme 225%
Styr & 6vervakning 7,50 %
Ventilation 9,00 %
El 9,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1166 820 1143 948
Hyresintdkter bostdder 132 456 127 368
Hyresintakter lokaler 107 072 121798
Hyresintdkter p-plats 62 985 61230
Hyresintakter férradd 51595 48 500
Deb. fastighetsskatt 2512 2 484
Hyres- och avgiftsrabatt -1725 -1800
P&minnelseavgift 180 120
Pantsdttningsavgift 3513 401
Overldtelseavgift 2 940 8358
Administrativ avgift 98 245
Ores- och kronutjémning 2 o)
Summa 1528 448 1516 262
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter (0] 195
Aterbdring forsdkringsbolag (0] 48 300
Summa (0] 48 495
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 82 606 74 556
Fastighetsskotsel utéver avtal 25276 7 639
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 14 073
Stddning enligt avtal 24 981 25098
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 18 881 0
Brandskydd 3175 58 260
Gérdkostnader 2 051 5789
Gemensamma utrymmen 118 71003
Sophantering (0] 250
Garage/parkering 1560 0
Snéréjning/sandning 5378 3681
Serviceavtal 7743 24 266
Férbrukningsmaterial 3093 1420
Summa 174 860 216 034
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Trapphus/port/entr 4117 0
Kallarutrymmen 0 3785
Dérrar och l1&s/porttele 1822 0
VVS 4368 461
Ventilation 11 080 0
Elinstallationer 2 343 7102
Fasader 0 2 020
Skador/klotter/skadegérelse 0 28 440
Summa 23730 45 958
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och las 26 000 45808
VVS 91250 0]
Summa 117 250 45808
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 46211 46 309
Uppvdrmning 319 808 337 284
Vatten 70 229 70 144
Sophamtning/renhdlining 55 899 46 641
Summa 492 147 500 378
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 66 812 56 100
Skadedjursférsdkring 25 246 0
Kabel-TV 9 900 0
Bredband (0] 6762
Fastighetsskatt 47 678 45500
Summa 149 636 108 362
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 1805
Tele- och datakommunikation 4 036 1794
Juridiska &tgdarder 8 750 0]
Inkassokostnader 463 469
Revisionsarvoden extern revisor 4200 4200
Styrelseomkostnader 706 0]
Fritids och trivselkostnader 1509 1781
Férvaltningsarvode enl avtal 53798 51072
Overlatelsekostnad 416 8 073
Pantsattningskostnad 5292 6880
Korttidsinventarier 389 0]
Administration 4 436 3241
Konsultkostnader 20 807 41875
Bostadsratterna Sverige 4780 0]
Summa 113 650 121189
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 40 300 35200
Arbetsgivaravgifter 12 662 7325
Summa 52 962 42525
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 292 338 366 099
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 579 2 601
Summa 292 917 368700
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 16 335 644 16 374176
Arets inkép -86 292 -38 532
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 16 249 352 16 335 644
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -826 723 -744 055
Arets avskrivning -185 160 -82 668
Utgdende ackumulerad avskrivning -1011883 -826723
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15 237 468 15 508 920
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 600 000 4 600 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 21410 000 19 987 000
Taxeringsvdrde mark 9 565 000 8 377 000
Summa 30 975 000 28 364 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 30 534 30 327
Transaktionskonto 195 368 173 357
Borgo rantekonto 230 905 249 211
Summa 456 807 452 895
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 8 768 10 709
Forutbet fast skotsel 6 948 6883
Forutbet stad 2293 0
Forutbet forsakr premier 56M 32423
Forutbet kabel-TV 2 498 2 475
Summa 26 118 52 490
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NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Andra vardepapper 18 057 897 17 657 897
Vardereglering kortfr placera -17 657 897 -17 657 897
Summa 400 000 (0]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2026-10-15 2,34 % 1775 000 1860 000
Nordea Hypotek AB 2026-11-18 1,45 % 4880 000 4910 000
Nordea Hypotek AB 2026-11-19 2,34 % 4 850 000 4880 000
Nordea Hypotek AB 2027-11-17 2,85 % 4 945 000 5000 000
Summa 16 450 000 16 650 000
Varav kortfristig del 11560 000 6825 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 15 450 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 191 0
Uppl kostn el 4516 3659
Uppl kostnad Vdarme 351282 35345
Uppl kostn rantor 49 211 35936
Uppl kostn vatten 6 003 5477
Uppl kostnad Sophdmtning 8 205 0
Uppl kostnad arvoden 40 300 8 800
Berdknade uppl. sociala avgifter 12 662 2765
Foérutbet hyror/avgifter 133 358 132 495
Summa 289728 224 477
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 19 111 000 19 111 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna fér bostadsratter hdjdes med 4% frén 1/2-2026 Avgift fér bostad hyresratt hdjdes med 4,1% frén

1/1-2026
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-17.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vésterds

Ann-Mari Winther6 Erik Tommy Jakobsson
Ordférande Styrelseledamot
Margareta Hjort Fredriksson Rashad Benjamin Lazem
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Lars Ljungstrém
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i
bostadsrattsforeningen Kabelgatan,
org.nr 769627-3296

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kabelgatan for rakenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf Kabelgatans
finansiella stallning per 2023-12-31.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller
resultat — och balansrékningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till disposition betraffande
féreningens resultat samt styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2023-01-01 till 2023-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret foér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen ar
utford enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner har jag anvant bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar arets
resultat och tidigare ars ackumulerade forlust enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Sundsvall 2024-03

Lars Ljungstrém

[E‘/I SJ2E1iUcWI-BJ24ki8c-e J
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