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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Vasterashus nr 32

Tid:
Lokal:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
)
J)
k)
D
m)
n)
0)

p)

r)
s)

t)

Maiandagen den 4 maj 2026 kl 18.00
Oxbackens servicehus, Restaurangen

Stdmmans dppnande.

Faststdllande av rostlangd.

Val av stimmoordfrande.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jédmte ordforanden justera protokollet.

Val av rostréknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

Fréga om arvoden &t styrelseledamdéter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall
val av styrelseordforande (ordforandeskapet viljs pa 1 ar).

Val av styrelseledaméter och suppleanter. I tur att avga #r ordinarie
ledaméterna Bo Lundkvist, Hakan Falknds och Borje Nilsson samt
suppleanterna Rolf Bennstrom, Albin Goransson och Andreas Njord.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 ar.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-
stdimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

1 Motion géllande fladertrad

2. Motion géllande parkeringsplats for promenadscootrar/elscootrar
Stdmmans avslutande.

Medlem som Onskar fa visst d&rende behandlat vid
ordinarie foreningsstdimma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets utgang.



Motion till stimman

FLADERTRAD

Det har vid flertal tillfallen omtalas att fladertradet pa innergarden utanfor vdstermalmsgatan 11
skalltas bort.

Stdmman ska besluta om borttagning av detta trdd med motiveringen :

Tradet star for nara var altan och har darfor resulterat i att det skjuter ivag skott som tyvarr
kommer upp 6verallt.

Tradgardsméstare Mari som arbetade har tidigare ansag att tradet behdvde tas bort och hjélpte
oss ett flertal gdnger med att grava bort stora skott/rétter som sedemera hade kunnat forstora
var uteplats/altan. Olyckligt om skotten kommer upp under altanen. Tradet &r alltsa ndrmast var
altan.

Evamarianne och Jens Eklund
Vastermalmsgatan 11
72461 vasteras

Lagenhet 092

Styrelsens svar pa motion gallande fladertrad.

Styrelsen bifaller motionen och ansvarar for genomférandet.



@

Motion till arsstamman 2026 i BRF Vasterashus 32

Parkeringsplats fér promenadscootrar/elscootrar

Bakgrund:

Bil, motorcykel eller cykel &r inte méjliga transportmedel fér en del av oss
nar vi onskar ta oss ut hemifran. Ej heller racker rollator och stavar som
redskap en langre stracka.

Forflyttningsredskap/hjalpmedel har utvecklats for dessa situationer, ett ar
promenadscooter/elscooter.

En promenascooter har bly- eller litiumbatteri. Detta behéver laddas. Under
vintermanaderna, om den inte brukas, racker det med en gang/manad.

Ett batteri i dessa transportmedel klarar temperaturer mellan + 5 till 25 grader.
Under minus 0 grader skadas batteriet.

Kallgaraget pa nedre plan pa Kristinagatan och garageléngan vid
Norra Floragatan 30 visar pa flera minusgrader da temperaturen ute
varit minus 5 grader ett antal natter. Alltsa ar dessa ej lampliga under vintern.

Styrelsen erhdll skrivelse i &mnet 250904 och 251102 och med intresse och
valvilja behandlades delar av den. Genom arbetet har matt pa utrymmen
samt lampliga atgarder antecknats av Hans Eek och Christina Gustafsson.

Motivering:
For vissa ar promenadscooter/elscooter det enda férflyttningshjalpmedlet.
Medlemmarna kan inte skaffa dessa utan att ha parkeringsplats.

Forslag:

Att parkeringsplats skapas fér promenadscootrar.

Att parkeringen ligger ndra brukaren ar nédvandigt.

Att under vintermanaderna parkera tva scootrar i cykelférradet pa
Norra Floragatan 30, dar markering utférs for scootrarna.

Att ytterligare parkeringsplatser skapas pa féljande platser:

a) En av de atta platserna i garagagelangan pa Norra Floragatan 30 far
isolerande vaggar, blir varmare. Detta mojliggor parkering fér fyra scootrar.

b) Utrymmet mellan huskropparna pa Djaknebergsgatan 3A atgardas
fér parkering av tre till fyra scootrar.

c) Utrymmet mellan huskropparna pa Véastermalmsgatan 5 atgardas
fér parkering av tre till fyra scootrar.

Att séker parkering skapas. Trots att godkénda las anvands sker stélder.

Kostnad:

Parkering i cykelférradet genererar kostnad fér markering.

a) Kostnad for att isolera en plats i garagelédngan pa Norra Floragatan 30
har ej tagits fram.



b och c¢) Kostnad fér utrymmet mellan huskropparna Djaknebergsgatan 3A
och Vastermalmsgatan 5 har delvis undersokts.
Branddoérr och skydd mot insyn kan bland annat behévas.

Tacksamma om motionen bifalles sa att parkering kan erbjudas.

Vasteras 2026-01-26

Christina Gustafsson Solveig Ejdeblom

Norra Floragatan 26 B, Igh 1304 Norra Floragatan 30, Igh 1302
724 61 Vasteras 724 61 Vasteras



Styrelsens svar pa motion angaende parkeringsplats for
promenadscootrar/elscootrar

Kommunens bistdndshandlaggare/arbetsterapeuter provar efter ansdkan
av boende behovet av bostadsanpassning for forvaring av Promendscooter.

Var Brf bor inte ta over eller foregripa det kommunala ansvaret.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.



Text till Arsredovisningen frén styrelsen

Den avgdende styrelsen har under styrelsearet hallit méten en gang i manaden. Ut6ver
det har styrelsen haft méten med entreprendrer, leverantérer och med var grannférening
Oxbacken 1 och da har arbetsgrupper om 2-4 ledamoter engagerats. De
styrelsedverskridande motionerna fran 2023/2024 har vi jobbat vidare pa.

Styrelsearbetet har varit latt i s& matto att det bedrivits med god stdmning och utan stora
meningsskiljaktigheter trots relativt "tungjobbade” fragor med avtal och kartlaggning av
kostnadsdrivande poster som energi och férvaltning. Det for att kunna paverka vara
kostnader 6éver tid.

Under lattsamma former har vi tackat av Riksbyggens mangariga representant i var
styrelse, Lena Wiséen-Bergstrém, i samband med styrelsens traditionsenliga julmiddag.
Lena har ersatts av Stefan Jonall.

Den avgaende styrelsen tackar for visat stod och fértroende och 6nskar den tilltradande
styrelsen varmt lycka till med det fortsatta arbetet.



Medlemsvinst

Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterashus nr 32 4r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt féretag. Del av den
dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméaktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa dterbéring pé de tjénster som
foreningen koper frén Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 4 700 kronor i aterbéring.
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e v e o eGgT vt 2]
Styrelsen for Riksbyggens Bostads-
et - . rdttsforening Vésterdshus nr 32 far
F o rva It n I n g s b e ratte I s e héirmed uppriitta arsvedovisning for
rdkenskapsdret
2025-01-01 #ill 2025-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-06-08. Nuvarande stadgar registrerades 2025-05-21.

Foreningen har sitt sdte i Vésteras kommun.
Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 24% till 53%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 202 % till 297 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 470 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 684 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Karin 7 och Karola 12 i Vésterds kommun. Pé fastigheterna finns 4 byggnader med 147
ldgenheter samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppforda 1983. Fastigheternas adress dr Djéknebergsgatan 1 A-D,

3 A-3 C, Vistermalmsgatan 5-15, Vistermalmsgatan 10, Oxbacksgatan 4-12 samt Norra Floragatan 25, 26 A-26 B, 27
A-27B, 28 A-28F, 29 A-29 C, 30.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsidkrade i Folksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 26
2 rum och kokvra 34
3 rum och kok 63
4 rum och kdk 10
5 rum och kdk 12
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 2

Antal garage 67

Antal p-platser 70

Antal p-platser 15

Total bostadsarea 10 807 m?
Total lokalarea 173 m?
Arets taxeringsvirde 192 196 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 171 973 000 kr

Riksbyggens kontor i Visteras har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel (yttre skotsel och lokalvérd)
Milarenergi Fjarrvirme
Mailarenergi Vatten
Malarenergi Elndt & elhandel
Avarn Security Storningsjour
Kone AB Serviceavtal for hissar
Tele2 Kabel-TV
Hoérmann Serviceavtal garageport
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsédret utfort
reparationer for 672 tkr och planerat underhall for 366 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2024 och visar pa ett underhallsbehov pa 3 695 tkr per ar for
de nidrmaste 30 aren, vilket motsvarar en kostnad pa 337 kr/m?

Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 4 072 tkr (371 kr/m?).

3 | ARSREDOVISNING Riksbyggens Bostadsréttsférening Vésterashus nr 32
Org.nr: 716412-1894

Dokument-ID 09222115557574092283

Signerat BL, BN, HE, HF, SK, SJ1, UC, SJ2




Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Installation av bredband 2004
Tvittstuga 2005
Ventilationsanldggning 2012
Porttelefonsystem 2012
Malning av trapphus 2013
Byte av belysningsarmaturer i trapphus, loftgdngar

och gardar 2013
Ventilationsanldggning 2013
Del av tvittutrustning 2014
Byte av brf:s tva undercentraler 2014
Del av tvittutrustning 2015
Hissar 2015
Huskropp utvéndigt 2016
Markytor 2016
Hissar 2017
Platfasader 2017
Hissar 2018
Huskropp utvéndigt 2018
Infodring bottenstam 2019
Takrenovering 2019
Vindskivor, takfot o platdetaljer yttertak 2020
Ventilbyte 2020
Ny torktumlare o mangel 2020
Fonster 2021
Relining 2023
Nya dorrar 2023
Ny tvéttmaskin 2023
Relining 2024

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen; nytt torkskap 43 625
Installationer; uppgradering nodtelefon i hissar 40 006
Garage och p-platser; byte av avvattningssystem

mm p-garage 282 074
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bo Lundkvist Ordférande 2026
Hékan Falknés Sekreterare 2026
Sirpa Koivisto Vice Ordférande 2027
Borje Nilsson Ledamot 2026
Hans Eek Ledamot 2027
Stefan Jonall Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Albin Goransson Suppleant 2026
Andreas Njord Suppleant 2026
Rolf Bennstrom Suppleant 2026
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Registrerat
Ernst & Young revisionsbolag 2026
Fortroendevald
Ulf Carlson revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingela Lindgren 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Stanley 2026
Asa Klovegard 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 197 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 18 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 196 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2025-01-01 dé den hdjdes med 6 % och viarmeavgiften med 20 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 739 kr/m?/4r.

I begreppet drsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning™® 10018 9359 9175 9037 9016
Rorelsens intékter 10 198 10 389 9811 9152 9073
Resultat efter finansiella poster* 2213 -2 776 -2 691 831 1718
Arets resultat 2213 -2 1776 —2 691 831 1718
Resultat exkl avskrivningar 3684 —1305 —1234 2284 3158
Resultat.exkl. avskrwningar men inkl 388 —4997 —4992 —1201 379
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 49 254 47 187 52 338 55498 59 869
Arets kassaflode 3 665 —3943 2012 -3 011 1481
Soliditet %* 27 23 26 30 26
Likviditet % 53 24 113 270 185
,%rsavg,.lft"andél i % av totala % % 26 91 01
rorelseintikter™®

é;:&iﬁtﬁ/ e upplAten e 850 790 782 768 768
Driftkostnader kr/kvm 412 877 846 466 377
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 378 630 448 386 340
Energikostnad kr/kvm* 191 183 178 173 160
Underhéllsfond ki/kvm 1732 1304 1305 1361 1124
Reservering till underhallsfond 371 336 34 317 322
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 375 128 286 288 324
Rénta kr/kvm 62 59 60 65 66
Skuldsattning kr/kvm* 3094 3152 3215 3393 3872
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 3 144 3203 3266 3447 3934
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 3,7 4,1 42 4,5 5,1

* obligatoriska nyckeltal
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s Driftkostnader kr/m?

e Driftkostnad er exkl underhall krf/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pd foreningens betalningsférmédga pa ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pé totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pd totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas p4 arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Réintekénslighet:

Beriiknas p4 totala rédntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medf&r réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan péverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Beloppvid Areks bovjin 2817 149 15314 491 ~4334284  —2775565

Disposition enl. drsstimmobeslut —2775 565 2775 565

Reservering underhallsfond 4072 000 —4 072 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —365 705 365 705

Arets resultat 2213 343

Vid arets slut 2817 149 19 020 786 —10 816 144 2213343

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

—7 109 849
2213343
—4 072 000
365 705

-8 602 801

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10018 150 9358914
Ovriga rorelseintikter Not 3 179 438 1029 739
Summa rorelseintikter 10 197 588 10 388 653
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 520 586 -9 624 283
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 240 854 —1389 755
Personalkostnader Not 6 —117 084 —136 261
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1470336 —1 470336
Summa rérelsekostnader —7 348 860 —12 620 634
Rorelseresultat 2 848 728 -2 231 981
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 45 675 99 309
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —681 061 —642 893
Summa finansiella poster —635 386 —543 584
Resultat efter finansiella poster 2213343 =2 775 565
Arets resultat 2213 343 -2 775 565
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 10 41037 748 42490 511
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 136 187 153 759
Summa materiella anliggningstillgdngar 41 173 935 42 644 270
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 12 000 12 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 12 000 12 000
Summa anlidggningstillgdngar 41 185 935 42 656 270
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7315 17 470
Ovriga fordringar Not 13 369 581 540 001
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 585 398 532932
Summa kortfristiga fordringar 962 294 1 090 403
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 7105 729 3 440238
Summa kassa och bank 7105 729 3 440 238
Summa omsittningstillgangar 8 068 023 4 530 641
Summa tillgangar 49 253 958 47 186 912
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2817149 2 817 149

Fond for yttre underhéll 19 020 786 15314 491

Summa bundet eget kapital 21 837 935 18 131 640

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —10 816 144 —4 334 284

Avrets resultat 2213343 —2 775 565

Summa fritt eget kapital -8 602 801 —7 109 849

Summa eget kapital 13235134 11 021 791
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 20 844 558 17 261 843

Summa lingfristiga skulder 20 844 558 17 261 843

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 13132742 17350 697

Leverantorsskulder 496 179 351750

Ovriga skulder Not 17 155188 157 251

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1390 156 1 043 579

Summa kortfristiga skulder 15174 266 18 903 278

Summa eget kapital och skulder 49 253 958 47 186 912
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 848 728 —2 231981
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1470336 1470336
4 319 064 =761 645
Erhéllen rénta 6023 99 309
Erlagd rénta —635372 —633 889
s
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 167 761 —261 878
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 443 254 —1699 679
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 4300 731 -3 257782
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —685 240 —685 240
Amortering, betalas 2 januari 2026 50 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —635240 —685 240
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafléde 3665491 —3 943 022
Likvida medel vid érets borjan 3440 238 7 383 260
Likvida medel vid érets slut 7105 729 3440 238
Kassa och Bank BR 7105 729 3440238
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Markinventarier Linjar 20
Laddstolpar Linjér 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 7 987 428 7535292
Hyror, lokaler 42768 42 768
Hyror, garage 375220 371 305
Hyror, p-platser 344 737 342 795
Hyror, 6vriga 28200 50700
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -42 912 —42 912
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —5000 —884
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1 641 -925
Rabatter —1 000 —1200
Brinsleavgifter, bostader 1200972 1001 760
Elavgifter 18 558 7157
Ovriga ersittningar 70 834 53077
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =13 -19
Summa nettoomsattning 10 018 150 9358 914

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 17 336 14 982
Forsdkringsersdttningar 162 102 1014 757
Summa o6vriga rorelseintédkter 179 438 1029 739

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =365 705 —2705 191
Reparationer —671 975 -3 226 359
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —299 388 =297 340
Forsakringspremier —194 026 —173 241
Kabel- och digital-TV —343 996 —342 833
Aterbéring frin Riksbyggen 4700 1300
Systematiskt brandskyddsarbete -6 600 =5 700
Serviceavtal —14 501 —12 083
Obligatoriska besiktningar —104 711 —215309
Bevakningskostnader —788 —6 200
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —1 475
Sné- och halkbekdmpning —102 109 —170 503
Drift och forbrukning, dvrigt 0 —88 190
Forbrukningsinventarier —11 985 —20 681
Fordons- och maskinkostnader 0 -1 074
Vatten —308 940 —287 092
Fastighetsel —467 339 —458 571
Uppvarmning —1319031 —1261 447
Sophantering och dtervinning —272 610 —285 548
Forvaltningsarvode drift —41 582 —66 747
Summa driftskostnader -4 520 586 -9 624 283
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —967 864 —931 250
Lokalkostnader —200 =500
IT-kostnader —20 601 =25 927
Arvode, yrkesrevisorer —41 150 —48 625
Ovriga forvaltningskostnader =57 122 —267 744
Kreditupplysningar -2 563 -1 031
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —48 022 -16 617
Kontorsmateriel —14 833 —16 289
Telefon och porto -8 199 -2616
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —3 980
Medlems- och foreningsavgifter =11 760 —11 760
Konsultarvoden —28 510 0
Bankkostnader -5 824 -5 839
Ovriga externa kostnader —34 206 —57 578
Summa 6vriga externa kostnader -1 240 854 -1 389 755
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —47 756 —64 080
Sammantradesarvoden —37 680 —37 230
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare —16 640 —16 829
Sociala kostnader —15 008 —18 122
Summa personalkostnader =117 084 =136 261
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1417 620 —1417 620
Avskrivning Markinventarier —35 143 —35 143
Avskrivning Installationer —17 573 =17 573
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 470 336 -1 470 336
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 2100 147
Ovriga rinteintikter 43 575 99 162
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 45 675 99 309
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —680 527 —642 509
Ovriga rintekostnader -60 -84
Ovriga finansiella kostnader —474 —300
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -681 061 -642 893
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 70 881 000 70 881 000
Mark 5864 000 5 864 000
Markinventarier 702 868 702 868
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 77 447 868 77 447 868
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —34 834 355 —33 416 735
Markanldggningar —123 002 —87 858
—-34 957 357 -33 504 593
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 417 620 —1417 620
Arets avskrivning markinventarier —35143 —35 143
-1 452 763 -1 452 763
Summa ackumulerade avskrivningar vid érets slut =36 410 120 -34 957 356
Restvarde enligt plan vid arets slut 41 037 748 42 490 511
Varav
Byggnader 34 629 025 36 046 645
Mark 5864 000 5 864 000
Markinventarier 544 723 579 866
Taxeringsvarden
Bostéder 187 600 000 166 200 000
Lokaler 4596 000 5773 000
Totalt taxeringsvéarde 192 196 000 171 973 000
varav byggnader 131721 000 119 692 000
varav mark 60 475 000 52 281 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 201 823 201 823
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 201 823 201 823
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —48 064 —30491
-48 064 =30 491
Arets avskrivningar
Installationer —17 573 =17 573
-17 573 -17 573
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —26 098 —26 098
Installationer —39 538 —4 393
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-65 636 =30 491
Restviarde enligt plan vid arets slut 136 187 153 759
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 136 187 153 759
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Summa andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 5048 7 096
Skattekonto 350 026 311 331
Andra kortfristiga fordringar 14 507 221 574
Summa ovriga fordringar 369 581 540 001
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 39 652 0
Forutbetalda forsdkringspremier 206 724 194 026
Forutbetalda driftkostnader 2363 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 248 908 241 966
Forutbetald kabel-tv-avgift 85722 85718
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1 106 1932
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 923 9290
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 585 398 532 932

Not 15 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 2 438 396 2438 396
Transaktionskonto 4 667 334 1001 843
Summa kassa och bank 7105729 3440 238

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 33977 300 34 612 540
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —675 539 —685 240

-12 457203 -16 665 457
Langfristig skuld vid arets slut 20 844 558 17 261 843

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,34% 2026-10-30 3288 793,00 0,00 37 372,00 3251 421,00
STADSHYPOTEK 2,46% 2026-10-30 3 288 794,00 0,00 37 372,00 3251 422,00
STADSHYPOTEK 2,46% 2026-10-30 6219 403,00 0,00 100 000,00 6 119 403,00
STADSHYPOTEK 2,85% 2027-01-30 4 387 548,00 0,00 136 048,00 4251 500,00
STADSHYPOTEK 2,69% 2027-12-01 3121 160,00 0,00 78 028,00 3043 132,00
STADSHYPOTEK 2,44% 2028-06-30 6252 722,00 0,00 200 000,00 6 052 722,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2028-12-01 3202 000,00 0,00 40 000,00 3 162 000,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2030-12-01 4 852 120,00 0,00 56 420,00 4795 700,00
Summa 34 612 540,00 0,00 685 240,00 33 927 300,00

*Senast kéinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen villkorséndra 3 14n som dérfor klassificeras som en kortfristig skuld. Under
nésta &r ska foreningen amortera 675 539 kr varfor den del av skulden betraktas som en kortfristig skuld. Av den
l&ngfristiga skulden forfaller 3 377 695 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. 30 549 605 kr forfaller till

betalning senare dn Sar efter balansdagen.
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Not 17 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 87227 0
Medlemmarnas reparationsfonder 63 539 63 539
Ovriga skulder 0 88 190
Skuld f6r moms 4132 5232
Clearing 290 290
Summa 6vriga skulder 155 188 157 251

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 32 960 32000
Upplupna rdntekostnader 114 558 68 869
Upplupna driftskostnader 17 030 30 053
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 30 580 51093
Upplupna elkostnader 41 268 45 024
Upplupna vattenavgifter 27 080 25240
Upplupna virmekostnader 144 682 143 268
Upplupna kostnader for renhéllning 416 3386
Upplupna revisionsarvoden 40 000 38 500
Upplupna styrelsearvoden 131 840 128 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 500 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 809 243 478 146
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1390 156 1043 579
Stéallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 74 784 000 74 784 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Vasentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hidndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 30 mars 2026

Arsredovisningen undertecknas det datum som framgér av den elektroniska signaturen.

Bo Lundkvist, Hakan Falknés
Sirpa Koivisto, Borje Nilsson,
Hans Eek, Stefan Jonill,

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vara elektroniska signature.

Ernst & Young AB
Susanne Johansson UlIf Carlson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens BRF Vésterdshus nr 32, org.nr 716412-1894

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens
BRF Vésterashus nr 32 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nr sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséattande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om Idampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens BRF
Vasterashus nr 32 for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
" Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och d&vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
dtgadrder, omrdden och férhallanden som &r védsentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertrdadelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Véasterds den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Ulf Carlson
Fértroendevald revisor

Susanne Johansson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans édger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt, Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stdimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Gverlatas pad samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kidvs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgadngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
férmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska ldpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora féreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar, Motsatt innebér att om en forening har l1dg soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Aursredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten,

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksd ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket,
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ae o Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Va Ste ra S h u S 3 2 for RBF Viisterdshus 32 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bide ldngivare och képare bra méjligheter att beddéma foreningens ekonomi.
Spara dédrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se me 'fM el Livet:
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