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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar fér

bostadsrittsféreningar av 2011 i foljande bestammelser:
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittstéreningens firma och séte

Rostadsrattsforeningens firma dr HSB Bostadsrattsférening Valsborg i Vésteras. Styrelsen har sitt séte
| Visteras.

§ 2 Bostadsriittsféreningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till indamal att | bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsl&genheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till &ndamal att
frim|a studte- och fritidsverksamhet Inom bostadsréttsféreningen samt for att stéirka gemenskapen
och tiligodose gemensamma Intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiligénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsférentngen ska | all verksamhet virna om miljén genom att verka
fér en lingsiktlg hiltbar utveckling.

Bostadsratt ar den ritt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlermn i en HSB-férening, i det fljande kallad H5B. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféraningen.

Bostadsrittsfareningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med H5B.

Bostadsrittsféreningen bér genom ett sérskilt tecknat avta! uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angeligenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsritt genom kép ska upprattas skriftligen och skrlvas under av
sdlfaren och kiparen. Kbpehandlingen ska innehdlla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géiler vid byte och gava.

Om Sverlatelseavtalet Inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiitig.

§ 5 Ritt till mediemskap

Intrdde | bostadsrattsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom uppldtelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2, Bvertar bostadsritt | bostadsréittsféreningens hus.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsrittsf6reningen endast om maken inte & medlem | HSB. Vad som nu sagts f&r motsvarande
tilldmpning om bostadsrétt till bostadslégenhet dvergdtt tlll annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadscétt Svergatt till fir inte nekas intride | bostadsrittsféreningen, om de villkor
f8r medlemskap som fdreskrivs ] denna paragraf 4r uppfylida ach bostadsrattsforeningen skéligen bbr
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent | bostadsligenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsréttféreningens
&ndamdl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Jurldiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.
Juridisk person som frvirvat bostadsratt till en bostadskigenhet som inte 4r avsedd for fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som f8rviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet fér Inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som 4r medlem | bostadsrittsfdreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse fir att genam dverlatelse forvérva bostadsrétt till en bostadsldgenhet
som Inte &r avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutlv férsdlning eller
tvangsfrsilining om den Jurldiska personen hade pantritt | bostaden eller vid férvéiry som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvérv

Den som f&rvérvat andel | bostadsriitt till bostadsldgenhet ska beviljJas medlemskap om bostadsrétten
efter f&rviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktlgt sammanboende
nidrstiende personer.

§ 7 Familjeriittsliga forvérv

Om en bostadsrétt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antaglts till medlem, fir bostadsrattsféreningen uppmana forvérvaren att inom sex
mé&nader frdn uppmaningen visa att ndgon, som Inte fr nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
férviirvat bostadsritten och stikt medlemskap. Om uppmaningen Inte f&lJs, far bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvdrvarens rakning.

§ 8 Riitt att utbva bostadsritten

Nér en bostadsritt overgétt tili ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller
hon 3r mediem eller bevlijas medlemskap i bostadsrattsfreningen.

Ett didsbo efter en avilden bostadsréttshavare far utdiva bostadsratten trots att dédsboet Inte dr
medlem 1 bostadsrittsfBreningen. Tre &r efter didsfatlet far bostadsréttsféreningen uppmana
dddshoet att lnom sex m&nader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har férvérvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvingsforséi)as for
dédsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En jurldisk person som har pantritt | bostadsriitten och férvirvet skett genom tvingsforsélining
eller vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter férvérvet uppmanas att inom sex méanader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforentngen, har férvdrvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

§ 9 Privning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styreisen.

Styrelsen 4r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en méanad frén det att skiftlig och
fullsténdig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En tveriatelse &r ogiltlg om den som bostadsritten Svergstt till nekas medlemskap |
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sirskilda regler vid exekutiv fdrsdljning och tvangsforsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och drsavgift

Arsavgiften férdelas melian bostadsrittsi$genheterna i férhallande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens lpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprdttad underhdlisplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér Inre underhdll.

Andelstal och Insats fér lgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfar
dndring av det inbérdes férhallandet melian andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giitigt om minst tvitredjedelar av de réstande pa féreningsstimman gatt med pd beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltld beslutas av foreningsstimma. Ragler for giltigt beslut anges |
hostadsrattslagen.
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Styrelsen beslutar om drsavgliftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen besiutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid
utgdr dréjsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och Inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

| &rsavgiften ingsende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning efler
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fr Informationsoverfiring kan erséttning
bestammas till lika belopp per ldgenhat.

§ 12 Upplatelse-, 6veriitelse- och pantséttningsavgift samt avgift {6r
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, bverlatelseavgift och pantsattningsavglft kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut verldtelseavgift av bostadsrattshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestams enligt soclalférsikringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fér pantsittningsavglft vid underriittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far taut
avglft for andrahandsupplitelse av bostadsrattshavaren med higst 10 procent av prishasbeloppet per
&r. Om en ldgenhet uppldts under en del av ett &r, beriiknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ér upplaten.

Bostadsrittsforeningen far | Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atgdrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsér och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstamrma ska styrelsen tif revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrékning och
tilldggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstéamma
Féreningsstdmman dr bostadsrattsforeningens hbgsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas Ilnom sex manader efter utgdngen av varje rékenskapsar.
Extra féreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade,
Begéran ska ange vilket #rende som ska behandlas.

Féreningsstdmman fir besluta att den som Inte &r medlem ska ha rétt att nirvars eller pa annat satt
f&ija férhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut 4r giltigt endast om det bitriids av
samtliga rbstberittigade som &r ndrvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stdimmofunktionirer har alltid ratt att nirvara vid féreningsstdmman.

& 15 Motioner

Medlem, som nskar visst drende behandlat p3 ordinarle féreningsstamma, ska skriftligen anmila
Srendet tiHl styrelsen fore februari ménads utgang,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till f&reningsstdmma.

Kallelse till f5reningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
féreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fire foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
forre féreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lampllig plats Inom bostadsréttsféreningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kind for bostadsréttsfareningen.
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Bostadsriittsféreningen fir dé skriftlig kallelse krévs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel!.
Nirmare reglering av forutsattningar fir anvindning av elektroniska hjalpmedel anges 1 lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

féreningsstimmans dppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordfrandens val av protokoliférare

godkiinnande av rdstliingd

fraga om nérvaroritt vid fareningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tv personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tv rdstriknare

friga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgdng av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berittelse

. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrékning

. beslut | anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansridkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledambter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledamdter | valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter | HSB

24, av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som anglvits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande

B NS U AWM
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Extra foreningsstimma

P4 extra fiireningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-5 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

§ 18 Rostriitt, ombud och bitrdde

P4 féreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tilsammans en rast. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som Inte betalat férfallen insats efler Arsavgift har Inte réstrétt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
mediemmens stéllféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftfig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett &r
fran utfirdandet. Medlem fér fsretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretréda en medlem.

Medlem far medfbra ett valfritt bitrdde,

§ 19 Rosining

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer fin hilften av de avgivna riisterna
eller vid lika riistetal den mening som stimmoordféranden bltréder.

vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna, Vid lika réistetal avgdrs valet genom
lottning om Inte annat besiutas av féreningsstdmman Innan valet forréttas.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestdmmelser | lag.
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Om rostsedel inte aviimnas eller réstsedel aviimnas utan réstningsuppgift (s4 kallad blank sedel}
vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfdranden vid fdreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
| friga om protokollets Innehall géller att;
1. rdstlingden ska tas In | eller bifogas protokollet,
2. f¥reningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféireningen for medlemmarna.
Protokoll ska farvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av [gst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot ach hégst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB.
FSreningsstdmman viiljer styrelsens styrelseledambter och suppleanter,
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om heht ny styrelse vilijs
av féreningsstdmman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal nérmast hogre antal, vara ett r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styralsen utser Inom sig ordfédrande och sekreterare. Styrelsen utser
ocks3 organisatdr for studie- och fritidsverksamheten Inom bostadsrittsféreningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse htigst fyra personer, varav minst
tvi styrelseledam®ter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter dr narvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande ftirenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nar minsta antal ledaméter &r nérvarande krivs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréide

vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska Justeras av ordforanden for
sammantrédet ach den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att & awlkande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att [4ta annan ta del av styrelsens protokoll

Protokoll ska forvaras betryggande. Protakoll frén styrelsesammantride ska foras | nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska tlll antalet vara ligst tvd och hidgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av H58 Riksfirbund, tvriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden dr fram till ndsta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen &r avslutad och revisionsheréttelsen limnad
senast tre veckor fore féreningsstémman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarle
féreningsstdmma dver glorda anmérkningar | revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmarkningar
i revisionsberdttelsen ska hillas tillggngliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdimma pa vitken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden 4r fram till n&sta ordinarie féreningsstdamma. Valberedningen ska bestd av l4gst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordftirande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslr personer till de fértroendeuppdrag som fareningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till fdreningsstdmman limna farslag pd arvode och foresla principer f&r andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamébter och revisarer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighat med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta 1 ansprdk medel for
yttre underhdll.

inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond far inre underhdll av bostadsrattsldgenheter.

Bverfsring till fond f&r inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrittshavare far fr att bekosta inre underhdll av ligenhet anviénda sig av den del av fonden
som tilihdr bostadsréttsldgenheten,

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestims utifran férhallandet mellan andelstalet fér
Isgenheten ach samtliga andelstal fér bostadsriittsiigenheter | bostadsréttsforeningen, med avdrag
féir gjorda uttag.

§ 28 Underhdlisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdllsplan f8r genomférande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. &rligen budgetera for att sdkerstilla att thirickliga medel finns f&r underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas | 1&mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhélisplanen.

§ 20 Over- och underskoft

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfdrteckning

Bostadsrittshavare har ritt att ¥4 utdrag ur ligenhetsfdrteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymimen,

2. dagen for Bolagsverkets reglstrering av den ekenomiska plan som ligger tiil grund f&r
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

Insatsen fér bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsrétten, samt

datum f&r utfardandet.

o0 w

§ 3t Bostadsrattshavarens ansvar
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Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ldgenheten i gott skick, Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar fir att savil underhdlla som reparera l3genheten och att bekosta
atgérderna,

Bostadsrattshavaren bér teckna farsdkring som omfattar bostadsrétishavarens underhalls- och
reparationsansvar sorn foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrdttsféireningen tecknat en
motsvarande férsikring till f8rman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren |
férekommanda fall fr sj4lvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska fiilja de anvisningar som bostadsrittsfdreningen limnar betréffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f&r
informationstverfring. For vissa Stgéirder i ldigenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Atgdrder bostadsriittshavaren vidtar | lagenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pA rummens viggar, golv och tak JAmte den underliggande behandling som krdvs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sitt ftex Viigg: tapet, puts, gips och spnskiva
Golv: tréd- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgolv ink!
underliggande sand/frigolit Tak: puts och stuckatur). Bostadsrattshavaren ansvarar ocksd
for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. Icke bdrande innervéggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
Inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstall, badrumsskap, torkstélining,
kitidhylla och invlindig trappa | 15genhet samt sanitetsporslin (exklusive spolanordning i
toalettstol), kbksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrdttshavaren
svarar ocksa for vattenladningar, avstingningsventiler, vattenlds, bottenventiler och i
férekommande falf anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, [|Sgenhetens innerddrrar med tilthérande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. Insida av ytterddrr inkl ytbehandling samt beslag, handtag, gangjarn, tétningslister,
brevinkast, |as inkl ldscylinder, liskista och nycklar,

6. glasifonster och dbrrar samt spréjs, kitt pa fénster och J firekommande fall
Isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterdérr hérande beslag, handtag, géngjérn, titningslister samt malining

melan biigarna och Inre méining; bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av

utifran synliga delar av fonster/fonsterddrr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten ach anordningar for informationséverforing till de delar de

4r synliga 1 ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) (exklusive packning), insots,

avstiingningsventller och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider braskaminer och kakelugn med tilthérande rikgdngar,

13. kbksflakt, kolfitterfiskt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventilatlonssystem, bostadsrittshavaren ansvarar med andra ord far enskilda
ventilationskanaler ech all ventilationsutrustning som enbart férser den enskiida
Iigenheten med ventiiation, Viidringsfilter och filter till kéksfiékt, kolfilterflikt och
spiskdpo oavsett vem som | Svrigt ansvarar fér ventilationssystemet. Instaliation av
anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tilistand,

14. sikringsskdp inkl byte av stkring i liigenhet och tillhdrande utrymmen, samtliga
elledningar | ligenhaten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvv#rme och handdukstork som bostadsrittshavare firsett lagenheten med,

]

10

Ingar 1 bostadsrittsupplatelsen férrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhélis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
Jigenheten enilgt ovan, Detta géller dven mark som &r uppléten med bostadsritt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till Iigenheten mark/uteplats som &r
uppliten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhdlning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér maining av Insida av balkongfront/altanfront sart golv,
Mélning utfirs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ligenheten #r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren ddrutdver se till att avrinning fir dagvatten inte hindras. Vad avser

10
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mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldlg att til] bostadsrittsféreningen anmila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsfreningen svarar far enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Anordningar sésom luftvdrmepump, markis, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm fér monteras pd husets utsida endost efter styrelsens skriftliga
godkédnnande, Bostadsriittshavaren har underhdlls- och reparationsansvar fér sédana anordningar
som bostadsréittshavaren eller tidlgare Innehavare av bostadsrétten har i&tit utfdra. Om det behivs
Féir husets underhdll eller for att fullgbra myndighetsbeslut &r bostadsréttshavaren skyldig att pd
egen bekostnad, efter uppmaning fran bostodsréttsfdreningens styrelse, demontera och om miéfligt
dtermontera desso anordningar.

Bostadsréittshavaren har gentemot hostadsréittsfdreningen ansvar fir alla de reparations-
dtgdrder, underhdllsbtgtirder och installationer som bostadsriittshavaren later utféra inne i
ligenheten.

Bostadsriittshavaren har gentemot bostadsréttsfireningen underhalls- och reparations-ansvar fér
il de reparationsistgtirder, underhéiisbtgdrder och Installationer som tidigare innehavare av
bostadsriitten har latit utféra | liigenheten.

Utfir bostadsréittsféreningen underhéilis- och reparationsdtgdrder inne i ligenheten betréiffande
det bostadsriittshavaren har underhélis- och reparationsansvar fér enligt denna bestdmmelse, sko
bostadsritisforeningens dtgdrder ske till sedvaniig standard,

§ 32 Bostadsriittsféreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar fér att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r val underhdllet och halls i gott skick.

Bostadsrittsfdreningen svarar vidare for underhdil och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfiireningen har
fiirsett [igenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler @n en ldgenhet (sd kallade
stamledningar),

2. ledningar f6r aviopp (inkl golvbrunn (exklusive rensning)), gas, vatten och anordningar for
Informationsdverfsring som bostadsrittsfBreningen forsett ligenheten med och som finns
| golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller bdrande végg,

3. virmeledningar, radlatorer, ventiler och termostater pé radiatorer { \igenheten som
bostadsrittsféreningen férsett ligenheten med,

4. rikgangar fef eldstéider, braskaminer och kakelugnar med tilthérande rékgdngar) och
ventilationskanaler, Inkluderat hela ventilationssystemet med ventllationsdon {utluftdon
och springventiler) samt dven spiskapa/kiksflikt som utgdr del av husets ventilation
{enskilda ventilationskanaler och venteltlonsutrustning som enbart férser den enskilda
ldgenheten med ventilation ansvarar bostadsrittshavaren fér), samt

5. ytterddrr inkl karm och foder pd utsidan, fénster och fénsterdérrs karm, bge samt ytire
mdining av dessa samt | fdrekommande fall for brevlada, postbox och staket,

6. spofanordning i toalettstol samt f6r packning I armaturer for vatten (exklusive insais),

§ 33 Brand- och valtenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast | begrénsad omfattning 1 enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta giller Sven i tillampliga delar om det finns ohyra i [genheten.

§ 34 Bostadsriiftsféreningens dvertagande av underhillsétgérd

Bostadsrittsféireningen far utfora reparatlon samt byta Inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt & 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som féretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsf8reningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ldgenhet.

§ 35 Fériindring av bostadsrittslégenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma Innebér att en ldgenhet som upplatits med
hostadsritt kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprék av bostadsréttsfbreningen
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med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke tlil férindringen, blir beslutet &nd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnémnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om hostadsriittshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick s3 att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk féir omfattande skador p& annans egendom och Inte efter uppmaning
avhjilper bristen | lagenhetans skick 53 snart som mdjligt, fir bostadsrittsforeningen avhidlpa bristen
p4 bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | ligenhet

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstdnd j ligenheten utféra atgérd som Innefattar;
1. ingreppien b3rande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fir avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig faréndring av l8genheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstdnd tilt en dtgérd som avses } férsta stycket om dtgérden &r
till pataglg skada eller oldgenhet fér bastadsréttsféreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsratien

Vid anvéindning av liigenheten ska bostadsrdttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts fir storningar som | sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bér tilas, Bostadsrittshavaren ska dven | dvrigt vid sin anvdndning av
ligenheten laktta alit sam fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick Inom eller utanfor
huset.

Bostadsriattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som
hér till bostadsrittshavarens hushéll, de som besiker bostadsrattshavaren som gést, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete |
[dgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara { Sverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det frekommer stbrningar | boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriittshavaren
tilisdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsréttshavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvariiga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremd) 4r behaftat med chyra
far detta inte tas In | ligenheten,

§ 39 Tilltrade till l1dgenheten

Féretridare fér bostadsrattsféreningen har ritt att f3 komma in 1 ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfra arbete som bostadsritisféraningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nar
bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Né#r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller n#ir bostadsriitten ska tvdngsforséljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att [3ta ldgenheten visas pd (3mplig tid. Bostadsrittsioraningen ska se til
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvindigt,

Bostadsrattsféreningen har rétt att komma in | ligenheten och utfra nédvindiga dtgérder for att
utrota chyra | huset eller pa marken.

Owm bostadsrittshavaren inte I3mnar tilitride n3r bostadsrattsféreningen har rétt till det kan
bostadsréttsfbreningen anstika om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet | andra hand till annan for sjdlvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
Jimnas om bostadsrattshavaren har skl fér upplatelsen ach bostadsrittsforeningen Inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om Inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren dnda upplita
sin l3genhet i andra hand om hyresnimnden mnar sitt tilistand,

iz
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N#4r en jurldisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke tlll andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

» om en bostadsrétt har férvarvats vid exekutiv férsdlning eller tvangsfdrsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsrétten och som inte antagits till
mediem i bostadsrittsféreningen, eller

+ om ldgenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten tlll ligenheten Innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke Inte behbvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men f&r bostadsréttsféreningen eller ndgon annan medlem | bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anv&nda I3genheten f&r ndgot annat 8ndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsféreningen f&r dock endast Aberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for
bostadsrittsfdreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféraningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsrétt

En hostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén uppldtelsen och
dérigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avstgelse dvergdr bostadsratten till bostadsrittsféreningen vid det méanadsskifte som
intriffar ndrrnast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten tlll en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tllitrétts 8r férverkad och
bostadsrattsféreningen har rétt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med Insats eller upplatelseavgift

om bostadscittshavaren drdjer med att betala Insats eller upplitelseavglft utéver tvd veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
hetalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nir
det géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, niér det géller en lokal, mer
&n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovilig upplatelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd uppliter ligenheten | andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anvinds fr annat dndamal d@n det avsedda,

S. Inrymma utomstiende
om bostadsréittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,
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6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till | andra hand, genom vdrdsléshet &r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt
drdJsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra [ ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
&r upplaten till i andra hand utsitter boende | omgivningen for stérningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. vigrat tilltrdde
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten nir bostadsrattsforeningen har ritt till
tilltréide och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursdkt f8r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska géra enligt
bostadsrittsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fbr bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentiig del anviinds fér naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anviinds fér tilifélliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r Inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren l&ter bli att efter tillsdgelse
vidta réttelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytyanderétten enligt punkt 1-5 elier 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fér bostadsréttshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten &r férverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far Inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren tilt avflyttning inom tre ménader fran
den dag di bostadsrittsféreningen fick reda pa forhdllande som avses.

Punkt 2

A nyttjanderdtten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drijsmal med betalning av drsavglft eller
avgift f8r andrahandsupplételse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. omavgiften — nir det 3r frAga om en bostadsldgenhet — betalas Inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mo)ligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om upps&gningen
och anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér lagenheten dr
helagen.

2. om avgiften — n4r det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckar fran det att
hostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betalz avgiften Inam denna tid.

14
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Ar det friga om en bostadslidgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller llknande ofrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast nir tvlsten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som s#igs | forsta stycket géller Inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har 4sidosatt sina férpliktelser | sd hdg grad att bostadsrittshavaren skdligen inte
bor £3 behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
féirsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga om en bostadslégenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till uppiatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsriittshavaren far endast skiljas frén [3genheten om bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvA minader fran
den dag dé bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses § punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stBrningar i boendet géller vad som sdgs | punkt 7 &ven om nagon tliisdgelse
om rattelse inte har skett. Tllis¥gelse om réttelse ska ailtid ske om bostadsritten 3r upplaten | andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadslagenhet enfigt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
s#rskilt allvarliga stérningar f&r uppségning ske utan underrittelse til socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning iInom tvd manader frén det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa férhillandet. Om det brottsliga f8rfarandet har angetts till 4tal
eller om férundersékning har inletts Inam samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin rétt till
uppségning Intill dess att tvd manader har gatt frén det att domen | brottmdlet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa maddelanden

N4&r meddelande enligt nedan har skickats fr&n bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krdvs av den;

tillséigelse om stérningar | boendet

tills#igelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala Insats eller uppldtelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialn&mnden

underrittelse tl panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsfdreningen
uppmaning tifl juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Nown e W e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p lamplig plats inom fareningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far tlll medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Nidrmare reglering av férutsattningar for
anvindning av elektroniska hjlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisféreningens fastighet och tomtréitt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhénda
bostadsrdttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styreisen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrattsfioreningens hus eller mark sésom visentliga tlil-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.
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Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Fér giltigheten av filjande beslut krivs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrattsféreningen begér sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pa varandra foljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstimman
bitradtts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska hostadsréttsféreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsféreningen uppldses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.

Stadgarny/godki)

Updderskrift ~ derskrift
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