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Tisdagen den 5 Maj 2026, kI 18:00
Foreningslokalen, Backsippsgatan 19

Stammans éppnande.

Faststéallande av rostlangd.

Val av stimmoordfdrande.

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamater, revisorer och valberedning.

Beslut om stdamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor,

samt av foreningsmedlem till

foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Stammans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst arende behandlat vid
ordinarie foreningsstdimma skall skriftligen anmala
arendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsarets utgang.
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P‘ Riksbyggen

Styrelsen for RBF Vasterashus nr 11

Forvaltningsberattelse  rmiummussomsige

rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Visterds Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 33 253 116 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1947-02-03. Nuvarande stadgar registrerades 2025-05-17.
Arets resultat ir ligre 4n foregiende ar frimst p.g.a. slutforande av infordring av bottenstammar, hogre
reparationskostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 44% till 30%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta drs amortering) har férdndrats under aret
fran 295% till 247%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 196 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 103 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Fastigheterna Aspvreten 7 och Klovern 5 i Visteras Kommun. Pa fastigheterna finns nio
byggnader i tre vaningar uppforda. Byggnaderna rymmer 178 lagenheter och 11 lokaler. Féreningen disponerar 2
lokaler varav en nyttjas som foreningslokal.Byggnaderna &r beldgna pa Backsippsgatan 13-21, Blomstergatan 12-28 och
Gideonsbbergsgatan 21-23 i Visteras.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsiakrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.
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Rum i hela Lixett
Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och koék 6
2 rum och kok 108
3 rum och koék 56
4 rum och kok 6
5 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal lokaler 11

Antal garage 40

Antal p-platser 122

Total tomtarea 23 675 m?
Bostider bostadsritt 10 532 m?
Lokaler hyresrétt 472 m?
Garagelokaler 727 m?
Arets taxeringsvirde 132 378 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 108 613 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Samordnad Fastighetsskotsel 1 Fastighetsskotsel och lokalvard

Securitas Bevakning och storningsjour

Malarenergi Fjarrvarme, elhandel, elndt och vatten/avlopp
Tele2 Kabel-TV

Foreningen deltar tillsammans med Riksbyggens Brf Visterashus 15 och Brf Siggesborg i samfillighetsforeningen
Samordnad Fastighetsskotsel 1.Kostnaderna férdelas med 23% pa Riksbyggens Brf Visterashus 11, 22% pa
Riksbyggen Brf Vasterashus 15 och 55% pa Brf Siggesborg
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 860 tkr och planerat underhall for 2 449 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvédrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i november 2025 och for aret har 100 tkr avsatts till
planerat underhéll.

Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittlig evig underhallskostnad pa 4 465 tkr/ar (405 kr/m2). Av detta &r
600 tkr/ar att betrakta som planerat underhéll och 3 865 tkr/ar dr att betrakta som erséttningsinvesteringar i de
komponenter foreningens anlédggningar bestar av.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
ROT-renovering 1990

Installation av bredband 2002

Forbéttring av fonster och balkongdorrar i 51

lagenheter 2003 Bekostades av Vigverket
Nytt passersystem 2010

Takunderhall 2016

Ommalning trapphus inst ledarmatur 2018

Foreningslokal malning mm 2019

Lésbyte 2019

Ledbelysning kéllare och entréer 2020

Byte undercentral 2021

Moloker (sophantering) 2022

Infordring bottenstammar etapp 1 och 2 2023

Infordring bottenstammar etapp 3 2025

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, skyddsrum, tvittstug 257 025
Installationer, rérinfordring, armaturer killare 2191 482
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Magnus Engqvist Ordforande 2026

Guy-Erik Lindeman Sekreterare 2026

Inger Morsing Vice ordférande 2027

Alexander Lofberg Ledamot 2027

Mats Jingeras Ledamot 2026

Carina Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Eva Hausmann Suppleant 2027

Mari Vikstrom Suppleant 2026

Par Hjortsberg Suppleant 2026

Tobias Olsson Suppleant 2026

Verena Volp Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Theodor Léonnman BoRevision AB 2026
Fortroendevald
Johan Bergman revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Ulrika Sabol 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christoffer Johansson 2026
Veronika Andrijevic 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 214 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 29 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 32 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 211 personer.

Foreningen fordndrade varmeavgiften senast den 1 januari 2025 da den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofériandrad arsavgift.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 931 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 27 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 27 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter upplétna.
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P‘ Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™* 10 359 10277 10 104 91763 9599
Resultat efter finansiella poster* -1092 341 -1 874 2 064 1592
Resultat exkl avskrivningar 1103 2627 —674 3245 2764
Resultat. exkl. avskrlvningar men inkl 1003 2 460 1797 745 264
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 50 731 54539 56 003 61432 60 084
Arets kassaflode —1424 800 —4 618 2341 2 690
Soliditet %* 29 29 27 28 25
Likviditet % 30 44 63 74 115
. o

A"rsavglft'gndel i % av totala 91 94 95 91 94
rorelseintékter™
Arsavglt} kr/kvm upplaten med 931 924 909 372 858
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 717 545 817 485 489
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 509 444 377 414 383
Energikostnad kr/kvm* 210 198 181 171 177
Underhallsfond kr/kvm 729 929 1016 1 361 1219
Sparande kr/kvm* 303 325 383 348 342
Rénta kr/kvm 54 63 65 44 47
Skuldséttning kr/kvm* 2 893 3117 3300 3612 3667
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 3922 3472 3676 4023 4085
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 3,5 3,8 4,0 4.6 4.8
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Arets negativa resultat beror frimst pa infordringen av bottenstammar som férdigstillts under aret, detta ticks av

avsittningar till underhallsfonden tidigare ar.
Styrelsens bedomning &r att drets forlust inte paverkar mojligheten att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 227 601 0 0 10 903 642 4254933 341 167
Disposition enl. drsstimmobeslut 341 167 —341 167
Reservering underhallsfond 100 000 —100 000
Ianspraktagande av underhallsfond —2 448 507 2 448 507

Arets resultat —1092 500
Vid arets slut 227 601 0 0 8555135 6944 607 —1092 500

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4596 101
Arets resultat -1 092 500
Arets fondreservering enligt stadgarna —100 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 448 507
Summa 5852 108
Styrelsen foreslar foljande disposition till

arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 5852 108

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 359 316 10276 510
Ovriga rorelseintikter Not 3 450411 22 487
Summa 10 809 727 10 298 997
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —8417 236 -6 397 623
Ovriga externa kostnader Not 5 —453 078 —485 879
Personalkostnader Not 6 —264 168 —221 315
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 195 567 —2 285519
Summa rérelsekostnader =11 330 049 -9 390 335
Rorelseresultat =520 322 908 662
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 63 021 170 044
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —635 199 —737 538
Summa finansiella poster -572 178 -567 494
Resultat efter finansiella poster -1 092 500 341 167
Arets resultat -1 092 500 341 167
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 43 523 316 45718 883
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 43 523 316 45 718 883

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 265 500 265 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 265 500 265 500
Summa anliggningstillgangar 43 788 816 45 984 383

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 9029 5274
Ovriga fordringar Not 14 10 835 10 562
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 491 779 683 527
Summa kortfristiga fordringar 511 643 699 363

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 6 430 907 7 854 963
Summa kassa och bank 6430 907 7 854 963
Summa omsittningstillgdngar 6942 550 8 554 325
Summa tillgdngar 50 731 366 54 538 708
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 227 601 227 601

Fond for yttre underhall 8555135 10 903 642

Summa bundet eget kapital 8782 736 11 131 243

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 944 608 4254933

Arets resultat -1.092 500 341 167

Summa fritt eget kapital 5852108 4596 101

Summa eget kapital 14 634 844 15 727 344
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 12 654 064 19 245 017

Summa langfristiga skulder 12 654 064 19 245 017

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 21284 435 17 320 282

Leverantorsskulder Not 18 558 082 966 687

Skatteskulder Not 19 32900 14 518

Ovriga skulder Not 20 166 448 113 206

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 1400 594 1151654

Summa kortfristiga skulder 23 442 458 19 566 347

Summa eget kapital och skulder 50 731 366 54 538 708
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —520 322 908 662
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2 195567 2285519
1675 245 3194180
Erhallen rénta 47 772 187 627
Erlagd rinta =597 577 =740 527
Iga.s.saﬂ(.)de fran dgn lopand.e verksamheten fore 1 125 440 2 641 280
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 202 969 —39 474
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —125 664 349 694
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1202 744 2 951 501
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —2 651 800 -2 151 800
Amortering ldn 2026-01-02 25 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 626 800 -2 151 800
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 424 056 799 701
Likvida medel vid arets borjan 7 854 963 7 055 262
Likvida medel vid arets slut 6 430 907 7 854 963
Kassa och Bank BR 6 430 907 7 854 963
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Andrade redovisningsprinciperArsredovisningen har fram till 2023 upprittats enligt forenklingsregelverket K2, men fr o
m 2024-01-01 upprittas den enligt huvudregelverket K3. Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3:s kapitel 35.
Foreningen é&r ett mindre foretag och har nyttjat mojligheten att inte rakna om jamforelsen for K3:s principer.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Byggnad balkonger Linjar 40
Byggnad invéndiga dorrar Linjar 40
Byggnad utvédndiga dorrar Linjar 40
Byggnad fasad Linjar 50
Byggnad fonster Linjar 50
Byggnad hiss (tvattstuga) Linjar 20
Byggnad tak Linjar 40
Byggnad vatten och avlopp Linjar 50

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 8200 836 8200 836
Hyror, lokaler 36 592 35728
Hyror, garage 173 681 174 036
Hyror, p-platser 206 800 206 880
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 629 -3 063
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —11 668 -9133
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5610 —4 580
Brénsleavgifter, bostider 1 606 524 1529 832
Ovriga lokalintikter 87 675 91 250
Ovriga avgifter 1 400 850
Ovriga ersittningar 65 721 53 884
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 -10
Summa nettoomsittning 10 359 316 10 276 510

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Atervunna fordringar 0 16268
Ovriga rorelseintikter 181 131 6219
Forsdkringsersattningar 269 280 0
Summa oévriga rorelseintakter 450 411 22 487
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —2 448 507 -1 183 515
Reparationer —859 916 —390 683
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —334 652 —316 270
Forsdkringspremier —207 571 —185 331
Kabel- och digital-TV —163 389 —152 477
Aterbiring fran Riksbyggen 1100 700
Systematiskt brandskyddsarbete —1350 -5330
Serviceavtal —217214 —206 585
Sotning 0 =710
Obligatoriska besiktningar =5072 —6 308
Bevakningskostnader -3 298 0
Sné- och halkbekdmpning 0 -6313
Forbrukningsinventarier —36 743 —26 355
Vatten —498 142 —454 852
Fastighetsel —304 875 —278 835
Uppvarmning —1 665 369 —1586 617
Sophantering och atervinning —277 624 -270 019
Forvaltningsarvode drift -1394 613 —1328 123
Summa driftskostnader -8 417 236 -6 397 623

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —225 618 —219 241
Lokalkostnader 292 0
IT-kostnader —18 436 -30918
Arvode, yrkesrevisorer —28 500 —24 250
Ovriga forvaltningskostnader =73 774 -114 313
Kreditupplysningar -210 —17 526
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —62 353 —58 491
Representation -369 0
Kontorsmateriel 0 -1076
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1130
Medlems- och foreningsavgifter —14 240 —14 240
Bankkostnader -3 070 =3 700
Advokat och réttegangskostnader —26 800 0
Ovriga externa kostnader 0 —994
Summa ovriga externa kostnader -453 078 —-485 879
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Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arvodering uppdrag —560 0
Styrelsearvoden —88 631 —86 050
Sammantriddesarvoden —59 085 —56 538
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =77 480 —39 235
Sociala kostnader —38412 -39 492
Summa personalkostnader -264 168 -221 315
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -2 153159 -2197 110
Avskrivning Markanldggningar —42 408 =42 408
Avskrivning Installationer 0 =46 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 195 567 -2 285 519
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Riénteintdkter fran bankkonton (SBAB) 17 366 37 569
Rénteintdkter fran likviditetsplacering (Swedbank) 45275 127 746
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 107 4139
Ovriga rinteintikter 273 590
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 63 021 170 044
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —634 684 =737 538
Ovriga rintekostnader =515 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -635 199 -737 538
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 78 659 322 78 659 322
Mark 304 300 304 300
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggning 707 090 707 090
79 670 712 79 670 712
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 79 670 712 79 670 712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —33 792 554 —31 595 444
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggningar —159 275 —116 867
-33 951 829 =-31712 311
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 153159 2197 111
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
Arets avskrivning markanldggningar —42 408 —42 408
-2 195 567 -2 239 519
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =36 147 396 =33 951 830
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Nedskrivningar hianforliga till sdlda/utrangerade fastigheter 0 0
0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 43 523 316 45718 883
Varav
Byggnader 42 713 609 44 866 768
Mark 304 300 304 300
Tillkommande utgifter 0
Markanldggningar 505 407 547 815
Taxeringsvarden
Bostider 129 600 000 106 000 000
Lokaler 2 778 000 2 613 000
Totalt taxeringsvarde 132 378 000 108 613 000
varav byggnader 106 972 000 85 936 000
varav mark 25406 000 22677 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 78 797 78 797
Installationer passersystem 690 000 690 000
768 797 768 797
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 768 797 768 797
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =78 797 =78 797
Installationer passersystem —690 000 —644 000
-768 797 -722 797
Arets avskrivningar
Installationer passersystem 0 —46 000
0 -46 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer passersystem 0 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 265 500 265 500
Summa andra langfristiga fordringar 265 500 265 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 11 950 8195
Kundfordringar -2 921 -2 921
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 029 5274
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 10 835 10 562
Summa ovriga fordringar 10 835 10 562
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintakter 20 200 4950
Forutbetalda forsakringspremier 221 147 207 571
Forutbetalt forvaltningsarvode 56 404 289 302
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 854 37 340
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 2 862
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 151 174 141 502
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 491 779 683 527
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 4 067 935 4 067 935
Transaktionskonto 2362972 3787028
Summa kassa och bank 6 430 907 7 854 963
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 33913 499 36 565 299
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -651 800 -651 800
Nasta ars villkorsdndring pa langfristiga skulder till kreditinstitut —20 632 635 —16 668 482
Langfristig skuld vid arets slut 12 629 064 19 245 017

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,29% 2025-05-23 8225 000,00 —6 175 000,00 2 050 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,60% 2026-03-10 3354 999,00 0,00 113 324,00 3 241 675,00
SWEDBANK 2,50% 2026-05-28 0,00 6 175 000,00 50 000,00 6 125 000,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2026-10-30 11 752 604,00 0,00 136 660,00 11 615 944,00
STADSHYPOTEK 2,41% 2027-06-30 5401 807,00 0,00 100 000,00 5301 807,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2027-10-30 7 830 889,00 0,00 201 816,00 7629 073,00
Summa 36 565 299,00 0,00 2 651 800,00 33913 499,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 651 800 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 651 800 kr arligen
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Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 559 099 933 428
Ej reskontraforda leverantorsskulder -1017 33 259
Summa leverantérsskulder 558 082 966 687
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 32 900 14 518
Summa skatteskulder 32900 14 518
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 57 094 0
Medlemmarnas reparationsfonder 108 399 113 206
Clearing 955 0
Summa ovriga skulder 166 448 113 206
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 50 000 50 000
Upplupna réntekostnader 69 997 32 375
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3 664 0
Upplupna elkostnader 27 672 31533
Upplupna vattenavgifter 41 877 38 753
Upplupna viarmekostnader 183 306 182 714
Upplupna revisionsarvoden 26 000 23 000
Upplupna styrelsearvoden 199 084 167 270
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 743 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 798 251 626 009
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1400 594 1151 654
Not Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 82 153 000 82 153 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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P‘ Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 7 april-2026

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Magnus Engqvist, Guy-Erik Lindeman,
Inger Morsing, Alexander Lofberg,
Mats Jingerés, Carina Andersson,

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Theodor Lonnman Johan Bergman
BoRevision AB Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Vasterashus 11, org.nr. 778000-4995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf
Visterdshus 11 fér rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
os&kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Brf Vasterashus 11 for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frdn BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana &tgarder, omraden
och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodor Lénnman Johan Bergman
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager bostadsréattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skatsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pé bostadsratter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Rikshyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Rikshyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

| RBF Vasterashus nr 11 Org.nr: 7780004995



Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lopande éver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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RBF VASterashus Nr 11 e mr v

11 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Livet
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