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KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterashus nr 4

Tid: 2025-11-10 kl. 19.00
Lokal: Féreningslokalen

a) Stdmmans dppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfrare

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostriknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framliggande av revisorernas berittelse.

i)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

[) Fridga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter (2-6) och suppleanter (2-6).

n) Fréga om arvoden 4t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelscordférande samt i forekommande fall val av

styrelseordforande. (ordforandeskapet véljs pc 1 dr)

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 4r.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen
- Uppdrag till styrelsen att teckna avtal géllande fiber

t)  Stdmmans avslutande.

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets utgang.
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Styrelsen for RBF Visterdshus nr 4 far

Forvaltningsberattelse """

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden,

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgtr ddrmed en dkta
bostadsriittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-06-11. Nuvarande stadgar registrerades 2025-01-20.
Foreningen har sitt site i Vésteras kommun.
Arets resultat ir bittre 4n foregéende &r frimst p.g.a. ldgre reparationskostnader och hojda avgifter.

Driftkostnaderna i foreningen 4r ligre jamfort med féregdende. Rintekostnaderna dr nagot hogre én foregaende 4r.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 53% till 73%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som

kortfristiga 1&n.
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under &ret

fran 187% till 323 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 562 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 980 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Haren3 i Viisterds kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 86 ligenheter uppforda.
Byggnaderna #r uppforda 1944. Fastigheternas adress 4r Vegagatan 2 A-D, 4 A-E och 6 A-F i Visteras.

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna. Bostadsrattstilldgget ingéar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 50
2 rum och kok 36

%
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal lokaler 1

Antal garage 1

Antal p-platser 52

Total tomtarea 8 649 m?
Total bostadsarea 4081 m*
Total lokalarea 118 m?
Arets taxeringsvirde 44 699 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 33 492 000 kr

Riksbyggens kontor i Viisterds har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésterés.
Bostadsrittsféreningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven f4 Aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Tele2 Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 298 tkr och planerat underhall for 252 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan, uppdaterades senast i april 2025, visar pé ett underhéallsbehov pa 13 066 tkr for de nidrmaste
30 #ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 436 tkr (104 kr/m2). Avsittning for verksamhetsdret har
skett med 525 ki/m?2.

Under kommande verksamhetsér kommer foreningen att 6vergé till nya regelverket K3, komponentavskrivning.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall
Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, dorrar 18 449
Installationer, relining 40 000
Huskropp utvindigt, fonster 193 924

%
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Nilsson Ordférande 2026

Attila Flamborg Sekreterare 2026

Peter Wallbom Ledamot 2025

Jerk Lundgren Ledamot 2025

Sakar Sharif Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Olofsson Suppleant 2026

Sofia Dombos Suppleant 2025

Stefan Larsson Suppleant 2026

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Hékan Perman revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inger Taxén 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jerk Lundgren 2025
Stefan Larsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under riikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett siitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 105 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgar till 102 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2024-07-01 di den hdjdes med 6,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 5,0 %
fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 004 kr/m?/ar.

[ begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsgversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st.)

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsratter placerade.

%
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning™® 4257 3996 3 881 3768 3715
Rérelsens intékter 4316 4 443 3900 3811 3737
Resultat efter finansiella poster® 418 226 102 375 —140
Arets resultat 418 226 102 375 —-140
Resultat exkl avskrivningar 980 855 664 937 422
Resultatlexkl. avsknvn]ongar men inkl 1224 1370 1461 1042 1515
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 11 149 11 085 11443 11 898 11 753
Arets kassafléde 1035 251 32 643 —324
Soliditet %* 12 =15 =7 —18 =21
Likviditet % 73 53 48 66 30
1%‘1'savg_1ﬂ‘gndel i % av totala 96 88 97 o7 97
rorelseintikter*

Avgifts- hyresbortfall % - - - 0,0 0,0
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1 020 959 931 903 290
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 532 642 566 479 599
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 472 585 477 355 348
Energikostnad kr/kvm* 246 224 203 200 195
Underhéllsfond kr/kvm 1929 1 464 975 558 210
Reservering till underhéllsfond 595 530 506 471 461
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 296 244 247 347 352
Riinta ki/kvm 84 76 48 42 42
Skuldséttning kr/kvm* 2797 2901 3003 3093 3183
Skuldsﬁt.tlnmg kr/kvm upplaten med 2878 2985 3090 3182 3275
bostadsratt*

Rintekénslighet %* 2,8 3,1 33 35 3,7

* obligatoriska nyckeltal

400
300
200

100

202472025 202372024

2022/2023

2021/2022

e D pifLkOS UG R KE/M? e Driftkostnader exkl underhdll ke /m?

®
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intéikter frén drsavgifier, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning,

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifier (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i Arsavgiften) for bostider delat med totala
intiikter i bostadsrttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingfr vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriiknas pé drets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan, Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsédttning kr/kvm:
Beriknas pé totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora l4n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala réntebiérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r upplaten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:

Beriiknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfar rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar p hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

s 3
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhills- Balanscrat Avets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets birjan 77498 0 6147995|  -8215520 226 137
Disposition enl. drsstammobeslut 226 137 226 137
Reservering underhéllsfond 2204 000 —9904 000
lanspriktagande av

underhallsfond =252°372 252372

Arets resultat 418 374
Vid arets slut 77 498 0 8099 623 —9941 011 418 374
Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —7 989 382

Arets resultat 418 374

Arets fondreservering enligt stadgarna —2 204 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 2521372

Summa —9 522 636
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

- 9522 636

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

fe
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4257273 4009 748
Ovriga rorelseintikter Not 3 59 182 433 106
Summa rorelseintéikter 4316 455 4 442 854
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2232918 2 694 094
Ovriga externa kostnader Not 5 ~666 286 —581 326
Personalkostnader Not 6 —122 014 —102 607
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =561 989 —561 989
Summa rirelsekostnader —3 583 207 -3 940 016
Rorelseresultat 733 248 502 838
Finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter Not 8 38 888 40 556
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 —353 761 —317 256
Summa finansiella poster —314 873 =276 700
Resultat efter finansiella poster 418 374 226 137
Arets resultat 418 374 226 137

&
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 7299 067 7 861 056
Summa materiella anliggningstillgdngar 7299 067 7 861 056
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga fordringar Not 11 43 000 43 000
Summa finansiella anliggningstillgngar 43 000 43 000
Summa anlidggningstillgAngar 7 342 067 7 904 056
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 3 696 3771
Ovriga fordringar Not 13 103 102 525417
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 92 450 79 487
Summa kortfristiga fordringar 199 248 608 675
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3 607 922 2 572 759
Summa kassa och bank 3 607 922 2 572759
Summa omséttningstillgangar 3807170 3 181 434
Summa tillgangar 11 149 238 11 085 491

&
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 498 77 498
Fond for yttre underhall 8 099 623 6 147995
Summa bundet eget kapital 8177121 6225493

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —9941 010 —8 215 520

Arets resultat 418 374 226 137

Summa fritt eget kapital —9 522 636 —7 989 382

Summa eget kapital —1 345 515 —1 763 890
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7299 701 6 897 369
Summa langfristiga skulder 7299 701 6 897 369
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4 443 804 5284 940
Leverantorsskulder Not 17 94 318 0
Ovriga skulder Not 18 64 758 64 826
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 592 172 602 246
Summa kortfristiga skulder 5195052 5952 011
Summa eget kapital och skulder 11 149238 11 085 491

&2
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 733248 502 838
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 561 989 561 989
1295237 1064 827
Erhallen réinta 33 041 40 556
Erlagd rinta —372 824 —289 655
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 055 454 815 727

fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 415274 46 470
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 103 241 —184 806
Kassafléde fran den lipande verksamheten 1473 968 677 392

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -438 804 —426 304

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —438 804 —426 304

ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 1035 164 251 088
Likvida medel vid arets borjan 2 572759 2321671
Likvida medel vid arets slut 3 607 922 2572759
Kassa och Bank BR 3 607 922 2572759

6
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfaringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbattringar Linjdr 43
Takomliggning Linjér 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

e
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostéder 4095 528 3 846 048
Arsavgifter, lokaler 65 868 65 868
Hyror, bostéder 0 100
Hyror, lokaler 8 468 8 368
Hyror, garage 6 070 5520
Hyror, p-platser 69 600 69 600
Ovriga lokalintikter —1200 -1200
Ovriga erséttningar 12 947 15 445
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -8 =]
Summa nettoomsittning 4 257 273 4009 748

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintdkter 960 -4 017
Forsikringsersittningar 58222 437 123
Summa ovriga rorelseintdkter 59 182 433 106

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —252 373 =170 747
Reparationer —298 056 778 606
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —137 590 —103 920
Forsdkringspremier —117 830 —102 433
Kabel- och digital-TV —62 826 —62 660
Aterbiring fran Riksbyggen 2 000 700
Obligatoriska besiktningar —19 266 -39 985
Bevakningskostnader —406 —1338
Snd- och halkbekdmpning —105 498 —239 062
Forbrukningsinventarier —418 0
Vatten —-180 782 —151 500
Fastighetsel —67 819 ~78 679
Uppvirmning —784 575 =772 631
Sophantering och dtervinning —192 188 —186 395
Forvaltningsarvode drift =15:292 —6 837
Summa driftskostnader -2 232918 -2 694 094

=2
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —537 535 —514 739
IT-kostnader -3 300 =2 475
Arvode, yrkesrevisorer —35063 —23 650
Ovriga forvaltningskostnader —26 246 —-12 311
Kreditupplysningar -197 -3 371
Pantférskrivnings- och dverlitelseavgifter —14 334 —14 511
Kontorsmateriel —299 0
Telefon och porto —825 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter —-174 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 —6 880
Konsultarvoden -10 625 0
Bankkostnader -3 508 -3 390
Ovriga externa kostnader —34 181 0
Summa évriga externa kostnader -666 286 -581 326
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —68 644 —68318
Sammantriidesarvoden —29 808 341
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 1125 ~7722
Sociala kostnader —24 687 —26 908
Summa personalkostnader -122 014 -102 607
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgdngar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter -561 989 -561 989
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -561 989 -561 989
anlidggningstillgangar
Not 8 Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Ranteintikter frin bankkonton 12717 6 466
Rinteintikter frdn likviditetsplacering 21 885 23 851
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 111 162
Ovriga riinteintakter 4175 10 076
Summa ovriga réanteintéikter och liknande resultatposter 38 888 40 556

&
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —353 699 —317 256
Ovriga rintekostnader —62 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -353 761 -317 256
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 1 454 000 1 454 000
Mark 113 000 113 000
Anslutningsavgifter 274 125 274 125
Standardférbattringar 19 151 741 19 151 741
Tak 2279 900 2279 900
23 272766 23 272766
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 23 272 766 23 272 766
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —1 454 000 —1 454 000
Anslutningsavgifter —274 125 —274 125
Standardforbittringar —12 429 640 —11 981 647
Tak —1 253 945 —1139950
-15 411 710 -14 849 722
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar =447 994 —447 994
Arets avskrivning tak —113 995 ~113 995
~561 989 -561 989
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 973 699 -15 411 711
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 299 067 7 861 057
Varav
Byggnader 0 0
Mark 113 000 113 000
Anslutningsavgifter 0 0
Standardforbittringar 6274 107 6722 102
Tak 911 960 1 025 955
Taxeringsvérden
Bostéder 44 200 000 33 000 000
Lokaler 499 000 492 000

3
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Totalt taxeringsvérde 44 699 000 33 492 000
varav byggnader 35329 000 25334 000
varav mark 9370 000 8 158 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 43 000 43 000
Summa andra langfristiga fordringar 43 000 43 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 3 696 3971
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3696 3771
Not 13 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 10 085 43 755
Skattekonto 93 017 481 662
Summa dvriga fordringar 103 102 525 417
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintikter 14 740 8§ 893
Forutbetalda forsikringspremier 62 249 55580
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 461 15014
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 92 450 79 487
Not 15 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 2768 190 1244 526
Transaktionskonto 839 732 1328 233
Summa kassa och bank 3 607 922 2572759

S
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningsldn 11 743 505 12 182 309
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -438 804 -426 304
Nista ars villkorsandring pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 005 000 —4 858 636
Langfristig skuld vid arets slut 7 299 701 6 897 369

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,10% 2025-07-30 1545 000,00 0,00 180 000,00 1365 000,00
STADSHYPOTEK 4,09% 2026-06-01 2 940 000,00 0,00 60 000,00 2 880 000,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2026-07-30 1419 173,00 0,00 104 752,00 1314 421,00
STADSHYPOTEK 2,91% 2026-12-30 2237 500,00 0,00 50 000,00 2 187 500,00
STADSHYPOTEK 2,74% 2027-03-01 1432 000,00 0,00 16 000,00 1416 000,00
STADSHYPOTEK. 2,89% 2028-01-30 2 608 636,00 0,00 28 052,00 2 580 584,00
Summa 12182 309,00 0,00 438 804,00 11 743 505,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsindra tvé 1an som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nista rakenskapsér ska foreningen amortera 438 804 kr pé lan varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller resterande belopp till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Ieverantdrsskulder 87 441 0
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 6 877 0
Summa leverantdrsskulder 94 318 0

Not 18 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 64 758 64 758
Skuld sociala avgifter och skatter 0 -2
Clearing 0 70
Summa 6vriga skulder 64 758 64 826

(S
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 25 000 28 300
Upplupna rintekostnader 35677 54 740
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 1 063 0
Upplupna elkostnader 4 555 8 587
Upplupna vattenavgifter 15 020 25221
Upplupna virmekostnader 40012 78 870
Upplupna kostnader for renhéllning 413 2 444
Upplupna revisionsarvoden 30000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 83 558 75300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 625 6 880
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 346 250 299 903
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 592 172 602 246
Not Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 19 363 000 19 363 000
Uttagna pantbrev ur Agararkivet 3 042 000 3042 000

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

%
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Vésterashus nr 4, org.nr 778000-4938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Véasterashus nr 4 for rédkenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansréikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnhitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvindig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hodg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i rsredovisningen.

s

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedoémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hagre én for en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser saddana héandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déiribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrittsforening Vasterashus Nr 4 for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsfarvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

s  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovishingslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och ovriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som @r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

\iasteras den 6/ (\- 2025

Ernst & Young AB

HAkan Perman
Fortroendevald revisor

Annelie anberg Skoe
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stdimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocks# vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsriittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgtra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léingre period, 120 é&r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgAngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den rliga avsattningen péverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats @r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och drets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s ér det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intéikter &r intékter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad 1 forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och véarme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ér.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan gbras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intrdffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B F \/é Ste ré S h u S n r for RBF Viisterdshus nr 4 i samarbete med

4 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara d#rfor alltid arsredovisningen.

Runfir hekn Livek:

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R :
0771-860 860 \ lesbyggen
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