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Fragelista - Fastighet

Siljare
Objekt

Fastigheten Vasteras ingenjéren 6 med adress Sigfrid Edstréms gata 15, 724 66 Vasteras

Frégor att besvara om fastigheten :

1la.

lc.

1d.

2a.

Nar forvarvades Fastighet? 1988-04-15 1b. Nar ar byggnaden uppférd?  1947-01-01
Finns erforderliga bygglov? Ja

Siuthesked finns (bygglovsérenden pabbrjade efter den 1 maj 2011).

Nej

Slutbevis finns {tor bygglovsarenden pabdrjade fore den 1 maj 2011).

Nej

Har energideklaration gjorts, och ¢ sa fall nar?
Ja, 2025-10-21

Har ny-, till- eller ombyggnad utfrts pa fastigheten, och i sa fall nar?
Ja, 2009, 2012
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2b.

4a.

Har du sjalv utfért eller 1atit utféira forbattringar och/eller reparationer pd fastigheten, och 1 sa fall nar?
Ja, Ytskikt generellt (-88)

Parkett slipad och lackad (-88)

Kok (-88)

Garagetak (~90)

Eii kallaren (~90)

Kabel-TV (-90)

Radonmétning 128 Bg/m3 (-92)
Kéllartrappstak (-93, -12)

Garage renovering (-95)
Fjarrvarmemodul {-97)

Kyl/Frys kallaren (~-98)

Stambytt fran aviamningspunkt (-88)
Skorsten sotning {-99)

Malat utvandigt (-99, -05)

Markiser (-01, -08, -18, -20)

Elektrisk garageport (-01)

Autormatisk belysning (-01)

Ytskikt sovrum (-01)

Friggebod 4,6 kvm (-01)

Byte av expansionskar| (-03})
Tvattmaskin (-04)

Badrum i kallaren (-05)

Tak {(-06)

Stadsnaét fiber, gigabit (-08, -19)
Direktlarm m. brandvarning (-09, -10, -23)
Inglasad veranda 18 kvm med soldéck (-09, -13, -15, -24)
Malat fonster (-08)

Fasadpanel (-12)

Blandare kik (-14)

Stangsel framsida egenbekostat (-14}
Stangsel garageuppfart egenbekostat (-14)
Vaxthus 6 kvm (-15)

Spis {(-17)

Kylskdp uppe (-17)

Torktumtare (-17)

Element service (-18)

Halvgolvad vind (-20)

Toalett, handfat uppe (-20)

Pergola 13,5 kvm (-23)}

Plattlaggning {-23)

Stenkista for stuprdr dst (-23)
Skorsten service (-25)

Pannrum renovering {(-25)
Vattenslang vagghéangd (-25)

Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller fuktgenomslag,
fuktskador, ritangrepp eller liknande i killarvAningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av
byggnaden, och i sa fall nar?

Nej

Har du ohserverat eller hait anledning missténka brister eller fel i det invandiga eller det utvindiga el-, vatteneller
avioppssystemet, och i sa fall nar?
Nej
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4b. Om avloppet pa fastigheten &r enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen, och i sa fall nar?
Nej
5a. Om egen brunn finns, har slvitt du vet, vattenméngden ndgoen géng varit otillracklig for normal forbrukning, och i sa fail
nar?
Nej
5b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett, och i s& fall nar?
Nej
6. Har vattnets kvalitet ndgon gang varit otillfredstéllande, och i s fall nér?
Nej
7. Har du observerat eller haft anledning att missténka att brister eller fel férekommer i vérmeisoleringen i golv, vaggar,
tak m.m.?
Nej
Ba. Har du ohserverat eller haft anledning att misstanka sattningsskador i byggnaden eller marksattning, sprickforekomst i
skorstensstocken elier grundmuren? Har provtryckning skett, och 1 sa fall nér? ‘ '
Nej
8b. Har féretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmistare) gjort pApekanden eller utfardat
foreligganden, och i sa fall nar?
Nej
a. Har kontroller utférts avseende:
Radon, och i 54 fall nar?
Ja, 1992-02-10
Skorsten, och i s& fall nar?
Ja, 1999, 2025
10. Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i fastigheten som képaren bér upplysas om?
Forsdk tdnka dig in i kbparens situation.
Ja, Sprucken ruta garaget.
Dimmer i hallen defekt, 100% hela tiden.
Persienn vardagsrum defekt.
11. Hur ménga nycklar finns det totalt till fastigheten?
5 st
Svarens innebérd Observera att det firhallande att en friga besvarats med et nej, inte innebar en garanti for felfrihet)
omfragat hanseende, utan endast innebér att kAnnedom eller misstanke om fel inte foreligger hos
den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som séljaren patalati
normaifallet inte kan dberopas av kdparen.
Underskrift Saljare Signeras digitalt

Harmed intygas att ovanstdende frdgor noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av informationen
rérande ansvaret for fastighetens skick p4 omstiende sida.

Képare

Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar séljaren avgivit samt informationen rérande ansvaret {ér
fastighetens skick.

Underskrift Kopare

Namnfartydligande Kopare
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Bilaga till fragelista
Information om koparens och siljarens ansvar for fastighetens skick m.m

Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen
vid dverlitelse av
fastighet

Kdparens
undersdkningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska stémma dverens med vad som avtalats
mellan parterna och inte heller avvika frdn vad koparen med fog kunnat férutsatta vid kopet.
Darutdver galler att den képs i det skick den faktiskt befinner sig i p& kontraktsdagen och att képaren,
fior att trygga sig, f&r géra en noggrann undersékning av fastigheten. For sAdana fel eller skador, som
kéiparen haft méjlighet att upptécka eller haft anledning att rakna med p.g.a. fastighetens lder och
skick, kan séljaren inte gras ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sddana fel i
fastigheten som k{paren inte bort upptacka och oavsett om séljaren sjalv kant tili felen eller inte.
Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten gélter i 10 &r.

Utgangspunkten att képaren maste undersoka fastigheten brukar kallas koparens
undersdkningsplikt. Kraven pa koparens undersdkning &r langtgdende. Fastigheten ska undersdkas i
alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste képaren dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svértillgangliga utrymmen. Sarskild uppmérksamhet bor agnas at fuktskador
(speciellt i kaflare och pd vinden), rotskador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptiacker koparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten
dverhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstiankas, skarps kraven pa kdparens understikningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séfjaren
exempelvis upplyser képaren om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér
féranleda en mer ing&ende undersdkning fran képarens sida. A andra sidan ska koparen inte behdva
understka sidana delar av fastigheten som séljaren [Amnat uttryckliga utfasteiser eller garantier for,
under fGrutséttning att dessa inte ar for allméant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha
raknat med eller borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Han bor dérfor anpassa sin undersiskning till detta. Ror képet ett begagnat hus méste
képaren ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m.
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering

Jordabalken utgdr frdn att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
understkningsplikt och det &r alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig fér detta. Trots det
véljer de flesta kbpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta &r
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
géaller om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptédckt symptom pa fel
som det kan vara svrt att bedtma betydelsen av. Som angivits ovan ska képaren undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig &r det darfor viktigt
att vara observant p& vitken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
s&dan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och aviepp,
rikgangar m.m., varfér kiiparen bor dvervaga att kompletiera sin undersokning.
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Sdljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfistelse

Siljaransvars-
forsdkring

Jordabalken har som utgéngspunkt att den understkning koparen gor eller [3ter gora, ska

ske fore kipet, dvs. innan kopekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som

hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska f& majlighet att undersdka

fastigheten senare och dérefter pd det sétt kontraktet d3 foreskriver, ska fa dberopa

upptackta fel och begara avdrag pd kdpeskillingen eller begéra att képet i dess helhet ska atergd.
Denna typ av avialsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numera vanligt

forekommande. Tas ett s&dant villkor in &r det vikligt att bAda parter sétter sig in i vad som

kravs for att képaren ska kunna beropa villkoret och ocksd noga beaktar de tidsgrénser som
anges i villkoret,

Det farekommer att séljaren infor férsaljningen later understka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsfdrsakring (se nedan). |
dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokoliet, garna med den
besiktningsman som utféiit besikiningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksé av stor vikl att
kiparen da tanker pa att understkningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

NAagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kparens understkningsplikt finns i egentlig
mening inte. Avgéirande for beddmningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet ar mojligt
att uppticka for koparen. Endast om felet inte ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man
anda siga att séljaren har en upplysningsskyldighet. Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller
annat ohederligt férfarande kan séljaren ga miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersodkningsplikt. Det finns dock dven andra situationer dér séljaren &r skyldig att upplysa om
forhallanden som han har vetskap om och som képaren borde ha upptackt men forbisett. Det ar
framst frdga om situationer dar omstandigheterna ar sddana att saljaren maste forst att koparen ari
villfarelse avseende ett forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgorande f&r
képarens kiipbesiut. Saljaren fir med andra ord inte medvetet utnyttja képarens okunskap om ett
visst forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningssky!dighet i s3 motto att han kan bli skadestandsskyidig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst kdparen om detta. Detta foljer av
koparens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse.

Det &r sdledes i sdljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom som han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av sdljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte Aberopas av koparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta géller i huvudsak d&
saljaren gjort en klar och specificerad utféstelse betraffande fastighetens skick.
Allméant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Genom séljaransvarsforsakring finns mojlighet for sdljaren att inom forsékringens ram begransa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som képarens ratt till erséttning for sddana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder sdledes en trygghet for bade séljare
och kdpare.
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