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Fragelista - Fastighet

Siljare

Objekt

Carl Johan Emanuel Brogirdh, Armégatan 2, 72350 Vasterds
Jennie Maria Brogardh, Armégatan 2, 72350 Vasterds

Fastigheten Vasteris Svirdet 6 med adress Armégatan 2, 723 50 VASTERAS

Fragor att besvara om fastigheten :

la.

lc.

1d.

2a.

2b.

4a.

4 b.

5a.

5 b.

Nar forvrvades Fastighet?  2012-07-27 1b. N&r &r byggnaden uppférd?  1963-01-01
Finns erforderliga bygglov? Ja

Slutbesked finns (bygglovsirenden pabirjade efter den 1 maj 2011).

Ja

Slutbevis finns (fér bygglovsérenden pAbirjade fore den 1 maj 2011).

Nej

Har energideklaration gjorts, och i s fall n&r?
Ja, 20260224

Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i sa fall n&r?
Ja, Pabyggnad med tvervaning 2016.
Balkong 2020.

Har du sjalv utfart eller 1atit utféra forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?
Ja, Ny tvervning inki trapp och takldggning 2016.

Nytt innertak badrum nv 2016.

Ny balkong &évervaning cch finsterbyte vardagsrum nv samt altanddrrar nv 2020.

Ny ytterddrr 2020.

Nytt kik 2021,

Ny parkett alla i dppen planlésning nv 2021.

Stenlagd uteplats 2024.

Har du observerat eller haft anledning att missténka brister elier fel i dranering och fuktisolering eller fuktgenomslag,
fuktskador, rétangrepp eller liknande i kéllarvningen, | byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av
byggnaden, och i s& fall nir?

Ja, Fuktskada pga termostat i element i kisk upptécktes 2020. Fukt i golv ca 2 kvm. Atgérdades med nytt golv och nytt
kok via férsékringséarende. Inget i fvrigt.

Har du observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i det invéndiga eller det utvéndiga el-, vatteneller
avloppssystemet, och i s fall n&r?
Nej

Om avioppet pa fastigheten &r enskilt - har tillstind beviljats av kommunen, och i s4 fall nar?
Nej

Om egen brunn finns, har sdvitt du vet, vattenméngden ndgon gang varit otillracklig fér normal férbrukning, och i sa fall
nar?
Nej

Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett, och i 4 fall nar?
Nej

Har vattnets kvalitet ndgon gang varit otillfredstéllande, och i sa fall nar?
Nej

@ BJdBwsSuhI-rleErDsHOZg]



Copyright & Fragelista, bilaga kipekontrakt — branschstandard, upprattal av Méklarsamfundet och revideras lopande 1 sarmrdd med FMF och 4vriga | BG-gruppen. Eftertryck forbjuds

8a.

8 b.

10.

11.

Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv, véggar,
tak m.m.?
Nej

Har du observerat eller haft antedning att misstanka sattiningsskador i byggnaden eller markséttning, sprickférekomst i
skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett, och i sa fall nar?
Nej

Har féretradare fér myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarméstare) gjort pApekanden eller utfardat
foreligganden, och i s& fall nir?
Nej

Har kontroller utforts avseende;
Radon, och i 54 fall n&r?
Ja, Ja, 2022. 100 NV och 110 OV

Skorsten, och i s4 fall nér?
Nej

Har du observerat eller haft anledning att misstianka ngra andra fel i fastigheten som k&paren bor upplysas om?
Forsdk tanka dig in i kdparens situation.

Ja, Belysning i spegel | badrum nv fungerar gj.

Pergola skadades i ett ovader. Bor ses dver/bytas ut.

Hur ménga nycklar finns det totalt till fastigheten?
5st

Svarens innebord Observera att det forhallande att en friga besvarats med ett nej, inte innebr en garanti for felfrihet i

omirdgat hanseende, utan endast innebar att kannedom eller misstanke om fel inte foreligger hos
den som avgivit svaret. Observera ocksé att ett fel eller misstanke om fel som séljaren patalat i
normalfallet inte kan Aberopas av koparen.

Underskrift Siljare Signeras digitalt

Harmed intygas att ovanstiende frigor noggrant besvarats samt att jagivi tagit del av informationen
rorande ansvaret for fastighetens skick pA omstaende sida.

Kodpare

Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar saljaren avgivit samt informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick.

Underskrift K&pare

Mamnfartydligande Kbpare
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Bilaga till frigelista
Information om kdparens och séljarens ansvar for fastighetens skick m.m

Utgangspunkt fér
ansvarsfordelningen
vid dverlitelse av
fastighet

Képarens
undersdkningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgéngspunkten enligt jordabatken &r att fastigheten ska stdmma dverens med vad som avtalats
mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsitta vid kopet.
Darutdver galler att den kips i det skick den faktiskt befinner sig i pd kontraktsdagen och att kiparen,
far att trygga sig, far gdra en noggrann undersdkning av fastigheten. Fér sidana fel eller skador, som
képaren haft majlighet att upptacka eller haft anledning att rakna med p.g.a. fastighetens &lder och
skick, kan s#ljaren inte gtiras ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sidana fel i
fastigheten sorn kdparen inte bort upptéacka och oavsett om séljaren sjélv ként till felen eller inte.
Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

Utgangspunkien att képaren maste underséka fastigheten brukar kallas kdparens
undersdkningsplikt. Kraven p4 kiparens understkning &r langtgiende. Fastigheten ska undersékas i
alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter méste kdparen &ven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor gnas At fuktskador
{speciellt i killare och p& vinden), rétskador, skador pé vatten- och avioppsanlaggningar,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersikning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten
tverhuvudtaget i sAdant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pd kdparens underskningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren [Amnar pAverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kparen om ett missténkt fel kan det utgbra en varningssignal, som bér
foranleda en mer ing&ende undersokning frin képarens sida. A andra sidan ska koparen inte behéva
understika sddana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under frutsatining att dessa inte ar for allmént halina.

Képaren bor slutligen ha i &tanke att safjaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha
raknat med eller borde ha “férvantat sig" med hansyn till fastighetens &lder, pris, skick och
anvindning, Han bér darfér anpassa sin undersikning till detta. Rér képet ett begagnat hus méste
képaren ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts fér slitage och pa grund av alder t.o.m.
kan vara uttjénta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering

Jordabalken utgdr fran att kdparen sjélv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersakningsplikt och det &r allis& inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta, Trots det
viljer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjilv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om képaren inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddma hetydelsen av. Som angivits ovan ska képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kbparen en sakkunnig ar det darfar viktigt
att vara observant p& vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
shdan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp,
rikg&ngar m.m., varfor kiparen bor Gvervaga att komplettera sin underskning.
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Saljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Saljaransvars-
forsédkring

Jordabalken har som utgingspunkt att den undersbkning koparen gor elier |&ter gora, ska

ske fire kOpet, dvs, innan képekontrakt undertecknas av parterna, Det &r dock inget som

hindrar att parterna i kontraktet avialar om att kparen ska f& majlighet att understika

fastigheten senare och darefter pA det sétt kontraktet dd foreskriver, ska fa dberopa

upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller begéra att kbpet i dess helhet ska atergd.
Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt

forekommande. Tas ett sAdant villkor in &r det viktigt att bAda parter satter sig in i vad som

kravs for att kbparen ska kunna dberopa villkoret och ocksé noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det férekommer att séljaren infér férséljningen later understka fastigheten med hjélp av en
hesiktningsman, ofta for att tjana som underlag fér en séljaransvarsforsikring (se nedan}, |
dessa fall & det viktigt att kdparen noga gar igenom hesiktningsprotokollet, gérna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det &r ocks4 av stor vikt att
kéiparen dé tinker p4 att undersikningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

NAgon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens understkningsplikt finns i egentlig
mening inte. Avgorande for beddmningen om ett faktiskt fel & relevant elter inte, &r om felet & mojligt
att upptéacka for koparen. Endast om felet inte &r upptackbart &r det relevant. Trots detta kan man
Anda sdga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande innefattar svikligt efler
annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste om rétten att aberopa att kparen inte uppfylit sin
undersokningsplikt. Det finns dock aven andra situationer dar séljaren &r skyldig att upplysa om
forh&ilanden som han har vetskap om och som kbparen borde ha upptiackt men férbisett. Det &r
framst fréga om situationer dér omstandigheterna 4r sddana att séljaren maste forstd att kiparen ari
villfarelse avseende ett forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgdrande for
koparens kopbesiut. Saljaren f&r med andra ord inte medvetet utnyttja kiparens okunskap om ett
visst forhllande.

Siliaren kan vidare sigas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt ként till eller borde ha k#nt till felet men inte upplyst képaren om detta. Detta foljer av
koparens ratt till skadestand pd grund av saljarens férsummelse.

Det &r slledes i séljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom som han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av ktparen.

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i huvudsak da
s#ljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allméant tovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Genom sdljaransvarsforsakring finns mojlighet for séljaren att inom fdrsékringens ram begréansa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som koparens rétt till erséttning for sddana fel,
sakerstills via forsikringen. Saljaransvarsforsikringen erbjuder séledes en trygghet for bade séljare
och kbpare,
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