Brf Draken
778000-7204

Arsredovisning for

Brf Draken

778000-7204

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Brf Draken, 778000-7204, avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten
Foreningen har sitt sate i Vasteras och ager fastigheten Stenaldern 5 i Vasteras kommun. Fastigheten
bestar av tre flerbostadshus och omfattar totalt 147 lagenheter upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen:
31st 1rok
45st 2rok
72 st 4rok

Byggnadernas totalyta enligt taxeringsbeskedet ar 11 150 kvadratmeter, varav 10 610 kvadratmeter
bostadsyta och 540 kvadratmeter lokalyta (garage ovan mark).
Marken innehas med aganderatt. Marken koptes av Vasteras Stad under 2021.

Fastigheten bebyggdes ar 1970, vardear 1984.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening).
Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Lansforsakringar Bergslagen.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

| forsakringen ingar bostadsrattstillagget for medlemmarna.
Foreningen foljer en underhallsplan som uppdateras I6pande.

Genomforda atgarder: Ar

Byte av tak pa cykelutrymmen 2019-2020

Malning av dorrar lofthus 2019

Energideklaration 2018

Byte av skarmvagg Flisavagen 2-10 2018

OVK 2018 och 2024 vart 6:e ar
Stamspolning 2018

Bytt alla 28 st elstolpar 2017

Renoverat tak, kallarnedgangar 2017
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Postboxar i alla trappuppgéangar 2020

Forbattring gronytor 2021-2023

Rengdring och behandling av hustak 2021

Installation av radonflaktar, Flisavagen 2-10 2021

Natning av takfot, Flisavagen 2-10 2022

Utbyte till LED-belysning entréer och kallatrappor 2022

Byte av garageportar 2023

Utbyte till LED-belysning innergard & parkering 2023

Ny lyktstolpe vid cykelbana 2023

Ersatt asfaltplan med grasplan, multiarena 2023

Renovering bastu & relaxrum 2023

Nytt évernattningsrum 2023

Byte av tva skarmvaggar 2023

Utplacering av flertal farthinder 2023

Foreningen har avtal med:

Ekonomisk forvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Utvandig fastighetsskotsel MARK Fastighet Malardalen AB
Teknisk forvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Bredband Telenor

Digital TV ComHem/Tele2

Stadning Puts Johan AB

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Annie Rinaldo Ordférande 2026
Daniel Aichner Ledamot 2025
Susanne Sdderberg Ledamot 2026
Gerry Thoérnqvist Ledamot 2026
Mikael Walther Ledamot 2025
Henrik Hansson Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit 13 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer
LR Nolér AB Ordinarie Extern
(Tidigare LR Revision & Redovisning Ab)

Valberedning
Marthin Steen
Anders Pettersson

Stamma
Foreningen hdll sin ordinarie féreningsstamma 2024-05-27.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Installation av porttelefoner.

Aterstalining av éversvamning i B-husets kéllare.

Renovering av paviljong och vindskydd vid grillplatsen samt lagt plattak.
Ovk-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll).

Tatning av taknock pa garagetaken.

HOjning av arsavgiften med 3% fr o m 240701.
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Foreningens ekonomi

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 147 st.

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 171 (168).
Under rakenskapsaret har 12 st bostadsratter 6verlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av forvarvaren av
bostadsratten, pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 201
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 715 704 690 690
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 88 94
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 834 4938
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 5080 5189 5299 5408
Energikostnad per kvm totalyta 207 178
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 127 115 108 103
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 26 23 22
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 37 33 36
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 56 55 56 51
Rantekanslighet (%) 7 7
Sparande per kvm, kr 145 161
Nettoomsattning, tkr 7913 7770 7 560 7 564
Resultat efter finansiella poster, tkr -49 8 1254 -150
Soliditet, % 16 17 16 14

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

| nyckeltalet gallande arsavgifternas andel av totala rorelseintékter finns forsékringsersattning, 792 997
kr i de totala rorelseintakterna.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande per kvm paverkas 2024 av kostnader gallande éversvamning i kallare (samt
forsakringsersattning for denna).

Energikostnad anger total kostnad or el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

| arsavgiften ingar varme, vatten, bredband, kabel-tv och bostadsrattstillagg.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat 2024 framst beroende pa kostnader gallande éversvamning i
en kallare.
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Eget Kapital Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 486 315 486 315
Fond for yttre underhall 254 064 254 064 -630 439 630 439
Summa bundet eget kapital 740 379 1116 754
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 440 600 376 375 7917 10 056 308
Arets resultat -48 676 -48 676 -7 917 7917
Summa fritt eget kapital 10 391 924 10 064 225
Summa eget kapital 11132 303 11 180 979

Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat -48 676
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond 10 064 225
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -254 064
Av fond for yttre underhall ianspraktas 630 439
Summa balanserat resultat 10 391 924
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning overfors 10 391 924

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 7910 045 7769 709
Ovriga rérelseintakter 2 935 367 135 048
8 845 412 7 904 757
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 3 -6 454 628 -5514 094
Ovriga externa kostnader 4 -345 469 -345 591
Personalkostnader 5 -281 564 -288 761
Avskrivningar 6 -1 188 445 -1 136 193
-8 270 106 -7 284 639
RORELSERESULTAT 575 306 620 118
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 2234 2258
Rantekostnader -626 216 -614 459
-623 982 -612 201
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -48 676 7917

ARETS RESULTAT -48 676 7917
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 64 122 071 64 818 930
Maskiner och inventarier 8 91193 106 100

64 213 264 64 925 030
Summa anlédggningstillgangar 64 213 264 64 925 030
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 64 928 19 889
Skattefordringar 45 205 51232
Ovriga fordringar 51177 48 943
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 899 317 146 223

1 060 627 266 287

Kassa och bank 3 559 628 3 863 756
Summa omséttningstillgangar 4 620 255 4130 043
SUMMA TILLGANGAR 68 833 519 69 055 073
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 486 315 486 315

Fond for yttre underhall 10 254 064 630 439

740 379 1116 754

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 10 440 600 10 056 308

Arets resultat -48 676 7917
10 391 924 10 064 225

Summa eget kapital 11 132 303 11 180 979

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 21621750 36 293 097
21621750 36 293 097

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 32 281 051 18 767 340

Leverantorsskulder 1067 787 285 980

Ovriga skulder 1722 161 1591134

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 1 008 467 936 543
36 079 466 21 580 997

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 833 519 69 055 073
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -48 676 7917
Avskrivningar 1188 445 1136 193
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1139 769 1144 110
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -794 340 -53 080
Forandring inre rep.fond 76 111 58 280
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 908 647 253 276
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1330 187 1402 586
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -476 678 -477 551
Kassaflode fran investeringsverksamheten -476 678 -477 551
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 157 636 -1 157 636
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 157 636 -1 157 636
Arets kassaflode -304 127 -232 601
Likvida medel vid arets borjan 3863 756 4 096 358
Likvida medel vid arets slut 3 559 629 3 863 757
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &arsredovisningslagen och Bokféringsnamdens
allmanna rdd BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre féretag.

Arets férslag till avsattning till underhalisfonden sker enligt féreningens stadgar och bokas under aret.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder.

Tillkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt forvantad nyttiandeperiod.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar 2024 2023
Byggnader 50 ar 50 ar
Standardforbattringar 10 ar 10 ar
Maskiner, tvattutrustning 20 ar 20 ar
Maskiner, tvattutrustning 10 ar 10 ar
Konstgrasplan 15 ar 15 ar
Webbokningssystem 5ar 5ar
Passersystem 10 ar

Belopp i kr om inget annat anges.
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Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2024 2023
Arsavgifter 7 811 669 7 693 947
Avsattning inre reparationsfond -225 704 -225 624
Hyresintakter (garage, p-platser, forrad) 324 080 301 386
Summa 7 910 045 7769 709
Not 2

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Overnattningslagenhet 3200 600
Ovr intakter, andrahandsuthyrning, paminnelseavg, drojsmalsranta 121 332 62718
Erhallina bidrag 17 837 18 055
Forsakringsersattning 792 998 53 675
Summa 935 367 135 048

Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel yttre entreprenad 677 542 661 337
Fastighetsskotsel enligt bestallning 5718

Snordjning / sandning 82 563 29 142
Fastighetsskotsel inre samt lokalvard entreprenad 245 637 229 474
Stadning enligt bestallning 8 656 5444
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 161 250

Gard 39 808 12725
Serviceavtal 38 100 30 605
Forbrukningsmaterial 3 992 17 162
Storningsjour och larm 14 439
Summa 1263 266 1 000 328

Reparationer

Fastighetsforbattringar 58 174 49 250
Tvattstuga 64 027 32 402
Sophantering/atervinning 819
Entré/trapphus 29 342
Las 16 461 4 635
VVS 63 957
Elinstallation 39 961 457 301
Tele/TV/kabel-tv/porttelefon 7 319
Hiss 28 688 4706
Huskropp utvandigt 5005
Tak 22 088
Fonster 1200
Balkong/altaner 819
Mark/gard/utemiljo 1 866
Garage/bilplatser 1350
Skador, klotter och skadegodrelse 4 800
Vattenskada 1266 737 6 875
Ovrigt 15 080

Summa 1610 665 572197
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Periodiskt underhall

Gemensamma lokaler 39 386
Ventilation 17 113
Hiss 9264
Garage/bilplatser 623 439
Ovrigt 18 295
Summa 707 497

Taxebundna kostnader

El 379 810 293 981
Varme 1418 415 1281 537
Vatten 508 840 408 457
Sophamtning/renhallning 242 956 243 211
Grovsopor 65 679 30 153
Summa 2615700 2 257 339
Ovriga driftskostnader

Forsakring 240 305 202 847
Sjalvrisk 48 300
Samfallighetsavgift (positiv 2023, uppbokad 2022 men uteblev) -11 000
Kabel-tv 223 183 216 439
Bredband 247 019 271 684
Summa 710 507 728 270
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 254 490 248 463
Summa 254 490 248 463
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 6 454 628 5514 094
Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1625 2088
Tele- och datakommunikation 27 375 31723
Juridiska atgarder 10 838 4113
Ersattning till revisor 23 375 11 750
Foreningskostnader 7774 15 186
Styrelseomkostnader 19 433 7 831
Forvaltningskostnader 207 657 188 158
Forvaltningskostnader, dvriga 10 000 17 951
Administration 6 763 6 253
Korttidsinventarier 837 39 763
Bankkostnader 7 336 7 205
Ovriga externa tjanster 13 426

Medlems- och féreningsavgifter 9030 13 570

Summa 345 469 345 591
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Not 5
PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Sociala kostnader

Summa
Foreningen har inte haft anstalld personal.

Not 6
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggningar
Maskiner

Summa

Not 7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffnigar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar nyanskaffningar

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande

Bostader
Lokaler

Not 8

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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2024 2023

214 248 175 975

43 750

67 316 69 036

281 564 288 761
2024 2023

1110 446 1110 446
32 980 3018

30 111 5019

14 908 17710
1188 445 1136 193
2024-12-31 2023-12-31
98 791 885 98 314 334
476 678 477 551

99 268 563 98 791 885
-33 972 955 -32 854 472
-1145731 -1 110 446
-27 806 -8 037
-35 146 492 -33 972 955
64 122 071 64 818 930
23 044 200 23 044 200
62 646 000 62 646 000
22 042 000 22 042 000
84 688 000 84 688 000
83 200 000 83 200 000
1488 000 1488 000
84 688 000 84 688 000
2024-12-31 2023-12-31
1639473 1639473
1639473 1639473
-1 533 373 -1 515663
-14 908 -17 710

-1 548 281 -1 533 373
91 192 106 100



Brf Draken
778000-7204

13(14)
Not 9
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsakring 82100 73423
Bredband 48 500 72 800
Upplupna intakter 768 717
899 317 146 223
Not 10
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2024 2023
Vid arets borjan 630 439 537 000
Reservering enligt stadgar 254 064 254 064
lanspraktagande enligt stAmmobeslut -630 439 -160 625
Vid arets slut 254 064 630 439
Not 11
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 andringsdag

Stadshypotek, Handelsbanken 2,62% 17 609 704 17 801 116 2025-12-01
Stadshypotek, Handelsbanken 1,230% 13 600 000 13 750 000 2025-09-01
Stadshypotek, Handelsbanken 1,230% 844 347 1433571 2025-07-30
Stadshypotek, Handelsbanken 1,230% 21 848 750 22 075750 2026-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 53 902 801 55 060 437
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -32 281 051 -18 767 340

21 621 750 36 293 097

Om fem ar beraknas laneskulden vara 48.114.621 kr om féreningen amorterar i samma takt som i dag.

Not 12

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Rantekostnader

Extern revisor

El

Varme

Vatten

Sophamtning/karltvatt

Forutbetalt medlem Q2 2024

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
50 074 25791

19 000 15000

42 100 49 800

160 000 172 100

38 000 37 700

8 700

3675 3675

695 618 623 777

1 008 467 936 543
2024 2023
71759 100 71759 100
Inga Inga
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Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
Fortsatt aterstalining efter 6versvamning i B-husets kallare.
Skyddsrumsatgarder.

Besiktning av loftgangar.

Arsavgifterna héjdes med 5% fr o m 250101.

Underskrifter

Vasteras det datum som framgar av var elekroniska signatur

Annie Rinaldo Daniel Aichner
Ordférande Ledamot

Susanne Sdderberg Gerry Thornqgvist
Ledamot Ledamot

Mikael Walther

Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av var elektroniska signatur

LR Nolér AB

Linda Sdderling

Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsforeningen
Draken
Org.nr 778000-7204

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Draken for ridkenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar

1(2)

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre @n for en viésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér ldmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Brf Draken, org.nr. 778000-7204



LR Revision & Redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Draken for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ir
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte &dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana étgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

LR Nolér AB

Linda Soderling

Auktoriserad revisor

Brf Draken, org.nr. 778000-7204
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