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Brf Fjolner 2 i Visteras
Org nr 716454-6918

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-10-07 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Séren Strid Ordforande 2025
Khan Duong Ledamot 2025
Bau Hy Ledamot 2026

Styrelsen har under aret hallit ett protokollfort sammantréde.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-02-12 och foreningens styrelse har sitt
site 1 Visteras kommun, Vistmanlands lén.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Goéran Bjermo.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman beslutade om ett styrelsearvode pa 12 000 kr.

Foreningen har inte haft ndgon valberedning.

Foreningen dger fastigheten Fjolner 2 i Vésteras med adress Brahegatan 17. Fastigheten ar bebyggd med ett
flerbostadshus med 3 bostadsvéaningar. Kéillarvaningen innehaller vissa forrad och central for fjarrvirme och
elcentral samt en tvéttstuga. Bostadshuset innehaller 6 lagenheter. P4 fastigheten finns 8 p-platser.

Nybyggnadsar 1939. En storre ombyggnad gjordes 1982.

Sex lagenheter dr upplatna med bostadsratt och tva p-platser uthyres.
Totalt boyta dr 536 m?.

Under riakenskapsaret har ingen bostadsrétt overlatits.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvarde i Lansforsdkringar Bergslagen.
Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 10 % fran 2025-07-01.
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Flerarsoversikt

2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning kr 267 085 242 342 240 864 244 580
Resultat efter finansiella poster kr 2737 -3214 -21 317 -25 128
Soliditet % 99 99 99 99
Likviditet % 2 047 1582 2251 1397
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 472 429 429 429
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 472 429 429 429
Skuldséttning per kvm kr 0 0 0 0
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 0 0 0 0
Energikostnad per kvm kr 193 179 156 147
Réntekanslighet (grundavgift) % 0,0 0,0 0,0 0,0
Réntekéanslighet (total avgift) % 0,0 0,0 0,0 0,0
Sparande per kvin kr 139 115 81 74
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 94,8 94,1 95,5 94,1

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes inte
heller i arsavgiften).

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhéll resultat resultat
Ingdende balans 6432 000 35400 218 936 -313 073 -3214
Reservering till yttre fond 54 000 -54 000
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende ars resultat -3214 3214
Arets resultat 2737
Belopp vid arets utgéng 6432 000 35400 272 936 -370 287 2 737

v Signerat 2025-08-29 06:38:31 UTC Oneflow ID 11765882 Sida 3/14



Brf Fjolner 2 i Visteras 4(13)
716454-6918

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -370 287
Arets resultat 2737
-367 550
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 107 000
lanspréakstagande av fond for yttre underhall -7123
I ny rédkning balanseras -467 427
-367 550
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 2737
Dispositioner -99 877
Arets resultat efter dispositioner -97 140
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 372 813
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Resultatrikning Not 2024-07-01 2023-07-01

-2025-06-30 -2024-06-30
1,2

Rorelseintiikter

Nettoomséttning 3 267 085 242 341

Ovriga rorelseintiakter 0 2039

Summa rorelseintikter 267 085 244 380

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -162 588 -160 893

Periodiskt underhéll 5 -7123 0

Ovriga externa kostnader 6 -45 133 -43 396

Arvoden och personalkostnader 7 -12 413 -11 313

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -64 643 -64 643

Summa roérelsekostnader -291 900 -280 245

Rorelseresultat -24 815 -35 865

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 27 552 32651

Summa finansiella poster 27552 32 651

Resultat efter finansiella poster 2737 -3 214

Arets resultat 2737 -3214

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen 2737 -3214

lansprékstagande av fond for yttre underhéll 7123 0

Reservering av medel till fond for yttre underhall -107 000 -54 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -97 140 -57 214
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Balansrikning Not 2025-06-30 2024-06-30
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 5454752 5519395
Summa materiella anldggningstillgangar 5454752 5519395
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 600 600
Summa finansiella anldiggningstillgangar % %
Summa anliggningstillgangar 5 455 352 5519 995

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 433 426
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 546 29 284
Klientmedel i SHB 421520 367 984
Summa kortfristiga fordringar 439 499 397 694

Kassa och bank

Kassa och Bank 525052 509 734
Summa kassa och bank 525052 509 734
Summa omsittningstillgdngar 964 551 907 428
Summa tillgangar 6 419 903 6427 423
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not
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2025-06-30 2024-06-30
6 467 400 6 467 400
272936 218 936
6 740 336 6 686 336
-370 287 313073
2737 3214
-367 550 316 287
6 372 786 6 370 049
7577 22 775
140 617
1467 0
37933 33982
47 117 57 374
6419 903 6427 423
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Kassaflodesanalys 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -24 815 -35 865
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar 64 643 64 643
Erhallen rénta 18 552 22 000
Erhallna utdelningar 9 000 10 651
) 67 380 61 429
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 11732 -13 487
Okning/minskning leverantdrsskulder -15 198 17 133
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 4941 3580
Kassaflode frin den lopande verksamheten 68 855 68 655
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar 0 0
Kassaflode frian investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 6
Arets kassaflode 68 855 68 655
Likvida medel vid arets borjan 877 718 809 063
Likvida medel vid arets slut 946 572 877 718
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 75 ér (t.o.m. ar 2084)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifrdn andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande till
intakter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel,
disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar
noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Ovriga intékter

Brutto

Summa nettoomsittning

2024-07-01
-2025-06-30

253 080
12 000
2 005

267 085

267 085

I &rsavgiften ingér virme, vatten, kabel-tv och bredband for féreningens medlemmar.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Tvéttmaskin

Summa periodiskt underhall
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2024-07-01
-2025-06-30

1976
4438
10 669
59 583
33 387
9413
18 738
14 040
10 344

162 588

2024-07-01

-2025-06-30

7123

7123
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2023-07-01
-2024-06-30

230 064
11 400
878

242 342

242 342

2023-07-01
-2024-06-30

4 693
7242
11701
60 480
23 966
12 145
17 378
13 508
9 780

160 893

2023-07-01

-2024-06-30
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintéikter
Utdelning MBF

Aterbéring Linsforsikringar

Summa finansiella intikter
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2024-07-01
-2025-06-30

4500
36 783
3851
0

45134

2024-07-01
-2025-06-30

12 000
413

12 413

2024-07-01

-2025-06-30

1769
16 783
9 000
0

27 552
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2023-07-01
-2024-06-30

3750
35450
3196
1 000

43 396

2023-07-01
-2024-06-30

9000
2313

11 313

2023-07-01

-2024-06-30

9742
12 258
8400
2251

32 651
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa évriga kortfristiga fordringar
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2025-06-30

4714 625
4714 625

=771 430
-64 643

-836 073

3 878 552

1576 200
1576 200

5454752
6 400 000
3618 000
10 018 000
10 018 000

10 018 000

2025-06-30

433

433
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2024-06-30

4714 625
4714 625

=706 787
-64 643

=771 430

3943 195

1576 200
1576 200

5519 395
5800 000
3350 000
9 150 000
9 150 000

9 150 000

2024-06-30

426

426
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Not 11 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Personalens kéllskatt 1 095 0
Sociala avgifter 372 0
Summa évriga Kortfristiga skulder 767 é

Arsredovisningen firdigstilldes 2025-08-25. (= slutrevisionsdag)

Datum f6r undertecknande framgér av den elektroniska signaturen.
Soren Strid Khan Duong
Ordforande

Bau Hy

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Goran Bjermo
Revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

SOREN STRID Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ellert Séren Strid

Soren Strid

KHAN DUONG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KHAN DUONG

Khan Duong

BAU HY Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Quoc Bau Hy

Bau Hy

GORAN BJERMO Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hans Géran Bjermo

Goran Bjermo

« Signerat 2025-08-29 06:38:31 UTC

2025-08-29 06:25:19 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 95.193.188.148

2025-08-25 16:45:01 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 193.181.36.223

2025-08-27 18:18:54 UTC

Datum
Leveranskanal: SMS
IP-adress: 194.35.182.201
2025-08-29 06:38:31UTC
Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 94.191.137.44
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-08-2514:30:04
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Sören  Strid fick åtkomst.


                

                
                
                    Khan  Duong fick åtkomst.


                

                
                
                    Bau Hy fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-08-2514:30:16
                    Bau Hy öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-08-2514:38:41
                    Sören  Strid öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-08-2516:41:17
                    Khan  Duong öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-08-2516:45:01
                    Khan  Duong signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-08-2718:18:54
                    Bau Hy signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-08-2906:25:19
                    Sören  Strid signerade.


                

                
                
                    Göran Bjermo fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-08-2906:38:01
                    Göran Bjermo öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-08-2906:38:31
                    Göran Bjermo signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-08-2906:38:31
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Sören  Strid (28659224):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0198f47f-eeb1-71db-9e86-3e09d4e11af8', 'completionData': {'user': {'name': 'Ellert Sören Strid', 'surname': 'Strid', 'givenName': 'Ellert Sören', 'personalNumber': '195003226213'}, 'device': {'uhi': 'u+gbrCoVuXxgDxWgcNzCuW9Go3Y=', 'ipAddress': '95.193.188.148'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-02-16Z'}}



SDO for Khan  Duong (28659225):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0198e21e-3aeb-7ba8-8494-21a770842462', 'completionData': {'user': {'name': 'KHAN DUONG', 'surname': 'DUONG', 'givenName': 'KHAN', 'personalNumber': '197010109234'}, 'device': {'uhi': 'A9Mo0c13ZymxuFUE4qlbx9EUshQ=', 'ipAddress': '193.181.36.223'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-12-23Z'}}



SDO for Bau Hy (28659228):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0198ecc0-fd25-724e-af13-00a6360549cc', 'completionData': {'user': {'name': 'Quoc Bau Hy', 'surname': 'Hy', 'givenName': 'Quoc Bau', 'personalNumber': '197406189279'}, 'device': {'uhi': 'YvnpQPf6CCPVniHWus+zUzXcvS8=', 'ipAddress': '194.35.182.201'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-12-06Z'}}



SDO for Göran Bjermo (28659229):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0198f48c-5909-72d6-8b47-531c83ce2cba', 'completionData': {'user': {'name': 'Hans Göran Bjermo', 'surname': 'Bjermo', 'givenName': 'Hans Göran', 'personalNumber': '195107016932'}, 'device': {'uhi': 'Kx29IjorWRU2GKTb7JbYYR1bJno=', 'ipAddress': '94.191.137.44'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-09-12Z'}}
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