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Bra att veta om budgivning

Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden forran ett
skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan saljare och kdpare andra sig utan att

motparten kan stalla nagra krav.

Méklarens roll vid en forséljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan saljaren
och kdparen. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon
av dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestamda regler for hur en budgivning
ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera
spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller.
Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren
redovisar buden for saljaren. Spekulanterna informeras inte
om varandras bud. Vid s.k. 6ppen budgivning ldamnas bud
till maklaren, som I6pande redovisar hégsta budet till
séljare och till dvriga spekulanter. Spekulanterna far da
modjlighet att bjuda éver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer i samrad med maklaren om det ska
vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men séljaren
ar aldrig juridiskt bunden av nagra éverenskommelser
betraffande budgivningen, utan kan nar som helst andra
formerna for budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell
budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka

forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta
uppgifter. Om séaljaren har stallt upp vissa villkor for
férsaljningen, ska maklaren informera spekulanterna om
det.

Siéljaren bestammer till vem han vill salja och till
vilket pris

Séljaren behover inte sélja till den som ldAmnat det hégsta
budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att salja till det
pris som har angetts i en annons eller pa annat satt under
forsaljningen.

Siljaren kan niar som helst avbryta en paborjad
forsaljning

Det géller aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare.
Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att salja, inte ens
om det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan
képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om
forséljningen

Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa
utan ska gora klart fér spekulanterna att det ar saljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet
mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kdpekontrakt ar undertecknat av saljaren och
képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud till saljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt
som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett
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bud av nagon anledning ska valjas bort; det kan inte
maklaren gora.

Méklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet
att bjuda 6ver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestammer éver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa
bjuda éver ett lamnat bud. Men oftast ligger det i saljarens
intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

e Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Méaklaren och séljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestamt belopp.

e Att en spekulant har I1dmnat det hdgsta budet ger inte
honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.

e En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

e Den som lamnar ett bud ar inte juridiskt bunden att sta
kvar vid det; inte ens om det lamnats skriftligen.

MF

e En spekulant kan inte rakna med att fa fortidpande
information av maklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

e En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga
budgivarna ar, vilka bud som lamnats eller vilka villkor
som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad

forsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information an att han

eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en férteckning 6ver buden. Budlistan lamnas
till séljaren och till slutgiltig kdpare - med namn och

kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets
kontaktuppgifter som ldmnas ut).
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Energideklaration

Att energideklarera byggnader ar inte enbart en svensk foreteelse, utan ar sedan 2006 en del av
EU:s miljomal om att minska energianvandningen och framja en hallbar utveckling.

Vad ar en energideklaration?

En energideklaration ar en beskrivning av en byggnads
energianvandning som du kan jamféra med liknande
byggnader. | deklarationen far du forslag till hur
energianvandningen och darmed driftskostnaden kan
minskas samt om ventilationskontroll och radonméatning
utforts.

For att underlatta jamférelser mellan olika byggnader finns
sedan 2014 ett system med klassning av energiprestandan
fran A till G, dar A ar den béasta klassen. Samma typ av
utformning som du kan se pa produkter som till exempel tv-
apparater och kylskap.

Energianvandningen beskrivs som energiprestanda och
uttrycks i primarenergital. Energiklassen baseras pa
primarenergitalet i stallet for den specifika
energianvandningen. Specifik energianvandning finns dock
med som tillaggsinformation i energideklarationens
sammanfattning. Till skillnad fran den specifika
energianvandningen som anger kdpt energi som gar at for
uppvarmning, varmvatten och fastighetsel, tar
primarenergitalet aven hansyn till vilkken energibarare som
anvands och byggnadens geografiska placering. Det
innebar att det ar lattare att jamféra byggnader 6ver hela
landet.

En energideklaration galler i tio ar. Séljs byggnaden inom en
tioarsperiod behdvs ingen ny energideklaration.

Vem utfor en energideklaration?

Energideklarationen upprattas av en oberoende och
certifierad expert som besiktigar byggnaden pa plats. Denna

skickas sedan till Boverket som ar tillsynsmyndighet och har
ett register dver alla utférda energideklarationer.

Vem gor vad?

Det ar agaren till byggnadens ansvar att se till att det finns
en aktuell energideklaration. Nar bostaden sedan saljs ar
det saljarens ansvar att visa och 6verlamna
energideklarationen. Képaren kan krava att saljaren
overlamnar en energideklaration. Har en sadan inte
overlamnats till kdparen senast pa tilltradesdagen har
denne ratt att inom sex manader uppratta en sadan pa
saljarens bekostnad.

Fastighetsmaklaren informerar parterna om saljarens
ansvar for att en energideklaration upprattas, samt
képarens ratt att erhalla en sadan. Om det saknas en
energideklaration upplyser maklaren om kdparens lagliga
ratt att lata uppratta en pa saljarens bekostnad.
Fastighetsmaklaren anger energiprestanda (om sadan
finns) i marknadsféring och objektsbeskrivning, samt verkar
for att saljarens ansvar for energideklaration dokumenteras
i kbpekontraktet.
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Sa har gar vi vidare med forsaljningen

Fastighetsmaklaren

Tack for ditt intresse for fastigheten Vasteras Svardet 6 med
adress Armégatan 2, 723 50 VASTERAS.

Din fastighetsméaklare Marie Fredriksson &r med genom
hela affaren och ska tillvarata bade kdparens och séljarens
intressen, och ge rad till bade spekulanter och saljare (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens ekonomiska intressen).
Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Objektsbeskrivning

Méaklaren upprattar en objektsbeskrivning som beskriver
fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte av
maklaren.

Uppgiften om boarean kan av olika skal avvika fran den
verkliga boarean, beroende pa att standarden for hur man
mater bo- och biarea har varierat éver tid. Darfér uppmanas
den kdpare som anser att den exakta arean ar av vasentlig
betydelse att géra en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanelofte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersdkningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kdpet inte kan géra fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Undersok darfor bostaden noga
fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.

Eventuellt kan du avtala med séljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersdka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Budgivning

Om det finns flera intressenter kan det bli budgivning och da
kan slutpriset bli ett annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om tilltradesdag,
eventuella lanevillkor, férsaljning av din nuvarande bostad
etc. Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska
ga till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning 6ver buden. Budgivningslistan
lamnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men
kan lagga bud via ombud).

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst sedan ett
skriftligt kdpekontrakt har undertecknats och utvaxlats.
Darfor brukar det ligga i alla parters intresse att skriva avtal
sa snart som mgjligt. Kontrollera noga att alla
kontraktshandlingar stdmmer 6verens med vad som sagts/
Overenskommits samt med det material du tidigare fatt.
Fraga fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Méaklaren ska verka for att kdparen betalar en handpenning
(i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da det finns villkor, t.ex. en
besiktningsklausul som kdpet ar villkorat av. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.
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Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren,
dar slutbetalning hanteras. Maklaren upprattar innan en
likvidavrakning dar det framgar for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad som aterstar att
betala. Maklaren éverlamnar aven en journal 6ver
férmedlingen. Vid tilltradet far képaren dessutom nycklar
m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar nar man
belanar den. Finns det redan pantbrev pa minst det belopp

du onskar lana, sa behdéver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrev pa det dverskjutande beloppet,
vilket ar férenat med en avgift. Tank pa att du som kdpare
aven betalar en kostnad for att fa lagfart (dvs. registreras
som &gare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt som budgivare
eller kbpare, sa hanterar maklarféretaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna ge dig service
och uppfylla lagkrav. For vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din fastighetsmaklare.
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Avflyttningsstadning

| de flesta dverlatelseavtal for villor och bostadsratter finns en sarskild bestammelse for stadningen.
Det normala ar att séljarna gor snyggt och rent och stadar efter sig, men man kan naturligtvis ocksa
komma dverens om att saljaren inte behdver stdda. Det senare forekommer ibland nar bostaden
ska genomga en mycket omfattande renovering, och man kan finna det helt meningsldst att Iagga
ner all den kraft och energi som behdvs for en riktigt genomford flyttstddning. Trots att stadningen ar
en del i avtalet fran saljare till kdpare, forekommer ofta klagomal fran den tilltradande
fastighetsagaren eller bostadsrattshavaren. Man ska observera att for avflyttningsstadning stalls
mycket héga krav, och det ar nagot som inte klaras av pa en kvall, utan ofta far beraknas ta manga
timmar, kanske ett par dagar i ansprak for en normal villa.

Detta innebar ofta praktiska problem, eftersom utflyttning
och inflyttning pagar parallellt. Tilliradande agare vill sa
snabbt som mdjligt ta bostaden i besittning. Det &r darfor
lampligt och praktiskt, att kdpare och séljare redan fore den
aktuella dagen férsdker astadkomma nagot slags plan for
utflyttning och stadning.

Malsattningen for rengéringen &ar att avlagsna all smuts och
alla flackar, sa att endast sadant som beror pa nétning och
alder kan markas i bostaden. Saljaren bor tanka pa att
koparen har ett berattigat krav pa att stadningen utférs med
stor noggrannhet och inte astadkommer skador pa
inredningen. Kravet pa en avflyttningsstadning stalls mycket
hogt, och den bor vara utford pa ett sddant satt att i de fall
képaren fére sin inflyttning skulle anlita en stadfirma, ska en
serids stadfirma kunna konstatera att inget arbete finns att
utféra. Man bor komma ihag att stddningen ar en del i avtalet
mellan kdpare och séljare.

Manga av de problem som uppkommer i samband med
stadning beror pa att saljare och kdpare inte har samma
bedémningsnormer. Anser kdparen att stadningen inte ar
riktigt utférd, kan kdparen naturligtvis stada ytterligare sjalv i

samband med inflyttningen. Rakna da inte med nagon
ersattning fran saljaren i ett senare skede, utan notera att
man genom att stdda ocksa tar bort bevisen pa att
stéadningen var dalig. Som kdpare ska man aldrig rakna
med att erhalla nagon ersattning for eget stadarbete. | stllet
ska man omedelbart patala bristerna i stadningen for
sdljaren, sa att denne genom egna atgarder eller anlitande
av ett stadféretag kan ratta till situationen. Kan inte
problemet I6sas genom en frivillig 6verenskommelse
mellan saljaren och kdparen, aterstar for kdparen endast att
anlita en stadfirma, vars uppdrag ar att utféra en
avflyttningsstadning, och senare krava saljaren pa
ersattning for de kostnader som uppkommit for saljarens
ofullstandiga stadarbete.

Det ar nastan omgjligt att ange hur stddning och rengdring
ska ga till i varje enskilt fall. Detta beror pa att olika material
kan ha valts for samma sak i olika bostader. Emaljerade ytor
som spisar och badkar ska skrubbas med
rengéringsmedel. Det ar viktigt att man inte anvander
starkare medel an inredningen tal, och att man inte
anvander mekaniska och nétande hjalpmedel sdsom stalull
pa material dar detta kan ge bestaende skador.
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Att i detalj redovisa stadatgarderna kanske inte later sig
goras, eftersom férhallandena ar sa skiftande, men vi ska
anda forsoka ge information och anvisning om de atgarder
som ska vidtas.

Redovisningen ar inte uttémmande utan endast en
exemplifiering. Sammanfattningsvis kan ségas att
avflyttningsstadning ar en totalrengéring av en bostad och
som sadan avsevart omfattande.

Bostadsrum

Samtliga malade ytor ska rengéras pa samtliga ytor och det
ar viktigt att man inte gldmmer utrymmet mellan elementen
och vaggen. Samtliga fonster ska tas isar och tvattas pa alla
sidor. Fonsterbagar, snickerier och eventuella persienner
ska torkas av. Garderober och garderobsinredningar ska
vattorkas med rengdringsmedel. | det fall garderoben inte
nar taket ska aven ytorna ovanpa garderoben rengéras
noggrant. Golvlister, trosklar och golv torkas av. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas at att fa bort dekaler och andra
klistermarken. Krokar och tavlor och andra
upphéangningsanordningar bor avlagsnas. Det ar dock
vanligt att man efter 6verenskommelse med kdparen
lamnar kvar gardinstanger.

Kok

Koket ska tvattas i sin helhet. Detta innebar att dven taket
ska torkas av i den man koket har malat tak. Forutom det
som redan nadmnts betraffande bostadsrum tillkommer i
koket en mangd atgarder. Spisen ska dras ut fran vaggen
och rengdras pa alla sidor, aven bakstycke. Vagg och
skapsidor och golv dar spisen statt ska rengoras. Sjalva
spisen ska tvattas, sarskilt kan papekas kokplattornas
kanter, ugnen och varmeskapet. Pa langa spisar
férekommer dubbla glas vid ugnsluckorna och har kan det
vara nodvandigt att montera isar sa att man kommer at
glaset pa alla sidor. Skarbrador som ingar i

koéksinredningen ska skuras bade pa éver- och undersida.
Fasta armaturer i koket ska monteras ned och diskas.
Koksflakt och ventiler ska rengdras in- och utvandigt saval
som galler i kdksflakten. Kyl- och svalskap samt frys ska
avfrostas, rengdras och luftas. Utrymmen under kyl, frys och
sval samt ovanpa Overskap brukar samla mycket damm och
smuts och far inte glémmas. Sidokanter pa diskmaskinen
vid luckan tillhdr ocksa de stallen som maste agnas
sarskild uppmarksamhet.

Badrum, WC

Badrumsskap ska torkas ur och speglar ska putsas.
Toalettstolen ska rengdras och utsidorna ska torkas av med
rengdringsmedel. Tvattstallet ska reng6ras bade ovanpa
och under. Badkar och dusch kraver ofta extra arbete da
golvet under dessa ska torkas av. Man far inte heller
gldmma sidor pa badkar eller duschkabin. Golvbrunnen ska
rensas. Slutligen ska vaggar och golv torkas av med
rengéringsmedel.

Grovkok

Torkskap rengors in- och utvandigt. Tvattmaskin ska
rengoras fran tvattmedelsrester och torkas av utvandigt.
Luddfilter, som kan férekomma i tvattmaskin och
torktumlare, ska vara rent fran ludd. Golvbrunnar och ventiler
ska rengoras. Tvattkorgar och andra férvaringsutrymmen
ska torkas av och rengéras.

Ovriga utrymmen
Ovriga utrymmen rengdrs noggrant pa motsvarande sétt.

Tomt och tradgard

Tomt och tradgéard ska lamnas i vardat skick och stadas sa
att endast sadant som normalt bor finnas pa en villatomt
finns kvar. Féremal som trasiga kylskap, burkar, bilbatterier,
skrot och byggavfall ska givetvis tas bort.
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Fast och |6s egendom

Alltfor ofta uppkommer tvister mellan kdpare och saljare i samband med fastighetskdp. Oenigheten
uppkommer nar saljaren i samband med avflyttningen tagit med sig foremal som kdparen anser
ska inga i kdpet. Nedan ska vi férsdka lamna de rad och anvisningar som Maklarsamfundet
tilampar. | jordabalken finns bestammelser och exempel pa vad som ar fast egendom och vad som
ar tillbehor till fastighet och byggnad och darmed ingar i den fasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reglerna om den fasta egendomen och tillbehoéren till denna ar att betrakta som 16s
egendom. | samband med fastighetsoverlatelser far kdpare och saljare ofta anledning att fundera
Over dessa fragor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi rekommendera att skriftlig
dverenskommelse traffas, som reglerar vad saljaren avser att ta med sig fran fastigheten.

Fastighetstillbehor

Som fastighetstillbeh6r raknas foremal som av
fastighetsagaren har tillférts fastigheten foér stadigvarande
bruk. Avsikten vid tidpunkten for anbringandet ska vara att
féremalet ska forbli permanent pa fastigheten.

Exempel: Byggnad (inklusive lekstuga, vaxthus, uthus eller
annan anlaggning). Ledning for gas, el, vatten och avlopp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar och tréd. Brevlada.
Soptunna. Sandlada. Oljetank. Friggebod. Bojstenar och
boj. Torkvinda. Solur. Grindar. Flytbrygga.

| det foljande redovisar vi exempel pa tillbehdr, som kan
raknas som fast egendom och saledes ingar i kopet. Om
saljaren skulle vilja undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna 6verenskommit detta i kontraktet. Viktigt
ar att notera harvid, att ett foremal inte ar att betrakta som 16s
egendom férran det faktiskt bortforts fran fastigheten
respektive byggnaden. Den fdljande férteckningen ar inte
uttbmmande, utan endast ett forsok till att komplettera de
exempel som redan finns i andra kapitlet jordabalken. Man
bor ocksa som saljare vara medveten om att utvecklingen
gar i den riktningen, att fler och fler foremal kommer att
réknas som fastighetstillbehor. Ett exempel harpa ar tv-
antennen. Nar tv var en ovanlig foreteelse i svenska hem
raknades antennen till 16s egendom, medan den numera

tveklost far anses vara ett tillbehdr till byggnaden.
Parabolantenn ar ett modernt exempel pa gransfall, dar
séljare och kopare bor avtala om den ska inga.

Byggnadstillbeho6r

Som byggnadstillbehér raknas foremal som byggnaden
blivit forsedd med av fastighetsagaren och som ar agnade
for stadigvarande bruk. Begreppet stadigvarande bruk anger
att det ska finnas en dndamalsgemenskap eller
funktionsgemenskap mellan féremalet och byggnaden.
Beddmningen ska ske objektivt. Féremalet ska normalt sett
vara till nytta oavsett vem som &ger eller nyttjar fastigheten.

Exempel: Garderober (inklusive inredningsdetaljer). Tv-
antenn. Parabolantenn. Heltackningsmatta (om denna utgor
ordinarie golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toalett- och
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Badrumsskap.
Radiatorer. Centraldammsugare. Tvattmaskin. Torkskap.
Torktumlare. Mangel. Duschkabin. Fonsterbraden.
Ledstang. Samtliga dorrnycklar. Markiser. Persienner.
Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for sotning. Fonsterluckor.
Innanfénster. Gnistgaller. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Gransfall och undantag

Exempel pa gransfall ar fristiende mikrovagsugn och
dekoder till parabolantenn. Extrautrustning sdsom
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kompletterande frysbox ar exempel pa undantag och utgor
inte byggnadstillbehér. Dar tveksamhet uppkommer
rekommenderas att skriftlig dverenskommelse traffas. Om
saljaren skulle vilja undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt - om parterna éverenskommer om detta i kontraktet.

Bostadsritter

Bostadsratter ar |6s egendom och regleras av képlagen. Fér
att bedoma vad som ingar i kdpet tillampas i princip samma
regler som for fastigheter. Det innebar att befintlig utrustning

som finns uppraknad ovan ingar i kdpet. Samma

utgangspunkt galler aven vid beskattningen av bostadsratt.
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Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick

m.m.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska
stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta
vid kopet. Darutdver géaller att den kops i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren, for
att trygga sig, far géra en noggrann undersoékning av
fastigheten. For sadana fel eller skador, som képaren haft
mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna med
p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sadana
fel i fastigheten som kdparen inte borde ha upptackt och
oavsett om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens
ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa
koparens undersdkning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersodkas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mojligheter maste kdparen aven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt i kallare
och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersdkning fel eller symptom
pa fel i fastigheten eller ar fastigheten 6éverhuvudtaget i
sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
képarens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis
upplyser képaren om ett misstankt fel kan det utgdra en

varningssignal, som boér foranleda en mer ingaende
undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva understka sadan delar av fastigheten
som saljaren ldmnat uttryckliga utféstelser eller garantier
for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for
fel och brister, som kdparen borde ha raknat med eller
borde ha "forvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin
undersokning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste
képaren ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts
for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i
behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar ifran att kbparen sjélv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och
det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta.
Trots det valjer de flesta kdpare att anlita s.k.
besiktningsman eller annan sakkunnig och detta ar att
rekommendera om man inte sjalv har sarskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om képaren
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt
symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen
en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar m.m. varfor
kdéparen bor évervéaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kdpet, dvs. innan
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képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen
ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare och
darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptéackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen
ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de
tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infor forsaljningen later
undersoka fastigheten med hjalp av en besiktningsman,
ofta for att tjdna som underlag for en
séljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt
att kbparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna
med den besiktningsman som utfért besiktningen, s.k.
képargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att koparen da
tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
képarens undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte.
Avgodrande fér bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant
eller inte, &r om felet ar majligt att upptéacka for képaren.
Endast om felet inte ar upptackbart &r det relevant. Trots
detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha
kant till felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta
foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av saljarens

féorsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom
innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan
séljaren dven ga miste om ratten att aberopa att kdparen
inte uppfyllt sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser
képaren om de fel eller symptom pa fel han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
képaren.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande
fastighetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort
en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens
skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss funktion.

Siéljaransvarsforsakring

Genom séljaransvarsférsakring finns méjlighet fér saljaren
att inom férsakringens ram begréansa sin ekonomiska risk
fér dolda fel i fastigheten, samtidigt som képarens ratt till
ersattning for sadana fel sakerstalls via forsakringen.
Saljaransvarsforsakringen erbjuder saledes en trygghet for
bade séljare och kopare.

Saljare och kdpare intygar harmed att de tagit del av ovanstadende information rérande ansvaret for fastighetens skick.

Ort och datum

Carl Johan Emanuel Brogardh

Jennie Maria Brogardh

Ort och datum
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Information om behandling av personuppgifter

Bakgrund

Maklarcentrum samlar in och lagrar information som du Iamnar inom ramen for . Denna informationstext anger vilka
kategorier av personuppgifter som vi behandlar och for vilka &ndamal de behandlas.

Genomgaende anvands begreppet "behandling”, vilket inrymmer samtliga atgarder som involverar personuppgifter,
inklusive utan begransning, insamling, hantering, lagring, delning, tillgadng, anvandning, dverféring och radering av
personuppgifter.

Med "personuppgift" avses varje upplysning som direkt eller indirekt kan kopplas till en identifierad eller identifierbar
fysisk person.

Vi samlar in personuppgifter fran .

Andamal med behandlingen av dina personuppgifter

Om du visar intresse for en fastighet som férmedlas av Maklarcentrum behandlar vi dina personuppgifter fér féljande
andamal.

Vi behandlar dina uppgifter for direktmarknadsféringsandamal. De uppgifter vi behandlar inom ramen for detta &ndamal
ar:

e Namn
e E-postadress
e Telefonnummer

Behandlingen sker med stdd av en intresseavvagning dar Maklarcentrum har ett berattigat intresse av att kunna skicka
relevant marknadsféring till spekulant som visat intresse for en fastighet formedlad genom Maklarcentrum. Dina
personuppgifter kommer att behandlas for detta &ndamal i tva ar fran att uppgifterna samlats in.

Vi behandlar dina uppgifter for att kunna fora ett spekulantregister och kunna formedla andra objekt som spekulanten
kan vara intresserad av. De uppgifter vi behandlar inom ramen for detta andamal ar:

e Namn
e E-postadress
e Telefonnummer

Behandlingen sker med stdd av en intresseavvagning dar Maklarcentrum har ett berattigat intresse av att kunna
kontakta spekulanter fran tidigare forsaljningar for att t.ex. kunna bjuda in dessa till nya visningar av liknande objekt.
Dina personuppgifter kommer att behandlas for detta andamal i tva ar fran att den fastighet da uppgifterna samlades in
har forsalts.

Vi behandlar dina uppgifter for att fora en budférteckning om du valjer att lagga bud pa en fastighet. De uppgifter vi
behandlar inom ramen for detta &ndamal ar:

Namn
E-postadress
Telefonnummer
Lamnade bud

Behandlingen sker for att fullgora rattsliga skyldigheter att fora budférteckning enligt fastighetsméaklarlagen. Dina
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personuppgifter kommer att behandlas for detta andamal i tio ar fran att budgivningen har avslutats.

Vi behandlar dina uppgifter for att administrera en intresseanmalan avseende en viss fastighet. De uppgifter vi
behandlar inom ramen for detta &ndamal ar:

e Namn
e E-postadress
e Telefonnummer

Behandlingen sker med stdd av en intresseavvagning dar Maklarcentrum har ett berattigat intresse av att kunna
administrera fastighetsforsaljningen och fullgéra sina skyldigheter gentemot saljaren inom ramen fér
formedlingsuppdraget. Dina personuppgifter kommer att behandlas for detta andamal under den tid som fastigheten
férmedlas och kommer efter detta inte langre att behandlas fér detta andamal.

Vi behandlar dina uppgifter for att fullgéra arkiveringsskyldigheter som aligger Maklarcentrum enligt lag. De uppgifter vi
behandlar inom ramen for detta &ndamal ar:

e Samtliga uppgifter som ar nédvandiga for Fastighetsmaklarinspektionens tillsyn

Behandlingen sker for att fullgéra arkiveringsskyldigheter som foljer av fastighetsmaklarlagen. Dina personuppgifter
kommer att behandlas for detta &ndamal i tio ar fran forsaljning av den fastighet du visat intresse for.

Overforing av personuppgifter

Vi kan komma att dela dina personuppgifter med mottagare av personuppgifter (bade i Sverige och i lander utanfor
EU/EES). Samtliga dverforingar som sker utanfor EU/EES kommer att vara féremal fér 1ampliga skyddsatgarder som
mdjliggor dverforing utanfor EU/EES, i enlighet med tillamplig lagstiftning.

En lista 6ver de lander utanfor EU/EES, till vilka dina personuppgifter kan komma att dverforas, finner du pa . Du har
aven ratt att ta del av information avseende de skyddsatgarder som Maklarcentrum har vidtagit for att sakerstalla att
Overforingar utanfor EU/EES ar lagliga.

Aterkallande av samtycke

Du kan nar som helst aterkalla ett samtycke som du har [amnat till Maklarcentrum och som ar hanférligt till sadan
behandling av dina personuppgifter som baseras pa ditt samtycke.

Du aterkallar ditt samtycke genom att kontakta oss pa de kontaktuppgifter som framgar nedan och uppge for vilket av
ovanstaende andamal du valjer att aterkalla ditt samtycke. Du ar medveten om att du har ratt att begara radering av
personuppgifter i samband med aterkallande av samtycke.

Dina rattigheter
Maklarcentrum kommer att vidta atgarder i enlighet med tillamplig lagstiftning for att halla dina personuppgifter
korrekta, fullstdndiga och uppdaterade. Du har ratt till rattelse av ofullstdndiga eller inkorrekta personuppgifter.

Vidare har du ratt att begara ett registerutdrag avseende dina personuppgifter som vi behandlar.

Om behandlingen av dina personuppgifter sker pa grundval av en intresseavvagning och du bedémer att ditt
integritetsintresse vager tyngre an Maklarcentrums legitima intresse att behandla dina personuppgifter har du ratt att,
mot bakgrund av skal hanforliga till din specifika situation, invanda mot behandlingen genom att kontakta oss pa de
kontaktuppgifter som anges nedan. Om du invéander mot behandlingen maste vi visa ett tvingande berattigat skal for att
fortsatt kunna behandla personuppgifterna.

Du har aven alltid ratt att tacka nej till behandling av dina personuppgifter som sker for direktmarknadsféringsandmail.
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Under vissa forutsattningar, sdsom nar du har aterkallat ett tidigare Iamnat samtycke och det saknas annan laglig
grund for fortsatt behandling av dina personuppgifter, har du ratt att begara radering av dina personuppgifter.

Du har under vissa forutsattningar ratt att begransa behandlingen av dina personuppgifter till att endast omfatta lagring
av personuppgifterna, t.ex. under tiden da vi utreder huruvida du har ratt till radering.

Du har ratt att erhalla en bekraftelse fran Maklarcentrum att dina personuppgifter behandlas av oss och, om sa ar
fallet, fa tillgang till personuppgifterna och féljande information:

behandlingens andamal;

de kategorier av personuppgifter som behandlas;

mottagare av personuppgifter (sarskilt om sadana ar belagna utanfér EU/EES);
den tid under vilken personuppgifterna behandlas;

information om de rattigheter som aterges hari;

information om kallan fran vilken personuppgifterna har samlats in; samt

om det férekommer automatiserat beslutsfattande, inbegripet profilering.

Utover detta har du aven pa begaran ratt att erhalla kopia av dina personuppgifter pa ett vanligt forekommande
elektroniskt format.

Nar behandlingen av dina personuppgifter sker pa grundval av ditt samtycke eller for att behandlingen ar nédvandig for
att fullgora eller inga ett avtal med dig, samt under forutsattning att personuppgifterna har samlats in direkt fran dig,
har du ratt att erhalla en kopia av dina personuppgifter pa ett vanligt forekommande maskinlasbart format.

Du har ratt att inte vara foremal for helt automatiserat beslutsfattande, inbegripet profilering, om sadant beslutsfattande
har rattsliga foljder eller pa liknande satt vasentligen paverkar dig. Denna réatt tillampas dock inte om det
automatiserade beslutsfattandet ar nddvandigt for att fullgéra ett avtal med dig, om beslutsfattandet uttryckligen ar
tillatet enligt lag eller om du har [amnat ditt uttryckliga samtycke till detta.

Du far garna kontakta oss med fragor eller klagomal som rér behandlingen av dina personuppgifter. Du har dock aven
alltid ratt att framfora klagomal avseende behandlingen av dina personuppgifter till Integritetsskyddsmyndigheten.

Kontakta oss

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Maklarcentrum

Org.nr: 556634-5798

Box 58, 740 03 OSTERVALA
0292-102 04
info@maklarcentrum.se
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