M

MAXLARCENTRUN

Fragelista - Fastighet

Sialjare
Objekt

Future Access AB Tradgardsvagen 30, 19148 Sollentuna
Fastigheten Vasteras Sjébo 2:17 med adress Kalkstensvagen 28, 725 94 Viasteras

Fragor att besvara om fastigheten:

1 a.

1¢.

1d.

2a.

Nar forvarvades fastigheten? 202?.‘:, o6 / 24 1b. Narar byggnaden uppford? \ 9 ‘é} 5

Finns erforderliga bygglov? J oA k‘]l" -,TH bj j j na J f)ﬂ. :(‘D 1 )

[] siutbesked finns (bygglovsarenden pabdrjade efter den 1 maj 2011). (-f" Q Ar é? o { ’

[J Stutbevis finns (for bygglovsarenden pabérjade fére den 1 maj 2011).

Har energideklaration gjorts? Nar? j A ; 7 Ow, @g -—2; ( 20‘20/ by 5/ 2?\

Har ny-, lill- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa fall nar?
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4 b.

5 a.
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Har du sjélv uifért eller Iatit utfdra forbatiringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nér?
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fuklgenomsiag, fukiskador, ritangrepp eller liknande § kallarvaningen, 1 byggnadens ytter- eller innertak eller
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Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel | dranering och fuklisolering eller °rn (d j ,2,;

i andra delar.av byggnaden? Nér? )

Ve

Har du observerat eller haft anledning misstanka brister eller fel i det invandiga eller det utvindiga el-, vatien-
eller avloppssystemet? Nar?

Nej

Om avioppet pa fastigheten &r enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall nar?

Om egen brunn finns, har savilt du vet, vattenméngden nagon gang varil olillrdcklig (or normal forbrukning?

Nar? '
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5b. Har provtagning avseende vaitnets kvalite/t@kett? Nar?
QM AV ¢ \/c’&'_i-k‘f’/\ 0{95/&("/‘@;/}
Har vattnets kvalitet nadgon gang varit otillfradstéilande? Nar?
/l/‘d)
6. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel forekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, lak m.m.? /y
7. Har du cbserverat eller haft antedning att missténka sattningsskador | byggnaden eller marksattning,
sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har proviryckning skett? Nar?
L]
8. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden sller
utfirdat forelagganden? N&r?  ~
9. Har kontroller utférts avseende: !
Radon? N&r? V xa ‘* £ \J
Skorsten? Nar? 20 214"
10. Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i fastigheten som képaren bor upplysas
om? Forsok tanka dig in i kbparens situation.
A}
". Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?
A s .}—M(OWU il Ju37had .
Svarens innebdrd Observera alt det farhaliande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihel i omfragat hanseende, utan endast innebar att kannedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
sdljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av képaren.
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Underskrift

Saljare

Harmed intygas alt ovanstaende fragor
noggrant besvarats samt att jagivi tagit del av
informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick pa omstaende sida.

i

STOCKHOLM den 10 juni/‘25

On och datum

Access AB
ammad Ebrahim

Ahanian
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Bilaga till fragelista
Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt fér
ansvarsférdelningen
vid verlatelse av
fastighet

Képarens
understkningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stamma dverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsétta vid
kOpet. Darutdver géller att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig | pa kontrakisdagen
och att képaren, (6r alt trygga sig, far gora en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som kbparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens atder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Séljaren ansvarar
dock for doida fel, dvs. sAdana fel i fastigheten som koparen inte borl upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant lill felen eller inte. Saljarens ansvar or dolda fel i fastigheten galier i 10
ar.

Utgangspunkten att képaren maste undersoka fastigheten brukar kallas kdparens
undersékningsplikt. Kraven pa kdparens understkning ar lAngtgdende. Fastigheten ska
undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kbparen dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svarlillgingliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor Agnas at fukiskador (specielit i kdllare och pa vinden), rtskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten dverhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa kdparens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren amnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om saljaren
exempelvis upplyser képaren om ett missténkt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska koparen inte
behdva underséka sadana delar av fastigheten som saljaren Iamnat ultryckliga utfastelser
eller garantier 161, under férutsattning att dessa inte &r for allmént hatina.

Képaren bdr slutligen ha i tanke att siljaren inte svarar fér fel och brister, som képaren
borde ha riknat med eller borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens Alder, pris,
skick och anvandning. Han bdr darfar anpassa sin undersékning till detta. Ror kopet eft
begagnat hus maste koparen ta i berékning att vissa delar och funktioner ulsatts fér slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att képaren sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersdkningsplikt och det &r alitsa inget krav att anfita nagon sakkunnig fér detta. Trots det
viljer de flesta kpare atlt anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta &r
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
géller om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska képaren undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
atl vara observant pa vilken omfaltning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besikining vissa delar av fastighelen sasom elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgangar m.m., varfér képaren bor dvervaga alt komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gér eller later gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det dr dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avialar om att kdparen ska f4 méjlighet att undersoka
fastigheten senare och darefter pa det s&tt kontraktet da foreskriver, ska fa Aberopa
upptéckta fel och begara avdrag pa kdpeskillingen eller begéra att kpet i dess helhet ska
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