2024

o . .
Arsredovisning

Brf Sjukhusparken




Brf Sjukhusparken Arsredovisning 2024
769633-9444

Vdlkommen till Grsredovisningen fér Brf Sjukhusparken

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rakenskapséret
samt ett férslag pd hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsréttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrédkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ockséa se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hégo.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en érsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrédkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillg&ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Hér kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. F&ér att du som lé@ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stera de &r, vilken rénta
de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till Gndamdl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har sitt sdte i Heby.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2017-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-
09-15 och nuvarande stadgar registrerades 2017-02-14 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foéreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Sjukhustomten 1:3 2019 Heby

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Arctic Protecor och Lansforsakringar.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2017-2018 och bestar av 3 flerbostadshus
Vdardedret ar 2018

Féreningen har 12 bostadsrdtter om totalt 936 kvm. Byggnadernas totalyta ar 936 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Kjell Arne Rénnberg  Ordférande
Anders Lundén Styrelseledamot
Kjell Tofters Styrelseledamot

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Tvé i férening och styrelsen

Revisorer

Viktor Edwardsson Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 5 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2022 och strécker sig fram till 2035. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024.

Vésentliga héndelser under réikenskapsaret

Ekonomi
Fatt en stor h&jning pd vatten c:a 53 %

Vi har en Underhdlls plan som sakerstéiller vara underhélls behov, man kan se planen under dokument pé sbc
hemma.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 8%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid réikenskapsdrets bérjan och slut var 17 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 1. Det har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 606 992 560 685 544 385 483 384
Resultat efter fin. poster -49 583 -173 407 -138 600 -182 792
Soliditet (%) 58 58 58 58
Yttre fond 408 507 352 664 268 026 183 388
Taxeringsvarde 10 899 000 10 899 000 10 899 000 6927 000
irrsovg\ft per kvm upplaten bostadsratt, bl o8 ) i
Arsovg ifternas andel av totala

rorelseintakter (%) ik e i )
Skuldsé&ttning per kvm upplaten

bostadsrétt, kr 12972 13 079 13 145 13199
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 12 972 13 079 13 145 13199
Sparande per kvm totalyta, kr 248 142 156 116
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 31 38 29
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 671 45 Lty 43
Energikostnad per kvm totalyta, kr 88 76 82 72
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 1,80 1,80 - -
Rantekdnslighet (%) 20,08 21,85 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgédngar sem ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 7 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr éven biyta).

f\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Vi far en forlust pé@ grund av avskrivningen, men vi féljer en underhdllsplan fér att dtgérdea dom kostnader

som finns i planen.
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Féréndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat évriga poster 2024-12-31
Insatser 17 520 000 & - 17 520 000
Fond,
ol yrrs 352 664 TS 80 000 408 507
underhall
Balanserat resultat -859 494 -173 407 -80 000 -1088 744
Arets resultat 173 407 173 407 -49 583 -49 583
Eget kapital 16 839 762 o] -49 583 16790180
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1 088 744
Arets resultat -49 583
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -80 000
Totalt -1138 327
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rékning -1138 327

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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f\rsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 606 992 560 685
Ovriga rérelseintékter 40 417 0
Summa rérelseintékter 647 409 560 685
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -158 795 -195 354
Ovriga externa kostnader 9 -40 117 -35 098
Personalkostnader 10 -4 079 -6 879
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -282 132 -282132
Summa rérelsekostnader -485 123 -519 463
RORELSERESULTAT 162 286 41222
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 677 6 413
Rdantekostnader och liknande resultatposter 11 -219 546 -221042
Summa finansiella poster -211 869 -214 629
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -49 583 -173 407
ARETS RESULTAT -49 583 -173 407
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 28 411 010 28 693142
Summa materiella anléggningstillgdngar 28 411 010 28 693142
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 411 010 28 693 142

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4550 4199
Ovriga fordringar 13 481999 470 543
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 109 299 0]
Summa kortfristiga fordringar 595 848 474742
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 595 848 474742
SUMMA TILLGANGAR 29 006 858 29 167 884
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z\rsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 520 000 17 520 000
Fond fér yttre underhall 408 507 352 664
Summa bundet eget kapital 17 928 507 17 872 664
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 088 745 -859 494
Arets resultat -49 583 -173 407
Summa fritt eget kapital -1138 328 -1032 902
SUMMA EGET KAPITAL 16 790 179 16 839 762
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 0 12191 642
Summa langfristiga skulder (6] 12191642
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 12 1471 638 50 004
Leverantorsskulder 4 536 27151
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 70 505 59325
Summa kortfristiga skulder 12 216 679 136 480
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 006 858 29167 884

[ 0 , HkMbihkgle-BJO-on1lgg




Brf Sjukhusparken
769633-9444

/D\rsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 162 286 41222

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar 282132 282132
444 418 323 354

Erhallen rénta 7677 6 413

Erlagd rdnta -219 546 -221042

Kassqﬂodr-f fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 232 549 108 725

rérelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kertfristiga fordringar -109 650 -309

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -11 435 36796

Kassafléde fran den 16pande verksamheten 111 464 145 212

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten 0] 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -100 008 -62 505

Kassafléde fran finansieringsverksamhet =100 008 -62505

ARETS KASSAFLODE 11456 82707

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 470 543 387 836

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 481999 470 543

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f&r Brf Sjukhusparken har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allméanna rad 2016:10 (K2), @rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilldmpas inte l&éngre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intédkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1%

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras gencm nedskrivning.
Fareningens finansiella anlédggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre véarde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ér befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsér.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arscvgiﬂ:er bostader 604 656 560 160
Pdminnelseavgift -60 0
Pantsédttningsavgift 573 525
Overlételseavgift 1433 0
Administrativ avgift 392 0
Ores- och krenutj@dmning -2 0
Summa 606 992 560 685
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Aterbdring férsakringsbolag 40 417 0
Summa 40 417 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel utéver avtal 1406 0
Gdardkostnader 5 084 525
Snéréjning/sandning 16 875 14 458
Fordon 220 6802
Forbrukningsmaterial 2 461 2 607
Summa 26 046 24 392
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Dérrar och las/porttele 1995 0
Varmeanléggning/undercentral 0 23850
Summa 1995 23850
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Dérrar och lés 0 23 550
Fasader 0 607
Summa 0 24157
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/‘irsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 25 554 28 714
Vatten 56 844 42174
Soph@mtning/renhalining 20 124 17 027
Summa 102 522 87 915
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 28 232 35 040
Summa 28 232 35040
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 369 0
Revisionsarvoden extern revisor 3000 3000
Fritids och trivselkostnader 596 0
Féreningskostnader 788 1631
Férvaltningsarvode enl avtal 28 764 27 590
Overlételsekostnad 4012 0
Pantsattningskostnad 860 788
Administration 1728 2089
Summa 40117 35098
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 2850 3800
Arbetsgivaravgifter 1229 3079
Summa 4079 6 879
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetsldn 219 546 221 042
Summa 219 546 221042
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 29 962 720 29 962 720
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéarde 29 962720 29962720
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1269 578 -987 446
Arets avskrivning -282132 -282132
Utgdende ackumulerad avskrivning -1551710 -1269 578
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 411010 28 693142
| utgdende restvérde ingar mark med 1750 000 1750 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad 9 846 000 9846 000
Taxeringsvarde mark 1053 000 1053000
Summa 10 899 000 10 899 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Bank 2 17 594 212 476
Bank 3 200 000 0
Transaktionskonto 48 070 47 566
Borgo rdntekonto 216 335 210 501
Summa 481999 470 543
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet férsakr premier 73 363 0]
Upplupna intdkter 35936 0
Summa 109 299 0
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Sparbanken 2025-12-01 1,80 % 12 141 638 12 241 646
Summa 12 141 638 12 241 646
Varav kortfristig del 12 141 638 50 004

Om fem éar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 11 891 618 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 2 550 0
Uppl kostn vatten 4707 0
Uppl kostnad Soph&mtning 1548 0
Uppl kostnad arvoden 5850 6800
Berdknade uppl. sociala avgifter 1838 2137
Férutbet hyror/avgifter 54 012 50 388
Summa 70 505 59 325
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 500 000 12 500 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har bytt éverliggare pd 3 st balkonger.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2024

Kjell Arne Rénnberg
Ordférande

Anders Lundén
Styrelseledamot

Kjell Tofters
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har [@mnats

Viktor Edwardsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Jag har granskat BRF Sjukhusparkens (769633-9444) rikenskaper for tiden
2024-01-01-2024-12-31 och funnit dessa i god ordning. Intakter och kostnader &r
styrkta med korrekta verifikationer och behéllningen pa bankgiro stimmer med
inldimnade uppgifter.

Utifran dessa handlingar ser jag ingen anledning till anmérkning mot

forvaltningen eller foreningens verksambhet 1 6vrigt. Jag foresldr darfor att
styrelsen och kassor beviljas ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Harbo den 22 april 2025

Viktor Edwardsson
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