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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrattsforening Salahus nr 9

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)
D

t)

Onsdagen den 3 april 2024 k1 18:00
Restaurang Mat & Prat, Norrmanska Garden

Stdimmans dppnande.

Faststéllande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

Framlédggande av revisorernas beréttelse.
Beslut om faststiillande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition.
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.
Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande. (ordférandeskapet viiljs pa 1 ar)
Val av styrelseledaméter, i tur att avga &r ordinarie ledamoter Bo Hedstrom och
Jonna Nilsson Sundgren samt suppleanterna Carina Folkegard och Amanda Tallroth
Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 &r.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samtav foreningsmedlem till férenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna &drenden.
Antagande Riksbyggens nya normalstadgar{férsta beslutet)
Den 1 januari 2023 skedde en del &ndringar i hostadsréattslagen. Med anledning
av det har Riksbyggen uppdaterat sina normalstadgar. Styrelsen foreslar att
foreningsstamman antar Riksbyggens nya normalstadgar.
Stdammans avslutande.

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapséretssutgang.



Medlemsvinst

RBF Salahus 9 &r medlem i Riksbyggen som é&r ett kooperativt foretag. Del av den Gverskjutande vinsten i Riksbyggen
kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.Kooperationens
medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa dterbéring pa de tjénster som foreningen koper fran Riksbyggen varje
ar.

Medlemsvinsten dr summan av dterbiringen och utdelningen.

Det hir dret uppgick beloppet till 3 000 kronor i aterbéring samt 30 kronor i utdelning.

- gy abAS 1 BulpioaAIn BpuUNjWeEsE PRIN A TelenglisIq -



Innehallsforteckning

Eorvaltningsberttelse. mummrmmmnamsmmammasmmmsmmmesssmss e 2
RESUIALTARRING vou sves swovuess avvesssumomsvassmsmesmssm ooy s oo e ora e ¥ 55O vHoS¥ TSNS LR SR 9
BalanSIAKNING .....veeeveiriiiiieiieiiesiecitesiteseseesisesieeessestesbesstesstestseseesaeenbesseeaneesaens 10
KassaflodesanalyS......c.eeverieriiiieiienienienieire st st 12
I OTC s vasee enassmasssnnssnosnssnssnnsnsanssusannenssnssnsasonnsmnsosssss 455084580 00 030 00 IV RTORSHRIT 75503 13
Bilagor

Attbo i BRF

Ordlista

4,
(7
A'f"‘A

(SOOI

X
O

J
0.9,

L‘A‘A‘A‘l’

OooOom O ooOoOm
mOOCOCOOmO0O0

ID
=

o D.DG.DD-D
H-DCIDD-EJDDD

1 | ARSREDOVISNING RBF Salahus 9 Org.nr: 7795001127



Styrelsen for RBF Salahus 9 far

Forvaltningsberattelse ‘iz

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Sala kommun.
Arets resultat dr hogre jamfort med foregdende ar beroende pa ldgre kostnader for underhll.

Foreningens drsavgift dndrades 2023-01-01 dé den hojdes med 2 % och garagehyror med 10 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgiften
med 2 % fran och med 2024-01-01.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 127% till 382%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 0 14n som villkorséndras.
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 608 % till 382 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 332 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 866 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Allménningen 2 i Sala kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 48 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1966. Fastighetens adress 4r Ku%séngsgatan 5 A- C och Berslagsgatan 24 A.
Fastigheten ar fullvdrdeforsdkrad i Folksam. é
[©)
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och@ostadsr'aittstilléigget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring. L
<
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Total bostadsarea 2 760 m?

Lokaler 16 m?
Arets taxeringsvirde 20 113 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 20113 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 28 tkr och planerat underhall for 30 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvédndas for att jimfora med andra bostadsréttsfreningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 975 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 353 kr/m?.

For de nirmaste 10 aren uppgér underhillskostnaden totalt till 9 410 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 941 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 531 tkr (192 ki/m?).

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bér ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

T
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhaill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Omliggning av tak 1992
Ny kulvert 1994
Soprum 1999
Installation av bredband 2005
Helrenovering tvittstuga 2006
Tordningstillande av foreningskontor 2006
Stambyte 2007 /2008
Byte av lagenhetsdorrar 2007 /2008
Byte av 5 st entréer till tvéttstuga och cykelrum 2007 /2008
Fonster 2009
Byte av armaturer i trapphus 2020
Infodring spillvattenledningar 2020
Infodring spillvattenledningar 2021
Nya entréddrrar 2022

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Huskropp utvéndigt; malning plat 29 934

T
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Bo Hedstrém Ordf6rande 2024
Jonna Nilsson Sundgren Sekreterare 2024
Benny Vester Ledamot 2025
Monica Lindgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Amanda Tallroth Suppleant 2024
Carina Folkegérd Suppleant 2024
Suppleant
Ravin Akrawi Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB Revisionsbolag 2024
Fortroendevald
Annelore Simon revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Mira Kosijer 2024

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 55 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 56 personer.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska-avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 Gverlételse ay~bostadsritter skett (foregéende ér 5 st.)

g
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2482 2432 2416 2 397 2353
Rorelsens intdkter 2 488 2 443 2422 2413 2371
Resultat efter finansiella poster 534 95 =35 —568 622
Arets resultat 534 95 -35 —568 622
Resultat exkl avskrivningar 866 412 281 —251 938
Resultat exkl avskrivningar men inkl

avsiittning tll underhdllofond £ i s —398 .
Balansomslutning 11 259 12 809 14 965 16 330 15962
Arets kassaflode —-696 —2 081 -1 047 622 —-124
Soliditet % 60 49 41 38 42
Likviditet % 382 608 960 376 1044
Aﬂrsavg'lft"andel i % av totala 94 94 94 94 04
rorelseintikter

Avgifts- hyresbortfall % 1 2 1 1 1
Arsavglfit kr/kvm uppléten med 847 833 826 218 805
bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 382 529 563 744 303
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 371 363 366 301 303
Energikostnad kr/kvm 202 189 202 178 178
Underhéllsfond kr/kvm 1 640 1459 1445 1471 1789
Reservering till underhallsfond 191 180 171 125 08
kr/kvm

Sparande kr/kvm 323 314 299 352 338
Rénta kr/kvm 31 45 44 51 51
Skuldsittning kr/kvm 1470 2225 3048 3121 3194
Skuldséit.t.nmg kr/kvm upplaten med 1478 2938 3066 3139 3912
bostadsratt

Rintekénslighet % 2 3 4 4 4
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas p totala intdkter frin drsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas érsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriiknas pé 4rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skuldet som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ér uppléten med bostadsritt.

Rintekéinslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften): Visar pa hur en procentenhet fordndring av
ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

T
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid Arets biitjan 384002 4051537 1722430 94 612

Disposition enl. arsstimmobeslut 94 612 —94 612

Reservering underhéllsfond 531 000 ~531 000

ITanspraktagande av

underhéllsfond —29 934 29934

Arets resultat 534 483

Vid arets slut 384 002 4 552 603 1315976 534 483

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhllsfond

Summa
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

T
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 482 497 2432 484
Ovriga rérelseintikter Not 3 5895 10 116
Summa rorelseintikter 2 488 392 2 442 600
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 059 897 —1 467 135
Ovriga externa kostnader Not 5 -379 663 —-371 605
Personalkostnader Not 6 —102 447 —88 029
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —331 787 —317 774
Summa rorelsekostnader —1 873 794 —2 244 543
Rorelseresultat 614 598 198 057
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 30 144
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 4790 22 001
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —84 935 —125 590
Summa finansiella poster —80 115 —103 445
Resultat efter finansiella poster 534 483 94 612
Arets resultat 534 483 94 612
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 9301 745 9 633 532

Summa materiella anléiggningstillgdngar 9301 745 9633532

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 12 1500 1500

Summa finansiella anliggningstillgingar 1500 1500

Summa anlidggningstillgdngar 9303 245 9 635032
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 3175 0
Ovriga fordringar Not 14 31958 579 268
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 203 613 182 480
Summa kortfristiga fordringar 238 746 761 748
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 ) 1716577 2412202
Summa kassa och bank 1716 577 2 412 202
Summa omsittningstillgingar 1955323 3173950
Summa tillgéngar 11 258 568 12 808 982

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 384 002 384 002

Fond for yttre underhall 4 552 603 4051 537

Summa bundet eget kapital 4936 605 4 435 539

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1315976 1722 430

Arets resultat 534 483 94 612

Summa fritt eget kapital 1 850 459 1817 042

Summa eget kapital 6787 064 6252581
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3960 000 4 058 636

Summa langfristiga skulder 3960 000 4 058 636

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 120 000 2117 504

Leverantdrsskulder Not 18 2350 18 718

Skatteskulder Not 19 33 141 18 797

Ovriga skulder Not 20 1012 5302

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 21 355 001 337 444

Summa Kortfristiga skulder 511 504 2 497 765

Summa eget kapital och skulder 11 258 568 12 808 982
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster adat SHglZ
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 331787 317774

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 866270 412 386
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 523 002 —12 864

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 11 244 35492

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1400 515 435014
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -229 306

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -229 306
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —2 096 140 —2 286364

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 096 140 —2 286 364

Arets kassaflode —695 625 —2 080 656

Likvidamedel vid arets borjan 2 412 202 4 492 858

Likvidamedel vid arets slut 1716 577 2412202

Upplysning om betalda riintor

For erhillen och betald riinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Fullt avskriven

Stambyte Linjar 50
Undercentral Linjar 20
Fonster Linjar 40
Markanldggning (parkeringsplatser) Linjér 20
Passagesystem/porttelefoni Linjér 15

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

T
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 974 948 1936284
Hyror, lokaler 2280 2280
Hyror, garage 70 512 64 104
Hyror, p-platser 106 775 106 500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 280 —2 280
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —5200 —6916
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —27 850 —30 800
Brinsleavgifter, bostdder 363 312 363 312
Summa nettoomséttning 2 482 497 2 432 484

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 4579 9638
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —4 =2
Ovriga rorelseintikter 1320 480
Summa ovriga rorelseintékter 5895 10 116

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —29 934 —459 966
Reparationer —28 238 —27316
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —67 780 —67 780
Forsakringspremier —66 415 -59214
Kabel- och digital-TV —142 487 —131 667
Aterbiring frn Riksbyggen 3000 3700
Sno6- och halkbekdmpning —94 210 =77 624
Forbrukningsinventarier —1 496 —1612
Vatten —118 747 -117 197
Fastighetsel =77 509 ~71 577
Uppvérmning —363 592 -336915
Sophantering och atervinning =71911 —118 825
Forvaltningsarvode drift =576 -1 142
Summa driftskostnader -1 059 897 -1 467 135
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —335775 —320 163
IT-kostnader —6 285 =7 044
Arvode, yrkesrevisorer —12 500 —13 000
Ovriga forvaltningskostnader =5 456 —7 963
Kreditupplysningar —2 558 —480
Pantf6rskrivnings- och Gverlatelseavgifter —3:371 -10367
Kontorsmateriel —4 225 —5399
Telefon och porto —2 785 —694
Medlems- och foreningsavgifter -3 840 —3 840
Bankkostnader -2 869 —2 655
Summa ovriga externa kostnader -379 663 =371 605
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —47 761 —46 370
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —34 432 -23 713
Ovriga kostnadsersittningar =3 960 -3 960
Sociala kostnader —16 294 —13 986
Summa personalkostnader =102 447 -88 029
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Markanldggningar —30 000 —30 000
Avskrivningar tillkommande utgifter =301 787 —287 774
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =331 787 =317 774
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintédkter fran langfristiga fordringar hos och véirdepapper i andea:
foretag 30 144
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 30 144
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter frén bankkonton 1821 21399
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 280 13
Ovriga ranteintékter 2690 589
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 4790 22 001
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -84 935 —125 590
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -84 935 -125 590
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3 447 456 3447 456
Mark 90 500 90 500
Anslutningsavgifter 151 400 151 400
Tillkommande utgifter 13 329 306 13 100 000
Markanliggning 600 000 600 000
17 618 662 17 389 356
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter; passagesystem/porttelefoni 0 229 306
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 17 618 662 17 618 662
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 447 456 —3 447 456
Tillkommande utgifter —4 387 674 —4 099 900
Markanldggningar —150 000 —120 000
-7 985130 -7 667 356
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter =301 787 —287 774
Arets avskrivning markanliggningar —30 000 —30 000
-331787 =317 774
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 316 917 -7 985130
Restviarde enligt plan vid arets slut 9 301 745 9 633 532
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Varav

Byggnader 0 0
Mark 90 500 90 500
Tillkommande utgifter 8 791 245 9093 032
Markanldggningar 420 000 450 000
Taxeringsvarden
Bostider 19 050 000 19 050 000
Lokaler 1 063 000 1 063 000
Totalt taxeringsvéarde 20 113 000 20 113 000
varav byggnader 15827 000 15827 000
varav mark 4286 000 4286 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar; andelar I Intresseforeningen 1500 1500
Summa andra langfristiga fordringar 1500 1 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3175 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3175 0
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 31958 579 268
Summa o6vriga fordringar 31958 579 268
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 78 977 66 415
Forutbetalt forvaltningsarvode 87378 80 041
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 845 35610
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 414 414
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 203 613 182 480

g
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Not 16 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31

Transaktionskonto 1716 577 2412202
Summa kassa och bank 1716 577 2412 202

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 4080 000 6176 140
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —120 000 —141 364
Nista &rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -1 976 140
Langfristig skuld vid arets slut 3960 000 4 058 636

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2023-08-28 1 976 140,00 0,00 1 976 140,00 0,00

SPARBANKEN 1,36% 2028-12-15 4200 000,00 0,00 120 000,00 4080 000,00

Summa 6 176 140,00 0,00 2 096 140,00 4080 000,00

*Senast kénda réntesatser

Under nista ridkenskapsar ska foreningen inte villkorsdndra ndgot lan. Under nésta ar ska foreningen amortera 120 000
kr varfor den del av skulden betraktas som en kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren dr 600 000

kr.

Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31

Leverantorsskulder 1920 4914

Ej reskontraforda leverantérsskulder 430 13 804

Summa leverantorsskulder 2 350 18 718

Not 19 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31

Skatteskulder 33 141 18 797

Summa skatteskulder 33141 18 797
Not 20 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 1012 735

Clearing 0 4567

Summa 6vriga skulder 1012 5302
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 15 649 13911
Upplupna riantekostnader 0 6 598
Upplupna elkostnader 8 695 7 838
Upplupna viarmekostnader 61 680 59 504
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 500
Upplupna styrelsearvoden 52163 46 370
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 236 224
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 203 579 190 499
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 355001 337 444
Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 12 990 000 12 990 000
Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Salahus nr 9, org.nr. 779500-1127

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Salahus nr 9 for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsrédovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
omcsadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
sorpinhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kanframtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte-langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ochifirikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekanomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Riksbyggens Brf Salahus nr 9 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for fareningens organisation och forvaltningen av

betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, féreningens organisation dr utformad sa att bo.kfonngen," .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den ’5 ! 2- 2024
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Gverlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrattsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra véara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pad miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsédrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella uiderhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenliet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningernr-visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkarstorleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats ¢

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova fa in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis,

Forvaltningsberiéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslitat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en féreningthar 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del drfinansierad med 1én.

Stéllda sékerheter
Auvser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumuilerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter elter andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning; balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning skerfav andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning £or eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat véarde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det ér osikert om dessa framtida héndelser kommer att intrédffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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/frsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F S a I a h u S 9 for RBF Salahus 9 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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