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A. Allménna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen som registrerats hos Patent- och registreringsverket (PRV) 1998-04-30
har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt utan tidsbegrénsning.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats

hos PRV.

Inflyttning i ldgenheterna beriknas ske i juni méanad 2002

Beriikningen av foreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa

bedémningar gjorda i november ménad 2001.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal 2001-1 1-15 mellan bostadsrittsforeningen och
Riksbyggen ekonomisk forening. Bostadsrittsforeningen har ans6kt om bostadsbyggnads-
subvention (réntebidrag) i vilket drende ldnsstyrelsen i Vistmanlands ldén meddelat

beslut 2001-08-20.



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Johanneslund 7

Adress: Lovisebergsvigen 4 A och B, 6 A-C
Tomtarea: 3.519 m?

Bostadsarea: 2.272 m?

Byggnadernas antal

och utformning 2 flerbostadshus i 3 véningar med killare.

Husen ligger s néra varandra att en indamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna.

Gemensamma anordningar
Byggnaderna ér for virmeleveranser anslutna till fjarrvarmeverk.
Virmecentral for produktion av virme och varmvatten ér beldgen i kéllarplan

Ventilation genom mekanisk franluftsventilation med anslutningar till koksflakt.
Erforderligt antal tilluftsventiler i yttervaggar.

Hissar 2 st

Kabel-TV och forberett med tomrér for bredband

Gemensamma utrymmen

1 st tvittstuga beldgen i kdllarplan hus 1

Parkering redovisas i avsnitt F

Servitut

Samutnyttjande av parkeringsplatser utan ersittning till ndgon part mellan fastigheterna
Johanneslund 7 och 8



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Bottenplatta av betong
Stomme Betong och tréd
Yttervéigg Puts och trd

Yttertak Betongtakpannor
Uppvéarmningssystem Vattenburet
Ventilation Mekanisk franluft
Ligenhetsforrad

1 per ligenhet beldgna i killarplan och vindsplan.

Planerad utrustning och inredning

Liigenhet 2RK (3RKv | 3RK | SRK

Kok

1) elspis 2)spishill 3)inbyggnadsugn 2,3 1 2.3 2.3

1) kyl/frys 2) kyl och frys 1 resp2 1 1 resp2 2

Sanitiir utrustning

1) bad 2) sep we 3) wemed dusch 1 1,2 lresp | 1,2
1,2 respl,3

Golvbeliggning

vardagsrum 1 1 1 1

kok/kokvra 1 1 1 1

dvriga rum 1 1 1 1

1) Eklamell 2) Plastmatta 3)

Linoleum

Forsikringar

Fastigheten avses bli fullvirdeforsikrade hos Folksam

Byggfelsforsakring kommer att limnas.




C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet. 6.500.000 kr
Byggnadskostnader , anslutningsavgifter,

inkl mervérdesskatt: 28.500.000 kr
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 35.000.000 kr
Tillkommer berdknad fastighetsskatt &r 0 20.000 kr
Konsolideringsfond 80.000 kr
SUMMA _ 35.100.000 kr

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststéllts men berdknas
slutligt till 15.000.000.

D.  Preliminir finansieringsplan

Lan Belopp Sakerhet Réntesats Bindningstid Amort plan

c:a
Spintab 10.246.000 pantbrev 5,98 % 2007-07-01 50 ar serieplan
Sparbanken 5.187.000 pantbrev 5,71 % rorlig 50 ar serieplan
Summa lin 15.433.000 kr
Insatser 19.667.000 kr
Summa finansiering 35.100.000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgér av avsnitt F. Redovisning av ldgenheterna.



E. Foreningens lopande intiikter och kostnader, ar 1

Uppgifterna ér preliminéra och grundar sig p4 beddmningar gjorda november manad 2001.

INTAKTER

Arsavgifter
Arsavgifter Bostidder 1.295.000 kr

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar
skall arsavgifterna fordelas efter andelstal. '

Ovriga intikter

Hyresintékter, P-platser 68.400 kr
Réntor 1.100 kr
Bostadsbyggnadssubvention (réntebidrag) beriknade enligt 1992:986*

med direfter beslutade dndringar 228.800 kr
SUMMA INT};KTER 1.593.300 kr

* Bidrag limnas med en procentuell andel av en schablonberiknad rintekostnad. Bidragsandelen for en
nybyggnad ar 30 % av den schablonberéknade rintekostnaden. Den schablonberdknade rintekostnaden
utgors av bidragsunderlaget som multipliceras med en av Boverket bestdmd subventionsrdnta. Om
bidragsunderlaget ir storre 4n de lin som bostadsrattsforeningen tagit upp for att finansiera
nybyggnaden, far foreningen inte bidrag till mellanskillnaden.



KOSTNADER

Kapitalkostnader
Réntor

Amorteringar/avskrivningar

Driftskostnader inkl uppvirmning samt
moms i forekommande fall

Fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning, serviceavtal
Foéreningens administration
Vattenforbrukning
Uppvéarmning

Elf6rbrukning
Renhallning/sophdmtning
Trapp- och kéllarstddning
Utestddning (inkl snéréjning)
Hisservice

Forsdkringar
Gemensambhetsanlédggning/samfillighetsf6érening
Kabel-TV

908.800 kr

5.300 kr

534.000 kr

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingdr i

arsavgiften
Hushéllsel

Avsdttning for underhall

Avsittningar i enlighet med foreningens stadgar:

Fond for yttre underhall &r 1. Dérefter sker avsittning

enligt underhallsplan.

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt

SUMMA KOSTNADER

90.000 kr

Okr *

1.538.100 kr



Ovriga avsiittningar

Avsittning till utjamningsfond grundad pa
2% arlig avgiftshojning.

SUMMA

55.200 kr

1.593.300 kr

* For forsta t o m femte kalenderaret efter faststillt viirdear utgér enligt nu gillande regler ingen
fastighetsskatt pa bostidder

Prelimindra kapitalkostnader samt amorteringsplan, dr 1 - 3

Ar |Riinta Rintebidrag./. |Summa Amortering Summa
kapitalkostnader
Netto
1 908.800 228.800 680.000 5.300 685.300
2 908.500 228.800 679.700 5.900 685.600
3 908.100 228.800 679.300 6.700 686.000




F. Redovisning av ligenheterna

Byggnaderna kommer att innehalla foljande Ligenheter:

Hus nr Antal Beriknad tidpunkt
Littera for inflyttning
2RK (3RKv | 3RK | SRK S:a
1 2 1 6 2 11 {2002-06-01
2 2 6 8 12002-06-01
S:a 2 1 8 8 19
Biluppstillning antal platser Anm.
Garage Parkeringsdick Oppna platser
Kall* Varm Under* ri~ Med tak* | Utan tak*

19

* varav 19 st med motorvirmare




Riksbyggen Lagenhets och lokalférteckning, tabell 5 Datum 01-12-04

Affiarsstéd Bygg Johanneslund ProjNr

Handl P.O. Gavander Sid nr 1
Distrikt , Omrade
Projekt: Johanneslund Kommun: Vasterds
Lgh VanLKoder l Lagenhetsbeskrivning ‘ Arsavgift Inre : Arsavgift Ars | Manads ][ Anda
Nr | Nr | Adr  Typ l[ Lgh-area Rum+Ké&k Bad Balk WC B-area Insats | Exkl fond Fond | Inkl fond Hyra }Avngyra" Tal %
{ | |
101 1 s 900 3 RK BB 90,0 780 000 55 163 ‘ 55 163 4 597 4,25969
2 1 | 2 | 1555 5RK BBDW 155,5 | 1250 000 83 647 ‘ 83 647 6971 6,45922
3 /1] 3 " 725 2 RK BB 72,5 620 000 46 716 46716 3893 3,60741
4 |1 ' 4 | 101,0 3RK BB 101,0 950 000 59 619 59619 4968 4,60378
5§ |2 ] 1 } 900 3RK BB 90,0 805 000 55439 i 55 439 } 4620 4,28100
|
6 |2 2 ] 1555 5 RK BBDW 155,5 | 1270000 84 066 84 066 | 7006 6,49158
7 |2 3 ' 725 2RK BB 72,5 640 000 46 949 46 949 | 3912 3,62540
8 | 2| 4 | 101,0 3RK BB 101,0 | 1 000 000 59 917 59917 | 4993 4,62679
9 | 3| 5 | 81,5 3RK BB 81,5 760 000 52 016 52016 | 4335 4,01668
10 | 3 6 “ 1185 3RKv. BB W 118,5 990 000 67 864 67 864 | 5655 5,24046
| |
11 | 3| 7 | 1500 3RK BB 150,0 | 1350 000 78 510 78 510 6 542 6,06254
12 | 1 8 15756 5RK BB W 157,5 | 1250 000 84 083 84 083 7007 6,49289
13 | 1 9 1330 5 RK BBDW 133,0 | 1130 000 75619 | 75619 | 6302 5,83930
14 | 1 10 1350 5 RK BB W 135,0 | 1132000 76 172 ; 76 172 | 6348 5,88200
15 | 2 8 1575 5RK BB W 157,5 | 1280 000 84 503 ‘ 84 503 7042 6,52532
| ) |
16 ‘ 2 9 1330 5§ RK BBDW 133,0 | 1150000 | 75997 75997 | 6333 5,86849
17 | 2 | 10 | 1350 5RK BB W 135,0 | 1160000 76 553 76 553 | 6379 5,91142
18 | 3| 11 | 1120 3 RK BB 112,0 | 1050 000 64 255 64 255 | 5355 4,96177
19 | 3 12 | 1210 3RK BB W 121,0 | 1100000 67912 | 67 912 5659 524417
| L 9 P
‘ .




Riksbyggen

Lagenhets och lokalférteckning, tabell 5

Datum 01-12-04

Affirsstod Bygg Johanneslund ProjNr
Handl P.O. Gavander Sid nr 2
Distrikt , Omrade
Projekt: Johanneslund Kommun: Vésteras
Lok ;'vanl' Adr Lokalbeskrivning Arsavgift I Inre Arsavgift Ars IMénadsi Amm
Nr , Nr | Kod Lokalbeteckning Lok-area B-area Insats Exkl fond Fond Inkl fond Hyra §Avngyra[ Tal %
|
r
\ {
[
|
|
j |
.
|
|
[
i
|
|
|
| |
Summa 19 st bostadslégenheter J 2272,0 2272,0 |19667 000 | 1295 000 | 1295 000 9?,99991



G. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11

Intikter

Arsavgifter * 1.295.000 1.320.900 1.347.300 1.374.300 1.401.800 1.429.800 1.578.600
Arshyror, bilplatser* 68.400 69.800 71.200 72.600 74.000 75.500 83.400
Riintebidrag 228.800 228.800 228.800 228.800  228.800  228.800 228.800
Summa intikter ** 1.592.200 1.619.500 1.647.300 1.675.700 1.704.600 1.734.100 1.890.800
Kostnader

Riintor 908.800  908.500  908.100  907.700  907.200  881.100 877.500
Amorteringar 5.300 5.900 6.700 7.500 8.400 9.500 17.200
Driftskostnader * 534.000 544.700  555.600  566.700  578.000  589.600 650.900
Avsiittning till underhall* 90.000 91.800 93.600 95.500 97.400 99.400 109.700
Fastighetsskatt 52.500 105.000
Summa kostnader ** 1.538.100 1.550.900 1.564.000 1.577.400 1.591.000 1.632.100 1.760.300
Betalnetto / utjimningsfond 54.100 68.600 83.300 98.300 113.600  102.000 130.500
SUMMA ** 1.592.200 1.619.500 1.647.300 1.675.700 1.704.600 1.734.100 1.890.800
Riinteintikt utjimningsfond 1.100 3.600 6.800 10.700 15.300 20.300 54.100

Ackumulerad utjimningsfond 55200 127.400 217.500 326.500 455.400 577.700 1.472.000

* Beloppen har uppriknas med 2 % per 4r.

** | kostnader och intéikter inkluderas hir de poster som paverkar medlemmarnas arsavgifter d v s dven inkomster

och utgifter. Arsavgifterna har arligen uppréknats med 2 % vilket innebar realt oférdndrade arliga avgifter om
inflationen #r 2 %. For att underskott inte skall uppkomma p.g.a. kommande fastighetsskatt erfordras en
utjimningsfond som redovisats under pkt E.

Antaganden

Subventionsréntan 4r 1 har antagits vara 5,21 % .Vid konvertering &r 5 och 10 har subventionsréntan antagits
vara 5,21 %.

Utgiftsrantan &r 1 for 1an 1 har antagits vara 5,98 %. Vid konvertering &r 5 har utgiftsréntan antagits vara 5,73 %
Utgiftsrantan &r 1 for 1an 2 har antagits vara 5,71 %. Vid konvertering har utgiftsréntan antagits vara 5,71 %

Taxeringsvérdet har antagits bli 15.000.000.

Prognosen bygger pa de forhallanden som rader vid tidpunkten fr den ekonomiska planens upprattande.
Forandringar av dessa kan paverka utfallet av prognosen.



H.  Ovriga upplysningar
L. Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pé sitt |
foreningens stadgar foreskriver.
2. Uppmitning av ldgenhetsareorna dr gjorda pa ritningar skalal:100 med datorhyjalp.
3. Réntenivan for de forsta 5 (fem) dren har sékrats genom s k terminskontrakt
for den osubventionerade delen av investeringslanet.
Visteras 2001'/)6/2 J6

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING JOHANNESLUND




L | INTYG

avseende Riksbyggens Bostadsriittsforening Johanneslund.

Undertecknade, som for det iindamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsriittslagen
(1991:614) granskat ekonomisk plan uppriittad den 4 december 2001 fir hirmed avge

foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som liimnats i planen stimmer dverens med
innehallet i tillgiingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som éir kinda for oss. I
planen gjorda beriikningar ir vederhiftiga. Vidare anser vi att forutsiittningarna

enligt 1 kap. 5 § Bostadsriittslagen ir uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som ér av viisentlig betydelse for
bedomning av foreningens verksamhet fir foreningen inte upplita ligenheter med
bostadsriitt forrin en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdome uttala att
planen enligt viar uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.
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