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ARSSTAMMA

Bostadsréttsforeningen UTSIKTEN

Tid: Tisdagen den 23 april 2024, kl. 19:30
Lokal: Hemma hos Malin Brette

Dagordning:
1. Méotets 6ppnande.
2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitr&den (réstlangd).
3. Val av stammoordférande samt anmalan av stammoordférandes val av protokollforare
4. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
5.  Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.
6. Fdredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrékningen.
9. Beslut om resultatdisposition
10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
11. Beslut om arvoden samt principer fér 6vriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamdéter och suppleanter.
13. Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant.
14. Ev. val av valberedning.
15. Av styrelsen hanskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmalda arenden, som
angivits i kallelsen.
16. Motets avslutande.

Med vélkomsthélsning
STYRELSEN
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Brf Utsikten
Org nr 769611-0068

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrikning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2023-05-03 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Malin Brette Ordf6rande 2024
Conrad Wahlen Ledamot 2024
Rickard Lindberg Ledamot 2024
William Luner Ledamot 2024
Petra Willstedt Ledamot 2025

Styrelsen har under aret hallit 6 st protokollforda sammantrdden, samt ett konstituerande sammantréde.
Foreningen har 2023-06-15 haft en extra stimma for beslut om nummer tva av tva gillande nya stadgar.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.

Foreningens nu géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-07-24.Foreningens styrelse har sitt site i
Visteras , Visteras kommun.

Till valberedning fram till nista ordinarie stimma valdes Tom Schoblom (Avflyttad).

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Foreningsstimman beslutade om ett arvode till styrelsen enligt nedan:

Ordforande 500 kr/méan
Kassor 500kr/man Ledamot2 250kr/ man
Ledamot] 500 kr/man Ledamot3 250 kr / man

Foreningen har en underhallsplan som 16per pé t.o.m. &r 2026.

Foreningen dger fastigheten Mimer 8, Vésterds kommun. Fastigheten forvarvades 2006-12-29. Foreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-07-17 och nuvarande stadgar registrerades 2007-07-17 hos
Bolagsverket.

Fastighetens vardear dr 2007. Byggnadens totalyta dr 3 059 m?, varav 2 403 m? utgdr bostadsyta och 674 m?
utgor lokalyta. Foreningen uppléter 24 lagenheter med bostadsritt och 5 hyreslokaler till 5 hyresgéster.

Under rikenskapséret har sex bostadsritter overlatits.

Kontraktet pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta m? Loptidtom
Escape House Visterds AB 197 2026-08-31
Milarstadens Trafikskola AB 165 2025-11-30
Signteam Group AB 124 2023-12-31
Motionskompaniet 66 2025-04-01
Randiga Héizten AB 104 Tillsvidare

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastigheten dr fullvérdesforsékrad genom Léansforsakringar AB. Ansvarsforsékring for styrelsen ingér.
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Foreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har dven avtal med f6ljande leverantorer:

Tholin Fastighetservice AB om lokalvard och fastighetsskotsel.

Schindlers Hiss AB avseende serviceavtal for hiss.

MailarEnergi AB om el, fjarrvirme och vatten.

Vafab AB om sophdmtning.

Com Hem AB om kabel-TV.

FibraAB avseende driftservice av stadsniit.

Q-park om garageplatser.

Elis Textil Sverige AB avseende entrématta.

Foreningen har avtal med Banhof avseende bredband. Kostnad 175 kr/méanad per Igh.
Foreningen har avtal med Vésterds Ventialtion.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret
Foreningen har under rdkenskapsaret haft oférandrade avgifter for bostadsrétter.

Under rédkenskapsaret har foreningen genomfort byte av remmar i hiss, bytt flakt samt rustat upp en av
lokalerna som kompensation for fel fakturerad el.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning ke 3108343 2957391 2835565 3016244
Resultat efter finansiella poster kr 490 362 597 981 385 861 179 328
Soliditet % 45 44 44 43
Likviditet % 533 459 338 289
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 748 748 748 748
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsriitt  kr 748
Skuldséattning per kvm kr 14 597 14762 14 927 15093
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 18 692 18 903 19114 19 326
Energikostnad per kvm kr 161 145 141 121
Réntekénslighet (grundavgift) % 25,0 25,3 25,6 25,8
Réntekéanslighet (total avgift) % 25,0
Sparande per kvm kr 510 503 452 389
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 57,27

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel, varme, vatten ingar inte i detta nyckeltal (ingar
saledes inte heller i drsavgiften).

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet ar justerat med intékter for forsékringsersittningar.

Upplysning vid forlust

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjélp av en underhéllsplan. Underhallsplanen stracker
sig t.o.m. ar 2026.

Foreningens skuldséttning dr pa en hog niva, vilket ger en storre paverkan pa rantekostnaderna nir 1an omsatts.
Framtida l&neomséttningar kommer att paverka foreningens rintekostnader, se not Skulder till kreditinstitut.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 53345256 0 752413 -18 132 349 597 981
Reservering till yttre fond 200 000 -200 000
lanspréktagande av yttre fond -84 222 84 222
Balansering av foregaende ars resultat 597 981 -597 981
Arets resultat B 490 362
Belopp vid arets utgéng 53 345256 0 868 191 -17 650 146 490 362

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -17 650 147
Arets resultat 490 362
-17 159 785
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 200 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall -242 979
I ny rdkning balanseras -17 116 806
-17 159 785
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 490 362
Dispositioner 42979
Arets resultat efter dispositioner 533 341
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 825212
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2023-01-01
-2023-12-31

3108 343
29716

3138 059

-1 030337
-242 979
-159 507

-31 540
-864 487
-2 328 850
809 209
151 995
-470 842
-318 847
490 362

490 362

490 362
242979
-200 000

533 341
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2022-01-01
-2022-12-31

2957 391
20 764

2978 155
-864 862
-84 222
_151 846
0

-864 487
-1 965 417
1012 738
60 647
475 404
-414 757
597 981

597 981

597 981
84222
-200 000

482 203
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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76 598 221

2 800

2800

76 601 021

10 108 822
58521
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334 320

334 320
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2022-12-31

77 462 708

77 462 708

2 800

2800

77 465 508

106 533
33879
4 663 825

4 804 237

328 541

328 541

5132778

82 598 286
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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53 345 256
868 191

54213 447
-17 650 147

490 362
-17 159785

37 053 662

44 408 491
44 408 491
507 788
168 242
21250

66 124
358 992

1122 396

82 584 549

Oneflow ID 6995440

7(14)

2022-12-31

53345256
752 413

54 097 669
-18 132 350

597 981
-17 534 369

36 563 300

34 872 529
34 872 529
10 551 538
46 929
134 112

61 922
367 956

11 162 457

82 598 286
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erhéllna utdelningar
Erlagd rénta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31
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39 200
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1 354 849

-26 931
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-117 624
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-507 788
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823 819
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5816 185
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2022-01-01
-2022-12-31
1012738
864 487
21273
39374
-475 404

1 462 468
-109 692
-20 443
-147 857

1184 476

-507 788
-507 788

676 688
4 315 678

4992 366
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Avsdttning till fond

Avsittning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofordandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Véirdehdjande
forbattringar okar tillgangarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar (t.o.m. ar 2108)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlédngas ar inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifrn andelstal/insats 1 forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Arsavgifter och eventuella hyresintéikter aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrikningen.
Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intikter.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

10(14)

Med anledning av 6kade kostnader i foreningen har styrelsen i samband med budget for 2024 beslutat om att
hdja avgiftern amed 5 % fr.o.m. 2024-01-01 for bostadsrétter samt med 300 kr for parkeringsplatser.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intiikter*

Brutto
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2023-01-01

-2023-12-31

1797 252
1 085 504
118 800
27708
26 460
50400
16 619

3122743
-14 400

3108 343

2023-01-01

-2023-12-31

115 827
109 927
82 206
354 491
59 591
41 353
41 561
82 698
16 366
126 316

1030 336
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2022-01-01
-2022-12-31

1797 252
1004 916
118 800
25308
26 460

0

0

2972736
-15 345

2957 391

2022-01-01

-2022-12-31

83 391
100 783
67 486
316 017
61231
38071
35585
28 043

9619
124 636

864 862
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Not 5 Periodiskt underhall

Mont automatik
Mont fagelpigg
OVK

Ventialtion och flakt

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Ranteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter
Utdelning*

Summa finansiella intikter

*AR 2022 avser MBF 33 600 kr,Lansforsikr. 5 774 kr

Ar 2021 avser MBF
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0
242 979

242 979

2023-01-01
-2023-12-31

56 095
23125
59 125
18312
2250
600

159 507

2023-01-01
-2023-12-31

24 000
7 540

31 540

2023-01-01

-2023-12-31

105 598
7197
39200

151 995
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2022-01-01
-2022-12-31

34 000
26 594
23 628

0

84 222

2022-01-01
-2022-12-31

69 354
16 000
58336
7556
0

600

151 846

2022-01-01
-2022-12-31
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20702
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt viarde
Mark

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende planenligt virde

Utgiende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa 6vriga Kkortfristiga fordringar
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2022-12-31

83 087 978
83 087 978

-7 877 637
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-8 742 124
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56 200 000
16 618 000
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64 000 000
8 818 000
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgdng
SEBO 1,11 2025-07-28 8993 750
SEBO 1,09 2025-07-28 8933 750
SEBO 1,10 2025-07-28 8243 750
SEBO 1,09 2025-07-28 8641279
SEBO 3,52 2025-12-27 10 043 750
Summa skulder till kreditinstitut 44916 279

Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande

rdkenskapsér -507 788
Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rédkenskapsér

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 44 408 491
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 42377 339
Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 51 050 000 51 050 000
Summa stiillda sikerheter 51 050 000 51 050 000
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Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Moms 66 124 60 722
Skulder till MBF 0 1200
Summa ovriga kortfristiga skulder 66 124 61922

Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Malin Brette Conrad Wahlen
Ordf6rande

Rickard Lindberg William Luner
Petra Willstedt

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MALIN BRETTE Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Malin Therese Helena Brette

Malin Brette

WILLIAM LUNNER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: WILLIAM LUNNER

William Lunner

CONRAD WAHLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Conrad Brynolf Wahlén

Conrad Wahlen

PETRA WILLSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PETRA WILLSTEDT

Petra Willstedt

RICKARD LINDGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Rickard Jimmy Lindberg

Rickard Lindgren

«/ Signerat 2024-03-27 11:33:36 UTC

2024-03-2107:45:33 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 37.199.92.46

2024-03-22 20:52:19 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 155.4.222.43

2024-03-25 21:23:17 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 37.123.135.66

2024-03-20 19:13:58 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81.233.197.124

2024-03-27 09:54:23 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 85.229.187.218
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EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-27 11:33:36 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL NILSSON Datum
Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.96
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EY

Building a tetter
working warld

Revisionsberdttelse
Till féreningsstamman i Brf Utsikten, org.nr 769611-0068

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Utsikten
for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér &r 2022 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 11
april 2023 med omodifierat uttalande i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2024-03-27 11:37:47 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 6995443

Sida1/3



EY

Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Utsikten for ar 2023
samt av foérslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-03-27 11:37:47 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberéttelse har Idmnats den dag som framgar av
elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-27 11:37:47 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL NILSSON Datum
Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.96
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