2

~

01804160061

2

MBF

MALARDALENS
BOSTADSRATTSFORVALTNING

1ouUr4/i106
1

Stadgar fir

Bostadsrittsforeningen Vasastaden nr 1
Org nr: 716412-1738

F&ljande stadgar har blivit antagna enligt reglerna i Bostadsriitislagen av Sreningens medlemmar pd
féroningsstimma 201§-03-26.

Dressa stadgar dr indelade i féljande huvuadavsnite:

IF6reningens firma och findamal

12§

Fareningens siite

38

Riikenskapsér

44

Medlemskap

5-6 §

Avpgifter

7%

Avsiittning, underhéillsplan och anvéindning av

drsvinst

8§

Styrelse

9§

Konstituering och beslutsforhet
10 ¢

Firmateckning

11§

Farvaltning

12 §

Avytiring m.m.

13 §

Styrelsens aligganden
48

Revisor

15 §

Fareningsstimma

16 §

Kallelse till stimma

17 §

Motionsrijtt

18§

Dagordning

19 §

Pretokoll

208§

Ristiing, ombud och bitride
21§

Formkrav vid Sverlitelse
228

Rittt att utdva bostadsritien
23-25§
Bostadsriittshavarens riittigheter och
skyldigheter

20-32 §

Féreningens ritt att avhjilpa brist
338

Tilkiriide till Eigenheten

34§

Avséigelse av bostadsritt
358

Firverkande ay bostadsritt
36-39 §

Avflytining

40§

Uppségning

41§

Tyangsforsiitining

42 §

Ovriga bestimmelser

43-44 §

Registrerades av Bolagsverket 2018-04-17




2018041600614

Fireningens firma och éindamél

1§
Féreningens firma #r Bostadsréittsfreningen Vasastaden nr 1.

28
Foreningen har till Andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler till nyitjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anshutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.
Bostadsrétt ir den riitt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsréitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite
38

Féreningens styrelse ska ha sitt sitte 1 Vésterds, Vésterds kommun,

Rikenskapsir
4%

Féreningens rakenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Mediemskap
5§
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte f6ljer av bostadsriitislagen.

Styrelsen ska s& snart det &r mojligt frén det atl skrifilig ansokan om medlemskap kom in till fSreningen
avgdra fragan om medlemskap.

64§
Medlem som innehar bostadsriitt fir inte uttrdda ur foreningen,
En medliem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen
beslutar annat.
Avgifter

78

Arsavgifien avvigs mellan bostadslagenheterna i forhdllande till [genheternas insats, Arsavgifien skall ticka

bostadstiusforeningens 18pande verksambhet. Storleken pd &rsavgifien skall &ven tacka reservering for
mnderhdll av féreningens fastighet enligt 8 §.
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Arsavgift och insats beslutas av styrelsen.
Beslut om 4ndring av insats fattas enligt reglerna i bostadsrittslagen.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermdnads bozjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgifien ingdende erséttning f6r virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvaiten, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strém ska erldggas efier forbrukning, area eller per
ligenhet.

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid, utgdr drdjsmélsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fidn
forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgdr erséttning for skriftlig pdminnelse enligt lagen om
ersiltning for inkassokostnader mm. Ersétiningen f5r pAminnelse utgdr med belopp som vid varje tillfille
piller enligt forordningen om ersitining for inkassokostnader mm,

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsatiningsavgift samt avgift for andrabandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med dverging av bostadsritt fAr Gverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till
2,5 % av gillande prisbasbelopp.

Overlitelseavgiften betalas av kiparen.

Fér arbete vid pantsitining av bostadsrétt fir pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgé
till 1 % av gillande prishasbelopp.

Pantsitiningsavgifl betalas av pantséttaren.
Avgiften fér andrahandsupplatelse fir tas vt med belopp som maximalt far uppgé till 10 % arligen av

gallande prisbasbelopp. Om ligenheten uppléts under del av &r, berdknas den hgsta tilldina avgilten efter
det antal kalendermanader som tillstandet avser. Upplatelse under del av ménad riknas som hel ménad.

Avgift for andrahandsupplételse betalas av bostadsrttshavaren.

Fareningen fir i vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for Atgirder som féreningen ska vidia med anledning av
lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det s#tt styrelsen bestémmer,

Avsiitining, underhillsplan och disposition av sirets resultat

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll ska goras Arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvirdet for foreningens hus,

Styrelsen bér uppritia cn underhélisplan for genomfdrandet av underhéllet av foreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av firsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitts for att sikerstdlla underhallet av foreningens hus.

Upprittas underhallsplan ska avsitining till underhéllsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppstd pé foreningens verksamhet, ska disponeras péd del sétt {Oreningsstdmman
beslutar med hinsyn taget till de regler som finns i bostadsréttslagen.
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Styrclse

28
Styrelsen bestir av minst tre och hgst fem ledamdter samt higst tre suppleanter. Styrelseledamot viljs pa
ordinarie féreningsstimma for tvi ir i taget. Viixelvis avgéng ska tillampas. Suppleant valjs pa ordinarie
foreningsstimma for ett &r | sinder.
Styrelsen ska foretrada foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ckonomi och andra
angeldgenheter skdts pa ett tillfredstillande séit.

Konstituering och beslutsforhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordférande och andra funktionérer,
Styrelsen #r bestutsfor nar de vid sammaniridet nirvarandes antal dverstiger héllften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, di for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r
nérvarande, enighet om bestuten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i f8rening.

KFérvaltning

12 §
Styrelsen ska svara fér foreningens organisation och forvalining av fGreningens angeligenheter. Detta kan
ske genom anstilld personal, fristdende firvaltningsorganisation eller p4 annat satt som styrelsen beslutar.

Avyttring m.m.

13 §
Utan freningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtritt, Styrelsen fir dock inteckna och beldna sdan egendom eller tomtrét.
Styrelsen f3r inte heller besluta om rivning, vésentlig forindring eller till- och ombyggnad av féreningens
egendom utan féreningsstimmans godkinnande.

Styrelsens aligganden

14 §
Det ligger styrelsen;

att avge redovisning for férvaliningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna frsredovisning
som ska innehalla berittelse om verksamheten under ret (forvaltningsberéttelse) samt redogérelse {8r
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foreningens intdkter och kostnader under dret (resultatrikning) och for stéllningen vid rikenskapsérets
utgang (balansrikning),

att uppiatia budget och faststalla drsavgifter for det kommande rékenskapséret,
alt minst en gang &rligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera Gvriga
tillgangar och i forvaltningsber#ittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser

av shrskild betydelse samt

ait halla redovisningshandlingarna och revisionsberdittelse eller kopior av dessa handlingar tillgingliga for
medlemmar under minst tva veckor nirmast fore rsstimman.

Revisor
15 §

Minst en, higst tv& revisorer och minst en, hgst tvé suppleanter véljs av ordinarie fSreningsstimma for
liden intill dess nista ordinarie stimma héllits.

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt géllande lag.
Det dligger revisor;
att  verkstalla revision av foreningens drsredovisning jémie rikenskaper och styrelsens forvaltning.
Om revisorerna gjort sarskild anmérkning i sin revisionsberiittelse ska styrelsen ldmna en skriftlig forklaring
dver anmérkningarna till fBreningsstimman.
Fireningssiimma

16 §
Ordinarie féreningsstimma hills en ging om 4ret inom sex ménader efier utgdngen av varje rikenskapsar.
Exira stimma halls da styrelsen [inner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas d detta fOr uppgivet
#ndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade
mediemmar,

Kallelse tifl stimma
17§

Styrelsen kallar till foreningssiimma. Kalielse till foreningsstdmma ska tydligt ange de drenden som ska
forekonuma pa stimmarn. Beshut fir inte fattas i andra drenden én de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till féreningsstdmma ska ske genom anslag pé ldmpliga platser inom féreningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress Ar kiind av foreningen, om:
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1, Ordinarie féreningsstimma ska héllas p& annan tid an vad som {oreskrivs i stadgarna,
2. Foreningsstiminan ska behandla friga om:

a) f6reningens forsittande 1 likvidation.

b) féreningens uppglende i annan férening genom fusion.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stfimma och ska utfdrdas senast tvé veckor fore ordinarie
stamma. Kallelse till extra féreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
stimman. Detta galler &ven om extra stimman ska behandla ndring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

Motionsriitt
18 §

Medlem som énskar 4 ett Arende behandlat vid stimma ska skriftligen framstalla sin begéran hos styrelsen
inom en ( 1 Y ménad efler rikenskapsdrels nigéng.

Dagordning
19§
P3 ordinarie foreningsstdmma ska férekomma féljande drenden:

1) Moétets ppnande

2} Upprittande av frteckning dver ndrvarande medlemmar, ornbud och bitréden (rostlingd)
3) Val av ordférande och sekreterare pd stimman

4y Val av tvd personer att jimte ordfSranden justera protokollet (tillika rostréknare)
5) TFrapa om kallelse till stémmman behdrigen skett

6) Féredragning av styrelsens drsredovisning

7} Foredragning av revisionsberétielsen

8) Beslut om faststiillande av resultatrikningen och balansrékningen

9) Besluti friga om ansvarsiiihet for styrelsen

10} Beslut om resultatdisposition

11} Beslut om arvoden samt principer f8r 6vriga ekonomiska ersitiningar

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Ovriga i stadgeenlig ordning anmilda drenden

16) Métets avslutande

P4 extra stimma ska utdver punkterna 1 - 5 samt 16 endast forekomma de drenden, for vilka stimman uthysts
och vilka angivits { kallelsen.

Protokoll
20§
Vid stimman f6rt protokol] ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tilighngligt f6r medlemmarna.
Vid styrelsens sammantréden ska féras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens

protokall &r tillgingliga endast f5r ledaméter och revisorer. Styrelsen forfogar Sver mojligheten att Lita
annan ta del av styrelsens protokoll,
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Ristning, ombud och bitriide
21§

Vid féreningsstinuma har varje medlem en rst. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rést. Rdstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forplikielser mot
foreningen.

Medlems rdstritt vid féreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som & medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i freningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en furidisk person fir denne fretriidas av
ombud som inte dr medlem. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakien g#iler hogst ett &r frdn
utfdrdandet.

Ingen far p& grund av fullmakt rosta f6r mer 4n en annan rostberétiigad.

En medlem kan vid fSreningsstimma medftra higst et bitride som antingen ska vara medlem i {Sreningen,
medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn,

Omréstning vid fSreningsstimma sker Sppet om inte nirvarande rostberéttigad pékallar sluten omrdstning.
Blankrdst dr inte en avgiven rst.

Vid lika rostetal avgtrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening galler som bitrids av
ordfranden.

Det ovan sagda géller inte for beslut, som enligt bostadsrittslagen kréver kvalificerad majoritet.

Formkray vid dverlitelse
22§
Eit avial om &verlatelse av bostadsrétt genom kdp ska upprittas skrifiligen och skrivas under av séiljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som Sverlatelsen avser samt om ett pris.

Motsvarande ska gélla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av Sverltelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Ritt att utdova bostadsriitten
238

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om fSrviirvaren r eller antas
till medlem i fSreningen,

En juridisk person som #r medlem i féreningen fir inte utan samtycke av fdreningens styrelse genom
Gverlatelse farvirva bostadsratt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadstétishavare utdva bostadsritten, Efter tre &r frén
dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadseitien ing#tt i
bodelning eler arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nigon, som inte far véigras
intrade 1 féreningen, f8rvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, f3r bostadsraiten tvAngsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen for dodsboets rékning,
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Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person utova bostadsritten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangstbrsilining enligt reglerna i bostadsréttslagen och dé hade pantriitt i bostadsrétten. Tre dr efter
[orviirvet far fSreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frin uppmaningen visa att
négon som inte fir vigras iniride i foreningen har forviirvat bostadsrétten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte £6ljs, fir bostadsritten tvingsforsilias enligt reglerna { bostadsrittslagen £or den juridiska
personens rikning.

24 §

Den som en bostadsritt har Svergatt till far inte végras intride i foreningen om de villkor som féreskrive {
stadgarna #r uppfyllda och féreningen skiligen bor godta forvarvaren som bostadsritishavare.

En juridisk person som har f6rvirvat en bostadsrétt till en bostadslégenhet far viigras intride i foreningen
dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap édr uppfyllda.

Kormun eller landsting som frvarvat bostadsritt till bostadslégenhet far inte nekas medlemskap.

Om en bostadsdst har dverghtt till bostadsrittshavarens make fir maken végrag intréde i foreningen endast
d& maken inte uppfyller av (Breningen uppstille sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma géller ockss niir en bostadsrét till en bostadsldgenhet
Bvergdtt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifriiga om f8rvry av andel i bostadstétt diger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsriitten
efler férvirvet innehas av makar eller, om bostadsratien avser bostadsligenhet, av sddana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensanuna hem ska tillimpas.

25§
Om en bostadsritt vergalt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande férvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin
anmaningen visa att ndgon som inte f3r viigras intride i fSreningen, frvarvat bostadsritten och sdkt

medlemskap. Jakttas inte tid som angetts i anmaningen, fr bostadsrétten tvangsfOrséljas enligt reglerna i
bostadsritislagen for férvirvarens rakning,

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

26§
Bostadsriittshavaren fir inte anvinda lagenheten £6r nagot annat ndamél dn det avsedda, Foreningen far
dock endast Aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for féreningen eller nAgon ahman medlem i
féreningen.
Om en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamél innchas med bostadsrétt av en juridisk persor,
far ligenheten endast anvandas f8r att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om infe nigot
annat har avtalats.

27§
Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra Atgéird sem innefattar,

1. ingrepp i en biirande konstruktion,

2. fndring av befintliga ledningar f5r avlopp, virme, gas cller vatten, eller

© MilardalensBosladsritisFérvalining




3. annan visentlig forindring av lagenheten.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstind till en AtgHrd som avses i forsta stycket om inte &tgarden ar till
pataglig skada eller oléigenhet fOr fSreningen.

Rostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd samt att dtgrderna utfores pd ett
fackmannaméssigt satt.

28 §

Rostadsratishavaren fir inte inrymuma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfSra men. for
féreningen eller ngon annan medlem i foreningen.

29 §

Vid anviindande av ligenhet ska bostadsrittshavaren se till att de som bor { omgivningen inte wiséits f6r
stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
skaligen bor i4las. Bostadsriitishavaren ska éven i dvrigt vid sin anvandning av ligenheten 1aktta allt som
fordras f3r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsréitishavaren ska rétta
sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att
dessa Aligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjirde stycket punkt 2 a-c.

Om det forekommer sidana stbrningar i boendet som avses i fSrsta stycket forsta meningen ska fSreningen
ge bostadsréttshavaren tillsigelse att se till att stémingarna omedelbart upphér.

Andra stycket galler inte om foreningen siger upp bostadsritishavaren med anledning av att stérningarna dr
sirskilt allvarliga med hinsyn till deras ast eller omfaitning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstiinka att eit foremal &r behéfiat med ohyra far detta

inte tas in i lagenheten.
30§

En bostadsréttshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand i1l annan f6r sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke, Detla géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte;

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsiljning cller tvingsforsaljining enligt reglemma i
bostadstéttslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem
i freningen, eller

2. om lagenheten iir avsedd for permanentboende och bostadsréitten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplitelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsritishavaren &nda upplita hela
sin lAgenhet i andra hand, om hyresndmnden Mmnar tillstind till upplitelsen. Tillstind ska lammas, om
bostadstattshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning all vigra
samtycke. TillstAndet ska begrénsas till viss tid.

[ friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krdvs det fOr tillstdnd endast att fireningen

inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke, Tillsténdet kan begrinsas till viss tid,
Eit tillstAnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
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32§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla Hgenheten jimte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
giller #iven mark, garage, forrdd och andra lgenhetskomplement som kan ingd i upplételsen.

Till Idgenheten raknas bland annat:
vitvaror
kiksflakt som inte dr integrerad i fastighetens ventilationssystem
diskmaskin inklusive ledningar och anstutningskopplingar pd vattenledning
kranar och avstingningsventiler; i friga om gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast for mélning
fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
kladmring till golvbrunn
ytbeldggning pé rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som kréivs {0r att
anbringa yibeldggningen pé ett fackmannaméssigt sétt
icke birande innerviggar
till fénster hérande vidringsfilter och titningslister samt all mAlning forutom utvindig malning och
kitining av fonster
e till yiterdsrr horande 14s inklusive nycklar; all malning med undantag for milning av ytterdSrrens utsida;
motsvarande giller fr balkong- eller altanddrr
innerdorrar och sékerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for malning
rensning av golvbrunn och vattenls i samitliga vatutrymmen i ldgenheten
tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
kranar och avstingningsventiler
vetilationsflaki 1 badrum
elektrisk handdukstork
golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett Jigenheten med
eldstidder med tillhérande rdkgingar
varmvattenberedare
ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ér dtkomliga inne i ligenheten och betjénar endast
bostadstittshavarens lagenhet )
o undercentral (sikringsskép) och darifién utgdende el- och informationsiedningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
» ventiler och luftinsiépp, dock endast méining
» brandvarnare
egna eller tidigare innehavares installationer i ldgenheten

« & » & & & @ a2 B

L ]

a » & & & & & % & & v =

Fér ovanstaende delar svarar alltsd bostadsriittshavaren for reparationer och underhall.
Rosladsrattshavaren svarar dock inte fr reparation av ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler &n en ligenhet, Detsamma
giller rékpfingar och ventilationskanaler samt utrostning for métning av individuell el, viirme eller vatten
som [Grening forsett ligenheten med.

Bostadgriittshavaren svarar inte heller fér malning av utifrdn synliga delar av ytterfonster och ytterdrrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i ldgenheten svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. hans eller hennes egen vérdsloshet eller forsummelse, elier

© MilardalensBostadsrittsFérvaltuing




L]

20180415006

11

2. vardsléshet eller fOrsummelse av;

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besSker honom eller henne som gést,

b) ndgon arman som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller

¢) ndgon som {Or hans eller hennes rikning utfdr arbete i ldgenheten, Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av ndgon annan dn
bostadsritishavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av villande svarar dock bostadsrattshavaren for reparation av vattenskada, fororsakad av
hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsrittsféreningen kan i samband med gemensam underhdllsitgéed besluta att utfora sadana atgérder,
som bostadsrittshavaren ska svara fér. Beslut om detta ska fattas p4 foreningsstdmma och far avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar £6r.

Ytire anordningar ssom luftviirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner ete. fir shttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkénnande, Bostadsritishavaren svarar
for skotsel och underhéll av sAdana anordningar. Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgdra
myndighetsbeslut #r bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sddana
anordningar pa egen bekostnad.

Féreningens ritt att avhjélpa brist
33§

Om bostadstittshavaren forsummar sitt ansvar f6r ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrickning att
annans sikerhet Aventyras eller det finms risk f6r omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmening avlijlper bristen i ligenhetens skick sd snart sorm mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrfide till Ligenheten
34§

Féretridare {61 bostadsritisforeningen har rétt att fi komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for efler har ritt att utfora enligt 33 §. Niir bostadstéttshavaren har
avsagt sig bostadsréitten enligt 35 § eller nér bostadsrétten ska tvingsforséljas enlipt reglerna i
bostadsrattslagen Ar bostadsriittshavaren skyldig att lita lAgenheten visas pd limplig tid. Féreningen ska se
till ait bostadsrittshavaren inte drabbas av stbrre oldgenhet in ndédvindigt.

Bostadriitishavaren ar skyldig ait téla sidana inskrnkningar i nyttjanderatien som franleds av nidvindiga
tgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, #ven om hans eller hennes ligenhet inte besviiras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till lagenheten ndr foreningen har rétt till det, kan styrelsen
anstka hos kronofogdemyndigheten om sérskild handriickning.
Avsiigelse av bostadsriitt
35§
En bostadsriittshavare fr avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplitelsen och dérigenom bH fri
frn sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen, Avsigelsen

kan inte aterkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande ska limnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansviirda skil for dterkallelsen och fOreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra.
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Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till féreningen vid det méanadsskifte som intréffar nirmast efter tre
ménader fran avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts 1 denna,

¥orverkande av bostadsriitt
36§

Nyttjanderfitten till en l4genhet som innehas med bostadsritt och som tillirétis dr, med de begriinsningar som
foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berfittigad att siga upp bostadsréttshavaren till
avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats elier upplaiclseavgift utdver tva veckor frén det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det géller
bostadsligenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillsténd uppléter lgenheten i andra hand,

4. om lagenheten anviinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet dr
véllande till att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadstéittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohiyra i lagenheten bidvar till att ohyran sprids { huset,

6. om ldgenheten p4 annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidosétter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvindning av Jdgenheten eller om den som ligenheten upplatits fill i andra hand vid anvéndning

av denna Asidosstter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte 1dmnar tilltriide 111 lgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursiikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9, om ligenheten helt eller till véisentlig del anvinds for niiringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingéir brottsligt férfarande, eller for
tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37¢%

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 8r av ringa betydelse.

Uppséigning pa grund av f8thillande som avses 1 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren later bli
att efter tillsfgelse vidta réttelse utan drdjsmal,

Uppsiigning pa grund av forhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det r friga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsriittshavaren utan dréjsmal anséker om tillsténd till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det friga om sérskilt allvarliga stéeningar i boendet géller vad som sédgs i 36 § 6 dven om négon tillségelse

ot riittelse inte har skett, Detta géller dock inte om stérningar intréffat under tid d& ldgenheten varit upplaten
i andra hand pé siitt som anges 1 30 och 31 §§.
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38§

Ar nyttjanderétten forverkad pé grund av forhdllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
f6reningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining, fir han eller hon inte dérefier skiljas frin
ligenheten p4 den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderétten #r fSrverkad pa grund av sidana
stirskilt allvarliga stéringar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Rostadsrattshavaren fir inte heller skiljas frin ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadstiittshavaren till avflytining inom tre manader fidn den dag dé foreningen fick reda pd forhallande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvA ménader frén den dag dé foreningen fick reda pé forhéllande
som avsesi36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

39 §

Ar nyttjanderditien enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse och har fdreningen med anledning av detia sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av drjsmélet inte skiljas frén ligenbeten

1. om avgiften - nir det ir friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsréttshavaren pa sadant sétt som anges 1 bostadsriittslagen har delgelts underrittelse om méjligheten
att f4 tillbaka ligenheten genom att betala avgifien inom depna tid, eller

2. om avgiften - ndr det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att bostadsritishavaren pa
sadant sétt som enges i bostadsréttslagen har delgetts underréttelse om mdjligheten att 2 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas frin ldgenheten om han eller
hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 p& grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstindighet och drsavgiften har betalats sd snart det var mdjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sdgs 1 forsta stycket giller inte om bostadsriittshavare, genom att vid upprepade tilifallen inte betala
arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har Asidosatt sina forpliktelser i s4 hdg grad att han eller hon
skilligen inte bér fa behalla lagenheten.
Avflyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &chan eller hon
skyldig ati flytta genast.

S#gs bostadsriittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre minader frdn uppsiigningen, om inte rétten Aligger honom eller
henne att flytta tidigare, Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestinumelserna i 39 § tredje stycket #r tillimpliga.

Vid upps#igning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Gvriga bestammelser 1 39 §.
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Uppsitgning

41 §
En uppsigning ska vara skriftlig. Om fSreningen siger upp bostadsréttshavaren fill avflyttning, har foreningen
riitt till ersditning for skada.

Tvingsforsiljning

42 8
Har bostadsrittshavaren blivit skild fién lagenheten till £51jd av uppstigning 1 fall som avses i 36 §, ska
bostadsratten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen s snart som méjligt om inte fSreningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berrs av férsiljningen kommer dverens om ndgot annat.
Forsiljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dgirdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplosning ska behillna tillgéngar fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhdllande till
lagenheternas insatser. :

44§

For frigor, som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
Hvrig lagstiftning,
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