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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsratsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att fon vanje ar uppratta en Arvredovisning i enlighet med
arvredovisningslagen. En Arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsherattelse, en resuliatrakning. en balansrikning samt
en nottoreckning. Av notoneckningen framgar vilka redo-
visningx och vardevingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Stvrelsen sha o forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och intiktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskriviingen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och plancrat underhill, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifier. Aven vasentliga hiandelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
an resultat- och balansrakningen.

Fornalmingsberatelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstamman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultavakningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott

For en bostadsrausforening galler det inte att fa sa stort
overshott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifierna beriknas sa
au de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme {or framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskou eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Awskrivningar representerar irets kostnad {or nytjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskafiningsvardet for en anlaggningstillging
{ordelas pa dillgangens bedomda nytjandeperiod och belastar
arstesultatet med en kostnad som benamns avskriviing.

1 not 4l byggnader och inventarier framgar éven den
ackumulerade avskrivningen, det vill saga den totala avskriv-
ningen {oreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som {oreningen ager.

BALANSRAKNINGEN _
Balansrakningen visar foreningens tillgangar (lillg{u.)gssl(lun)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom hyggnadrr: mgrk
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsatnings
tllgangar sasom avgifisfordringar, Iun‘uristigaJ)lu(:ermgur
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas {Ooreningens egha
kapital, fastighewslin och ovriga skulder. Dt‘fl egna kapnlz't;mr
indelas i bundet eget kapital som bestar av !IPsaLscr, u!)p. 'lr- Se-
avgifter och fond for yure underhall samlltrm eget kd[?lld
som innefattar irets resultat och resultat fran tidigare ar

(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR _ _ .
Tillgingar som ar avsedda for lingvangt bruk inom foren

ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvérdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsdttningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar iven om bostadsriattsforeningen ska
avsitta medel till fond tor inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen uwvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pigdende stadgerevision kan medfora indrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrausforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsriusforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhillsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara P4 ovanstiende ir viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte stir nagot i arsredovisningen.
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HSB Bostadsrittsforening
Malmaberg i Visteras

KALLELSE ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

HSB bostadsrittsforening Malmaberg, kallar hérmed till ordinarie foreningsstimma

DAG Tisdag 30 maj

TID k1 18:00

PLATS Foreningslokalen
Foreningen bjuder pa kaffe och tilltugg
Vilkommen!

Styrelsen

Jag/vi kommer till bostadsrittsforeningens foreningsstimma den 2023-05-30

OSA 2023-05-23 brevladan expeditionen Malmabergsgatan 81

HSB MALARDALEN
Box: 307, 721 07 Vasteras Besbk: Tallmétargatan 9, 721 34 Vasteras 07info@hsb.se Tel: 021-370 24 00 www.hsb.se/malardalen
Orgnr: 769602-7023 Styrelsens séte: Vasteras

Giltigt: 2016-11-29
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DAGORDNING ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

foreningsstimmans 6ppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkinnande av rostlingd

friga om nérvaroritt vid foreningsstimman

godkénnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgdng av styrelsens arsredovisning

I I

11. genomgéng av revisorernas berittelse
12. beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrékning

13.beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av

foreningsstaimman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17.val av styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20.val av revisor/er och suppleant

21.beslut om antal ledaméter i valberedningen
22.val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23.val av fullmiktige ombud till HSB MilarDalarnas foreningsstimma
(En fullmiktige for varje pabdrjat 600-tal medlemmar i féreningen)

24. av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

HSB MALARDALARNA EK FOR
BORLANGE: Box 258, 781 23 Borlange Besok: Sveagatan 5 | VASTERAS: Box 307, 721 07 Viasteras Besok: Tallméatargatan 9 |
BREBRO: Box 393, 701 47 Orebro Besok: Osmundgatan 12 | www.hsb.se/malardalama | 07info@hsb.se | Tel: 010-303 27 00

Reg.nr: HSB-222 Rev: 2019-07-04



5. HSB Brf Malmaberg i Viisterds 1

' Org. Nr. 778000-3286

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Malmaberg i Vésterds far harmed lamna
rsredovisning for rakenskapséret 2022-01-01—20221-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privat bostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till sndamél att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslégenheter for permanent
boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2021-11-08 .

Foreningen som har sitt site i Vasterds ager fastigheten Skjutbanan 9 i Vasterds som byggdes
&r 1047-48. P4 fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 15 trapphus med adresserna
Malmabergsgatan 79, 81 och Markdrgatan 6.

Foreningens 112 bostader fordelar sig enligt foljande:

11st 1rok 40,0 m2

79st 2rok 55,0-59,0 m2

20st 3rok 72,0-77,0 m2

ist 4rok 97,0 m2
1st S5rok 1149 m2

Lagenhetsyta: 6 633,5m2

Inom féreningen finns 14 lokaler med hyresratt (303,0 m2), 10 garageplatser och 78 p-platser.
Fastigheterna har varit forsakrade i Folksam under dr 2022, forsakringen har bostadsrattstillagg.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes under aret.

Den administrativa och tekniska férvaltningen har under dret skotts av HSB Mélardalarna
tillsammans med egna hemmavicevérdar.
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Vasentliga hindelser under rikenskapséret

Underhd/l: Under &ret har féreningen installerat laddstolpar, utfért OVK, montering av brytskydd
samt I6pande underhall.

Foreningen har uppdaterat underh8lisplanen under &ret.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehavet pd 30 &r enligt uppdaterad
underhdlisplan. 2022 ars fonderingsbehov uppgdr till 498 000 kr.

Ekonomi:
Foreningens bankidn uppgdr pd bokslutsdagen till 19 935 104 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 566 800 kr.

Styrelsen beslutade om oférandrade drsavgifter fér 2022 och infér &r 2023 hdjdes avgifterna
med 5 %, drsavgifterna uppgick under ret till 756 kr per kvm och &r. Arsavgiften &r varmhyra.

Foreningsinformation.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit med fyra nummer under

aret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsforeningen.
Bladet ar utgivet av HSB Mélardalarna.

Foreningen har hemsida genom HSB: http://www.hsb.se/malardalen/malmaberg

Iinformation om arbeten som utforts i fastigheterna har gatt ut till féreningens medlemmar via
10 informationsblad p& anslagstavian.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstémma hélls 2022-05-25 genom postréstning. P& stdmman deltog 36
mediemmar.

En extrastamma hélls 2022-04-27 i féreningslokalen dar Individuell enhetsmatning behandlades
beslut togs att inte infora IMD, pa stdmman deltog 27 medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 127 (127) medlemmar varav HSB Malardalarna utgor en.
Under &ret har 9 (12) lagenhetstverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning under &ret har varit:

Marcus Pettersson ordférande

Nelly Graff sekreterare

Borje Jansson ledamot (flyttat under dret )

Birgit Lundberg ledamot

Kjell Persson ledamot

Jimmy Larsson ledamot

Hans Reinholdsson ledamot utsedd av HSB Mélardalarna

Mona Eriksson suppleant /6“
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Styrelsen har under aret halit 10 sammantraden.
I tur att avgd 3r Kjell Persson, Barje Jansson och Birgit Lundberg.

Firmatecknare har varit Jimmy Larsson, Borje Jansson, Nelly Graff, Markus Pettersson och Hans
Reinholdsson (HSB), tva i forening.

Foreningsvald revisor &r Hans Bokvist och HSB Riksforbund utsedd revisor inom Borevision AB.
Valberedning har varit Birgit Lundberg (sammankallande) och Margareta Diffner.
Kjell Persson uts3gs till ombud till HSB Malardalamas foreningsstamma med Markus Pettersson

som ersattare.
Hemmavicevard har varit Kjell Persson tillsammans med Jimmy Larsson. Forvaltare har varit
Hans Reinholdsson HSB Malardalama.
FLERARSOVERSIKT
Baseras pé total I3genhetsylz
Resultat och stallning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 5048 5045 5003 4988 4958
Resultzat efter finansiella poster tkr™ 439 1192 572 -89 432
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 33% 32% 28% 26% 26%
Arsavg.bostader kr/m? (e
konsumbionsavg) 721 721 721 721 721
Bankskuld kr/m? 3005 3090 3176 3261 3497
Rantekostnader kr/m? 44 40 42 45 52
Belaningsgrad % (skuld/tax.varde) 37% 43% 45% 46% 51%
Avsatining underhallsfond kr/m? 75 65 75 69 64

*Resultatpiverkan pga aterforing av nedskrivning 2021
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Uppldtelse Medlems- Underh.-  Balanserat Arets

_avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid rets ingdng 128 360 234160 4239961 4364 342 1191 698
Omforing av drets resultat enl
drsstdmma 1191698  -1191698
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -198 246 198 246
Avséattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 498 000 -498 000
Arets resultat 438 880
Belopp vid &rets slut 128 360 234160 4539715 5 256 286 438 880
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 5 556 040
Disposition ur UH-fond 198 246
Avsatt till UH-fond - 498 000
Arets resultat 438 880
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 5695 166

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 5 695 166

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underhdll till 4 539 715
kr.

Arets resultat efter fordndringar avseende fond for yttre underhdll blir 139 126 kr.

Yiterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning

finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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2022-01-01  2021-01-01
Resultatrikning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 5 047 606 5 044 798
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 551 937 -4 867 493
Ovriga externa kostnader Not 4 -69 311 -94 672
Personalkostnader och arvoden Not 5 -109 905 -97 581
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 6 -602 546 1459 344
Summa rorelsekostnader -4 333 699 -3 600 402
Rorelseresultat 713 907 1444 396
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 14 609 10 835
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -289 636 -263 533
Summa finansiella poster -275 027 -252 698
Arets resultat 438 880 1191 698

@
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Balansrékning 2022-12-31  2021-12-31

Tillgdngar

Anl&ggningstillgngar

Materiella anldganingstillodngar

Byaanader och mark Not 9 26 937 904 27 379 590

Summa materiella anléganingstiligéngar 26 937 904 27 379 590

Finansiella anldganingstillgdngar

Placeringar Not 10 2 500 000 2 000 000
2 500 000 2 000 000

Summa anlaggningstiligdngar 29 437 904 29 379 590

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 3311 60

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2 229 395 2211411

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 260 492 238 242

Surmma kortfristiga fordringar 2493 198 2449713

Summa omséattningstiligdngar 2493 198 2449713

SUMMA TILLGANGAR 31931102 31829303

ST
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Balansrikning 2022-12-31  2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 234 160 234 160
Fond for yttre underh8ll 4 539 715 4 239 961
Summa bundet eget kapital 4773 875 4474 121
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 256 286 4 364 342
Arets resultat 438 880 1191 698
Summa fritt eget kapital 5695 166 5 556 040
Summa eget kapital 10 469 040 10 030 161
Skulder

Lnafristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 13 981 096 15 898 184
Summa I8nafristiga skulder 13 981 096 15 898 184
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5954 008 4603 720
Leverantorsskulder 296 453 123 805
Skatteskuld 14 177 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 542 011 503 682
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 674 316 669 751
Summae kortfristiga skulder 7 480 966 5900 958
Summa skulder 21 462 062 21 799 142
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31931102 31829 303

L7
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 438 880 1191 698
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 602 546 -1 459 344
Kassafldde fran lopande verksamhet 1 041 426 -267 646

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

(:)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -229 869 -17 033
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 229 719 -412 710
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1041276 -697 389
Investeringsverksamhet

Investeringar i laddstolpar -160 860 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -160 860 0
lfinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -566 800 -566 800
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -566 800 -566 800
Arets kassafléde ' - 313616 -1 264 189
Likvida medel vid &rets borjan , - 4 095 525 5359 714
Likvida medel vid &rets slut - . 4409141 = 4095525

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.
Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas %
Byggnad 1,48 %
Markanlaggningar 6,6 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pd féreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 13n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att [dnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Foreningens har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgé&ende till 9 642 532 kr. (9 642 532 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. .
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 4781 260 4781 260
Hyror 263 410 260 325
Ovriga avgifter 1844 0
Ovriga intikter 72 332 75 621
Bruttoomsattning 5118 846 5117 206
Hyresrabatter och 6vriga avdrag 0 -483
Hyresbortfall -15 336 -16 021
Avsatt till inre fond -55 904 -55 904
5047 606 5044 798
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 758 899 734 517
Reparationer 222 474 232 081
El 172 956 159 784
Uppvarmning 885 070 914 227
Vatten 190 031 180 986
Sophamtning 168 769 162 109
Ovriga avgifter 456 820 443 808
Forvaltningskostnader 309 178 289 039
Fastighetsavgift 169 860 148 120
Ovriga driftskostnader 19 633 31298
Planerat underhall 198 247 1571 524
3551938 4 867 493
Not 4 Ovriga externa kostnader N _
Juridiska avgifter 15947 42 320
Revisionskostnad 15 500 11 625
Medlems- och styrelseaktiviteter 4 375 0
Medlemsavgift HSB 32 000 32 000
Ovriga kostnader 1489 8727
69 311 94 672
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 74 645 57 000
Vicevérdsarvode 8 400 17 000
Ovriga arvoden 6 500 6 000
Revisorsarvode 0 2 000
Sociala kostnader 20 360 15 581
109 905 97 581
Foreningen har inte haft ndgra anstalida under dret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 591 822 591 822
Aterforing av nedskrivning 0 -2 356 660
Justering av avskrivning pga nedskrivning 0 305 494
Markanlaggningar laddstolpar 10 724 0
602 546 -1459 344
Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter
Réanteintakter 14 570 10 835
Ranteintakter skattekonto 0 0
Ovriga finansiella intakter 39 0
14 609 10 835
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 289 576 263 454
Ovriga finansiella kostnader 60 79
289 636 263 533

%7
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not9 Byggnader och mark
Byggnad )
Ingdende anskaffningsvérde 40 009 086 40 009 086
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 40 009 086 40 009 086
Ingdende ackumulerade avskrivningar ~12 785 296 -11 887 980
Arets justering pga 8terforing nedskrivning 0 -305 494
Arets avskrivningar -591 822 -591 822
Utgdende avskrivningar -13 377 118 -12 785 296
Ingdende nedskrivningar 1} -2 356 660
Arets nedskrivningar 0 2 356 660
Bokfort varde 26 631 968 27 223 790
Mark
Ingdende anskaffningsvérde 155 800 155 800
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 155 800 155 800
Bokfort virde 155 800 155 800
Summa byggnader och mark 26 787 768 27 379 590
Markanlaggningar
Arets investeringar laddstolpar 160 860 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 160 860 0
Arets avskrivningar -10 724 0
Utg&ende avskrivningar -10 724 0
Bokfort varde 150 136 0
Totalt 26 937 904 27 379 590
Taxeringsvarde for Skjutbanan 9 i Vasteras Vardear 1974,
Byggnad - bostader hyreshus 40 000 000 34 000 000
Byggnad - lokaler 542 000 370 000
40 542 000 34 370 000
Mark - bostader hyreshus 13 200 000 12 400 000
Mark - lokaler 484 000 522 000
13 684 000 12 922 000
Taxeringsvarde totalt 54 226 000 47 292 000
Not 10 Placeringar
HSB Malardalama, specialinlning. Loptid 20231101,20230626, ranta 1,05 och 0,55 % 2 500 000 2 000 000
2 500 000 2 000 000
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‘ Org Nr: 778000-3286
Noter 2022-12-31 2021-12-31
N6t 11 Xundfordringar
Awvqifts-, hyres och andra kundfordringar 3311 60
3311 60
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 130 039 108 323
Skattefordran 0 7 563
HSB Malardalama, underkonto Swedbank 1909 141 2 095 525
Ovriga fordringar 190 215 0
2229 395 2211411
Not 13 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avagifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 128 360 234 160 4 239 961 4 364 342 1191 698
Omftring av &rets resultat enligt Arsstimma 1191 698 -1 191 698
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut -198 246 198 246
Avsttn. Fond for yttre uh enl underhlispian 498 000 -498 000
Arets resultat 438 880
Belopp vid drets slut 128 360 234 160 4539715 5 256 286 438 880
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut -
Nastz ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 219338 1,40% 2023-09-01 5494 008 106 800
Stadshypotek AB 223238 1,10% 2024-09-01 2 357 500 120 000
Stadshypotek AB 226724 1,13% 2025-09-01 3785 476 120 000
Stadshypotek AB 229909 1,02% 2026-09-01 4 261 200 120 000
Stadshypotek AB 233571 3,89% 2027-09-01 4 036 920 100 000
19 935 104 566 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 981 096
Styrelsen har for avsikt att omsatta Idnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 17 101 104
Stillda sikerheter
Panter och darmed jémforiiga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 35 826 000 35 826 000
varav frigjorda
Summa stéllda sdkerheter 35 826 000 35 826 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 566 800 566 800
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta &rs ldneomséttning) 5 387 208 4 036 920
5954 008 4603720
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 19 334 14 970
Kaliskatt 23 850 22 800
Mervardesskatt 926 0
Fond for inre underhéil 497 901 465 493
Ovriga kortfristiga skulder 0 420
542 011 503 682
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 466 267 431978
Upplupna rantekostnader 27 882 20 065
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 180 167 217 708
674 316 669 751
Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets utgéng

Inga vésentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets utgang.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | HSB Brf Malmaberg i Vasteras, org.nr. 778000-3286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Malmaberg |
Vésteras for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat Zr tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra
informationen menas bostadsrattskollen. Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi
bestyrker den inte pa nagot sitt. | samband med vér revision av de finansiella rapporterna ar vért ansvar att |2sa den andra informationen och
nér vi gor det dvervaga om den ar vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade under revisionen eller pa
annat satt forefaller innehalla vasentliga felaktigheter, Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentiig
felaktighet i den andra informationen, maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentiigheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillirckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden%



Den foreningsvalda revisorns ansvar
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av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utiver vér revision av érsredovisningen har vi Bven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Malmaberg | Vasteras for
rikenskapsarel 2022 samt av forslaget till dispositioner betréftande
foreningens vinst eller fariust.

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande tifl freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréfiande fareningens vinst eller forust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriftande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande o

m ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentiigt avseende:

« foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
fbreningen, eller

Vért mél betraffande revi

Rimiig sakerhet &r en hdg grad av sékerhe
uppticke atgarder eller forsummelser som
vins! elier forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god re

professionelit skeptisk instalining under
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillk

Riksforbunds professionelia bedomning med utgangspunkt i risk och vase

omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamh

situavon. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag til dispositioner

om forslaget & forenfigt med bostadsratisiagen.

sionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att m

grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.
t, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
kan foranieda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

o  panégotannat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

ed rimiig

visionssed | Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en

hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget til dispositioner av fdreningens vinst eller
ommande granskningséatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB

ntlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
eten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Malmaberg i Vasteras
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NYCKELTAL
Sparande

175
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsattning

2808
kr/kvm

Réntekanslighet

4%

Energikostnad

176
kr/kvm

Tomtritt
Nej

Arsavgift

721
kr/kvm

Org Nr: 778000-3286

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behbver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteforandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt - ja eller nej
(Tomtrétt innebér att foreningen Inte dger
marken)

Totala arsavgifier per kvm total boyta
(Bostadsréatisylan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att kiara
framtida Investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhélining bér
foreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behbver
genomféras 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att beddma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteforandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat fika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten, Darfor ar
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen - om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvim
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =< 100 kr’kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehalier alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomforas.

5 = <2000 kr/kvm
4 =2 000 ~ 4 999 krfkvm
3 =5000 -9 999 kr’kvmn
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1 => 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-T%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ari
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka —bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

B&r vérderas utifran risken
for framtida hojningar.



