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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterashus nr 32
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Onsdagen den 24 april 2024 kI 18.00
Oxbackens servicehus, Restaurangen

Stdimmans dppnande.

Faststillande av rostlingd.

Val av stimmoordforande.

Anmaélan av stimmoordforandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.

Val av rostriknare.

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framlidggande av revisorernas berittelse,

Beslut om faststéllande av resultat- och balansréikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordforande (ordfsrandeskapet viljs pa 1 ar).

Val av styrelseledamdter och suppleanter. I tur att avgd ér ordinarie
ledaméterna Xavier Malmros Petitfrére och Folke Hall samt

suppleanterna Tobias Oberg och Bérje Nilsson.

Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisorer och revisorssuppleanter pé 1 ar.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

1 & 2 Motion géllande garden Djdknebergsgatan/Norra Floragatan

3. Motion géllande energianvéndning

4. Motion gillande medlemsmdéte i samband med stimma

5. Motion géllande berékningsprinciper parkeringsplatser

6. Motion géllande prioritering av p-platser och laddplatser till medlemmar
7. Motion géllande regelverk-hantering av p-platser Oxbacken 1 och V-hus 32
8. Motion géllande ¢versyn av innergirdens utformning,

9. Motion gillande péslag av p-plats nr 2

Stdmmans avslutande.

Medlem som nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets utgang,



Motion till arsmotet 2024 i brf Vasterashus 32;
Uppgradering av innergard Djaknebergsgatan/
Norra Floragatan

Viidenna arbetsgrupp dnskar att féreningen gor dndringar i véxtligheten pa denna
innergard och ddrmed skapa mervirde for alla.

Bakgrund:

For ndgra dr sedan anlitade foreningen en tradgardsarkitekt for att se dver vara girdar. Det
férslaget blev bordlagt da hela projektet ansdgs for dyrt. Vi har utgatt fran det foérslaget och
endast tagit ut vissa centrala delar for denna innergérd.

Vara argument for att genomfora detta:

Vissa trad har blivit alldeles for stora. De dr Gvervéxta och &r inte ldngre anpassade
for en innergérd. Traden &r gamla och vi behover starta en féryngringsprocess.

Se hild sista sidan.

Vivill géra det finare med mindre trad och buskar som &r anpassade for en tradgérd
pa en innergard.

Om vi ersdtter de borttagna traden med ldagre exemplar blir det inte sa mérkt for
ldgenheter langre ned i vara fastigheter.

Forslag avseende omradet runt ”plattor med en parkbink”:

Tag bort fyra gamla tréd (nr 1 —4) som star i den centrala delen av innergarden i
anslutning till den ensamma parksoffan mitt pé innergarden. Dessa byts ut mot tre
nya lagt vaxande trad (nr A, B, C) vilka till sist kommer att nd en maxhéjd pa ca sex
meter.

Anldgg en |agt vaxande hack (D) runt plattorna vid ndmnda parksoffa. En frivixande
Idg hack som blir ca 80 - 100 cm hég och vilken krdver minimalt med skétsel.
Omforma och minska planteringen mellan trad 1 — 4, enligt ritning.

Férslaget innebdr att vi minskar ned den stora rabatten till viss del och ersitter med
grasmatta. Plantera mer marktdckande véxter och gris vilket blir l4ttare att skota.
Eventuell omplacering av befintliga vixter.

Genomférande av projektet samt I6pande skétsel (vattning etc) utfors i samrad med
arbetsgruppen sd att slutresultatet uppnas med minimalt arbete fran Riksbyggens
sida.
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Kostnader

o Slutlig budget tas fram efter att arsmotet gett ett principiellt godkdnnande av
forslagen.
e Bortforsling av trdd gors delvis av oss i arbetsgruppen. Kostnad: hyra av slapkarra.
e Prisindikation fér foljande delar, max 80 - 100 000 kr:
Falla trad och ta bort stubbar, cirka 30 000 kr.
o Beskdra befintliga buskar samt flytta vissa exemplar vid behov.
Nya vaxter, cirka 20 000 kr.
= Anldgga ny hack i anslutning till plattor, ca 15 m. Praktspirea, latin:
Sapho, (héjd 0,8-1,0 m, rundad buske med karminrosa blom pa
arsskotten juli-sept).
= Trenya trdd av sorten Japansk rénn, Carmencita E, latin: Sorbus
Commixta (hdjd ca 6 m med en stamhojd ca 200 c¢m, gracilt
prydnadstrdd med vit varblom och rod hostfarg).
o Ovrigt anldggningsarbete, cirka 30 — 50 000 kr.

)

(0]

Vi hemstdller till &rsmotet 2024 att godkédnna uppgradering av innergérd
Djaknebergsgatan/Norra Floragatan enligt férslaget ovan.

Vi begar talartid i anslutning till att denna punkt behandlas.

Datum 2024 - 01 - 15
Anders Lundmark, Norra Floragatan 26B

Bo Lundqvist, Djaknebergsgatan 3A

ﬂ Ny grasmatta

Marktdckande vaxter

1-4 Befintliga trad

A, B, C Nya trad

D Ny hick







Motion om energianvédndning
Till arsstamman 2024 fér Vasterashus 32

Fér att minska féreningens klimatbelastning och boendekostna-
derna foreslas foljande:

Varme

Styrelsen har beslutat om en hégre véarmeavgift. Genom minsk-
ning av varmeforiusterna kan energianvandningen for uppvarm-
hing minskas med minst 10, kanske 25 procent med bibehallen
komfort.

Styrelsen uppmanas att uppratta en plan for att minska forlus-
terna i ventilation och ledningsférluster genom husets skal:
Golv, kallare, yttervaggar, fonster, dérrar och tak. Husets luft-
lackage kan minskas sa att varmevéxlaren for ventilationen far
hégre verkningsgrad. Styrsystemet kan kompletteras med en
funktion som predestinerar instéllningen till utomhustemperatu-
ren. Detta gér att vdrmeavgiften kan minskas med en fjardedel.

El

Styrelsen bér utreda egen elférsérjning av férnybar energi ge-
nom solceller pa alla tak dar det ar mgjligt. Gemensamt abon-
nemang for alla bostader innebér ett fastighetsabonnemang
med undermétare for varje lagenhet. Detta innebar en inbespa-
ring av minst en fjardedel av elkostnaden fér var och en.

Undertecknade vill félja utredningen pa nara hall.
En liknande motion ldmnades till arsstamman 2022. Denna lam-

nades utan atgard.

Vasteras 2024-01-12

Py Mo g@dc @W%@/

Eva Morberg Hans Eek

BFR Riksbyggen Vasterashus 32, Lagenhet 128
Vastermalmsgatan 10
724 61 Vasteras
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Motion till arsmotet 2024 i brf Vasterashus 32;
Medlemsmote i anslutning till arsmote/stamma samt
godkdannande av budget for stora projekt

Bakgrund:

Vi anser att informationen fran styrelsen till medlemmarna avseende storre projekt och
viktiga fragor bor forbattras. For att sdkerstélla detta, samt forbdttra kontroll av budget for
storre investeringar, behover informationsfléde och beslutsordning forbattras och
formaliseras.

Vara argument for att genomfora detta

e Vara fastigheter blir allt dldre och underhallsplanen visar pa att det kommer stora
investeringar framaver. Dessa investeringar behover alla medlemmar fa information
om och det beh&ver ocksa finnas tillfdlle for fragor och diskussion.

e Som det ar for ndrvarande i var forening sa ar det upp till styrelsen att informera.
Tyvarr fungerar informationsflédet till oss medlemmar allt samre.

e Med vart forslag sikerstéller vi att det finns en miniminiva fér information till
medlemmarna i anslutning till arsmotet.

e Vart forslag innebar ocksa att verlamning fran avgaende till tilltrddande styrelse
formaliseras och blir transparent fér medlemmarna.

e Visikerstiller tydlighet i beslut av stora projekt.

e Till sist, pd Riksbyggens hemsida under rubriken ”Styrelse eller stdmma —vem
bestdammer vad?”, kan man |dsa fdljande:

.."Slutligen kan det finnas fragor som i och for sig inte maste tas pa stdmma, men
dér det anda kan vara lampligt. Dit hor kostnadskrdvande beslut — det finns inte
nagra lagstadgade beloppsgranser, sa dven mycket dyra atgarder kan styrelsen
besluta om, men det kan anda vara lampligt att lata medlemmarna vara med och
tycka till om det ror sig om stora pengar.

Vidare kan det rora sig om fragor som typiskt sett engagerar medlemmarna:
exempelvis parkeringsfragor, tvattstugeregler och ordningsregler i storsta allmanhet.
Aven om styrelsen skulle kunna besluta om en parkeringspolicy anser vi alltsa att en
sddan policy bor tas pa stamma, for att forankra beslutet sa val som mdjligt inom
féreningen.

Detsamma géller fragor om planteringar, nedtagande av trdd, arrangerande av
utemiljo och liknande. Manga medlemmar bryr sig om vaxter och trad, och hur



utemiljon ser ut. Vill féreningen ta bort en traddunge eller nagra buskar kan det vara
klokt att konsultera stimman, for att minska risken for upprérda medlemmar.”

1) Forslag - medlemsmdate i anslutning till arsmétet

o |nfor ett obligatoriskt medlemsmdéte fore arsmétet.
s Att namnda medlemsméte skall hallas fore arsmotet infogas som en paragraf i
foreningens stadgar.
e« Medlemsmotet skall innehalla:
o Kortinformation om genomférda och pagaende projekt och arbetsuppgifter.
o Fylliginformation om stora projekt samt stora/viktiga fragor som bhor
planeras eller hanteras under kommande verksamhetsar.
o Fragestund for medlemmarna dar man kan ta upp fradgor som ar angeldgna.
o Medlemsmotet skall ligga fore arsmdétet. Detta for att medlemmarna da kan fa
fylligare information angaende stora ekonomiska beslut vilka formellt hanteras pa
stimman.

)  Forslag - budget for stora projekt

e Projektbeskrivning och prelimindr budget for stora projekt (> 10 prisbasbelopp, cirka
573 000kr 2024) skall presenteras och godkédnnas pa arsméte och drsstdmma.

e Om det vid upphandling framkommer att den preliminara budgeten avviker med
mer dn 20 % skall projektet skjutas upp alternativt hanteras pa extrastamma.

Vi hemstiller till &rsmétet 2024 att godkdnna att informations-/medlemsmote skall hallas i
anslutning till arsmotet samt att stora projekt och dess budget skall godkdnnas av stamman.

Detta skall infogas som punkter i féreningens stadgar.
Vi begar talartid i anslutning till att denna punkt behandlas.
Datum 2024 —-01- 15

Anders Lundmark, Norra Floragatan 26B

Bo Lundqvist, Djaknebergsgatan 3A
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Motion till arsmotet 2024 i brf Vasterashus 32:
Berakningsprincip Parkeringsplatser etc -
sjalvkostnadskalkyl

Bakgrund

Nir laddplatserna for el-bilar installerades uppstod en diskussion angaende avgift. Vi
presenterade jamférande sjédlvkostnadskalkyler avseende markplats, motorvarmarplats och
laddplats. Styrelsen valde att inte ta hdnsyn till detta underlag utan har godtyckligt satt
priser utan att varken svara pa forslaget eller presentera alternativ kalkyl. Vi anser att
styrelsen har tagit felaktiga beslut i dessa fragor och att riktlinjer fran stdmman ar
nddvandiga med hdnsyn till framtida avgifter.

Likhetsprincipen

Enligt likhetsprincipen och generalklausulen far inte féreningen behandla medlemmar olika
och ge en fordel till enstaka medlemmar alternativt missgynna nagon/nagra.

Se generalklausulen i 7 kap. 42 § lagen om ekonomiska féreningar och Faktablad Juridik pa
Riksbyggens hemsida: https://www.riksbyggen.se/globalassets/1-
riksbyggen/bostad/juridiska-faktablad/likhetsprincipen.pdf

Citat fran hemsidan: ”Styrelsen eller nagon annan stéllforetradare for foreningen far inte
rattshandla eller vidta ndgon annan atgard som ar dgnad att ge en otillborlig fordel at en
medlem eller ndgon annan till nackdel for foreningen eller nagon annan medlem.”

Forslag avseende prissattning av avgifter

Gor en oversyn och korrigera avgifter for parkeringsplatser etc enligt sjdlvkostnadsprinciper i
resonemanget ovan.

Vi hemstiller till arsmaotet 2024 att ge styrelsen i uppdrag att revidera avgifterna for alla
parkeringsplatser enligt sjdlvkostnadsprincip.

Vi begér talartid i anslutning till att denna punkt behandlas.
Datum 2024 -01- 15

Anders Lundmark, Norra Floragatan 26 B
Bo Lundqvist, Djdknebergsgatan 3A
Folke Hall, Norra Floragatan 25



Motion till arsmotet 2024 i brf Vasterashus 32;
Tag bort den stora Linden pa innergard
Djaknebergsgatan/Norra Floragatan

Bakgrund:

For ndgra ar sedan anlitade féreningen en tradgardsarkitekt for att se 6ver vara gardar. Det
forslaget blev bordlagt da hela projektet ansags for dyrt. Vi har utgatt fran det férslaget och
endast tagit ut vissa centrala delar fér denna innergard.

Vara argument for att genomfora detta:

e Vissa trad har blivit alldeles for stora. De dr dvervaxta och dr inte ldngre anpassade
fér en innergérd. Traden ar gamla och vi behdver starta en foryngringsprocess.

e Vivill gbra det finare med mindre trid och buskar som ar anpassade fér en tradgard
pa en innergard.

e Om vi ersitter det borttagna tradet med ldgre exemplar blir detinte sa morkt fér
lagenheter langre ned i vara fastigheter.

Forslag avseende den gamla Linden

e Tag ner den stora linden.
e Ersitt eventuellt med ett mindre trad som inte blir sa stort nar det ar fullvuxet.

Kostnader

e Slutlig budget tas fram efter att arsmotet gett ett principiellt godkdnnande av
forslagen.
e Prisindikation 25 000 — 30 000 kr:
o Filla trad och ta bort stubben samt bortforsling.
o Plantera ett nytt trad i rabatten pa hérnet ca 6 - 7 m fran dagens plats, hojd
6-7 m vid vuxen alder.
Férlag pa nytt trad: Blodplommon Prunus Nigra (moérka blad), Pérlhagg
Goteborg E (Grona blad, vacker hostfarg, sma vita blommor), Blodhagg
Colorata (lite mérkare blad och vita blommor).

Vi hemstiller till arsmotet 2024 att godkinna att den stora Linden tas bort och ersatts.
Vi begér talartid i anslutning till att denna punkt behandlas.

Datum 2024 -01-15
Anders Lundmark, Norra Floragatan 26B
Bo Lundqvist, Djaknebergsgatan 3A



Medlemsarende alternativ motion till Vésterashus 32 arsstimma 2024 angdende selektivt
avgiftpaslag E@r/ﬁlﬁg?é}‘s‘

Den avgift om 400:- for innehavare av 2 p-platser, som i december 2023 aviserats att inféras for
medlemmar i brf Visterashus 32 & Oxbacken 1, strider mot 56 § i RB stadgar och kan/fér inte
genomfdras.

Ett beslut enligt aviseringen medfdr en uppenbar otillbdrlig nackdel for enskilda brh. i
féreningarna och r oférenligt med bla Likhetsprincipen.

§ 56 Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stillforetréidare for féreningen far inte foreta en handling eller annan atgard
som &r dgnad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller nagon annan till nackdel for

foéreningen eller annan medlem.

Vésteras 2023 12 20

Visterdshus
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(@ : \tiw jﬂrm/ @\‘
Al Behpanze




Svar pa motioner till stamman

Motion 1 och 2
Garden Djiaknebergsgatan/Norra Floragatan

Att filla trid &r en storre férindring som kréver stimmobeslut. Kontroll maste goras med
Visteras stad samt Liansstyrelsen ang godkannande av trédfélining.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen innan utredning skett med hénsyn till att vi
behdver se dver samtliga gardar och integrera dem i helhetsarbetet av féreningens gardar.

Styrelsen tar till sig motionens forslag i sitt kommande arbete gillande utemiljén.

Motion 3
Gillande energianvdandning
Del 1

IMD/el har styrelsen vid tidigare tillfallen diskuterat och arbetar girna med forslaget om vi
idag pa stimman kan ge styrelsen det uppdraget och stimman réstar ja. Om stdmman idag
ristar for forslaget kommer styrelsen att ta in godkénnande fran ovriga medlemmar och ga
vidare.

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.
Del 2

Gillande virmedelen har vi gjort en avstdmning med férvaltaren for ca 2 ars sedan och kom
fram till att det inte finns s& mycket att férbéttra géllande skalet. Dock foreslar styrelsen

stimman att rosta for att styrelsen ser éver virmevéxlare och styrsystem. Idag finns moderna
system med Al som kan vara ett alternativ.

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.

Motion 4
Del 1 Medlemsmote i samband med stémma

Styrelsen tycker att information till medlemmarna dr viktigt och styrelsen foreslar stimman
att bifalla motionen. Informationen skall inleda arsstdmman.

Att skriva in ovanstaende i stadgarna stéller sig styrelsen tveksam till och kommer att
kontrolleras via jurist innan stadgebytet som &r pa gang.




Del 2 Budget for stora projekt

Styrelsen ar vald av stimman att forvalta féreningen. Beslut gillande stadgar, avyttring av
“mark eller fastighet, och beslut géllande visentliga forandringar av hus, mark och boendet
fattas pa stimma. D& man tittar pa vad man enligt bostadsrittslagen anser vara visentligt ska
man se till ingreppets art och inte kostnaden. Att ldgga om befintligt tak i samma material
och utseende som tidigare kan visserligen vara kostsamt, men innebir ingen storre
forandring. Ett sddant beslut kan styrelsen fatta inom ramen for sin l6pande forvaltning. Att
sitta ett tak, kostnadsmissigt, pa de atgérder som styrelsen anser nodvindiga dr inte att
frimja ett aktivt styrelsearbete utan skulle férsvéra och forlanga alla beslut d& man skulle
behéva ha en stimma innan beslut. Detta skulle “bakbinda” styrelsen. Styrelsen har ett
fortroendeuppdrag och ska fa agera pa alla uppkomna situationer, nédvéndiga '
underhéllsitgirder och kommande projekt.

Styrelsen foreslér stimman att avsla motionen.

Motion 5
Berikningsprincip parkeringsplatser

Styrelsen avfardar kritiken om att ha godtyckligt satt hyresniva och preciserar att gruppen
presenterade styrelsen med tvé olika kalkyler. Styrelsen landade i samma berédkning som
gruppens forsta kalkyl, som det gicks efter. Gruppens andra och lagre hyresforslag ansags
otillrackligt sett till kostnaderna, vilket gruppen ocksa informerades om.

Tinkandet har varit att hyressittningen tar hénsyn till kostnaderna elladdstolparna orsakar.
For stimman att forsta prissattningen har vi:

-1 grunden en enkel p-plats som kostar 290 kr i manaden.

- Varje aktiv laddplats medfor ett abonnemang 4 59 kr/manad samt en serviceavgift som
utslagen pa aret landar pa 10 kr/ménad och plats.

- Styrelsen héll med gruppens férsta férslag om att hyran skulle ge ett mindre bidrag till
avskrivningen for elladdplatserna, ett projekt som har totalt kostat féreningen 175 725 kr inkl
bidraget. (Bidraget ar hélften av installationen).

- elladdplatserna exkluderades dessutom fran hyreshéjningen som skedde vid arsskiftet.

Féljande prisséttningen uppdagades ytterligare en kostnad som inte hade tagits hdnsyn till,
abonnemanget for 4G till laddstolparna, som landar pa 450 kr/ménaden, eller 45 kr/plats.
Varje aktiv laddplats kostar foreningen 114 kr i manaden och exempelvis 4G-kostnaden far
foreningen sta for s lange inte alla platserna ar uthyrda.

Jimforelsen som gruppen gjorde med motorvarmarplatser anses obefogad, att elbils- eller
hybridbilsforare bekostar sin forbrukade el ar givet, likt andra fordonségare bekostar sitt
brinsle. Anvidndningen av motorvdrmarna dr dessutom vildigt sdsongsbaserat och
genomgangen av platserna, ute sominne, visar att langt fran alla med motorvirmare anvénder
den.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.




Motion 6
Prioritering av p-platser och ladd platser till medlemmarna

Styrelsen arbetar redan pé parkeringsfrdgan och kommer att vidta atgédrder. Sedan en tid &r
det bara boende i Oxbacken 1 och Vasterdshus 32 som kan komma i fraga for en
parkeringsplats. Ingen far heller teckna sig for tva platser.

Styrelsen féreslar stimman att anse motionen besvarad da styrelsen for ndrvarande ser dver
hela parkeringsfragan.

Styrelsen har inte méjlighet att inom sig ta &ver késystemet och férdelning av platser helt och
hallet. Likasa kontroll av bilar som parkeras. Detta kréver alltfor stor arbetsinsats.

Motion 7
Regelverk - hantering av P-platser Oxbacken 1 och Vésterashus nr 32

Styrelsen foreslar att stimman bifalla motionen. Styrelsen kommer att under
verksamhetsaret utarbeta ett nytt regelverk. Dock gillande punkten om efterlevhad sa kan
styrelsen inte ta pa sig den uppgiften.

Citatet fran avtalet med Oxbacken 1 gillande uppsigning, “sist in forst ut” har inte heller
foregaende styrelser efterlevt.

Avtalet med Oxbacken 1 kan sigas upp da det dr 6ver 25 ar gammalt. Det ska da ségas upp
med rimlig uppségningstid, vilket bor vara i vart fall 6 manader men kanske ldngre dn sa med
tanke pa hur ldnge avtalet har varit mellan parterna.

Motion 8
Oversyn av innergardens utformning

Styrelsen féreslar att stémman anser motionen besvarad genom svar pa motion 1 och 2.
Styrelsen kommer att ta ett helhetsgrepp om gardarna.

Motion/medlemsdrende 9

Medlemsirendet som inkom 2023-12-20 &r besvarad vid tidigare tillfalle.

_Paslaget pa avgiften for p-plats nr 2 ar mojlig att gora sa lange den &r marknadsmassig vilket

den enligt styrelsen och Riksbyggens jurister ar.




Medlemsvinst

RBF Viisterdshus 32 ir medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen i Aterbiring pa de tjinster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar,

Medlemsvinsten &r summan av dterbiringen och utdelningen.

Det hér &ret uppgick beloppet till 12 600 kronor i terbéring samt 240 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Viisterdshus 32 far

Forvaltningsberattelse ii."""""

2023-01-01 1il1 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ershittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-06-08. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-09.

Féreningen har sitt siite i Vésterds kommun.
Féreningens likviditet har under ret forindrats frén 270% till 113%.

Kommande verksamhetsr har foreningen 1 1an som villkorsiindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férindrats under dret
frin 409 % till 209 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 457 tkr, exkluderar man avskrivningama blir resultatet —1 234 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Karin 7 och Karola 12 i Visterds kommun, P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 147
ligenheter samt 2 uthyrmingslokaler. Byggnaderna ér uppforda 1983, Fastigheternas adress fr Djiiknebergsgatan 1 A-D,

3 A-3 C, Vistermalmsgatan 5-15, Viistermalmsgatan 10, Oxbacksgatan 4-12 samt Norra Floragatan 25, 26 A-26 B, 27
A-27B, 28 A-28 F, 29 A-29 C, 30.

Fastigheterna ér fullviirdeforsikrade i Folksam.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillégget ingdr i foreningens
fastighetsforsiikring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kék 2
2 rum och kék 26
2 rum och kokvra 34
3 rum och kék 63
4 rum och kék 10
5 rum och kok 12
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal lokaler 2

Antal garage 67

Antal p-platser 70

Antal p-platser 15

Total bostadsarea 10 807 m?
Total lokalarea 173 m?
Arets taxeringsvirde 171 973 000 kr
Foregiende érs taxeringsvirde 171 973 000 kr

Riksbyggens kontor i Visteras har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Viisterds.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ckonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande p4 Riksbyggens verksamhet samt ta dcl av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbiring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingdtt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetssktsel (yttre skotsel och lokalvard)
Milarenergi Fjidrrvirme
Milarenergi Vatten
Miilarenergi Elndt & elhandel
Avarn Security Storningsjour
Kone AB Serviceavtal for hissar
Tele2 Kabel-TV
Hérmann Serviceavtal garageport
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
veparationer for 1 419 tkr och planerat underhall for 4 377 tkr, Eventuella underhillskostnader specificeras i
avsnittet »Arets utférda underhall”,

Underhdllsplan:
Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast i oktober 2023 och visar pé ett underhéllsbehov pa 3 692 tkr per &r for
de néirmaste 30 dren, vilket motsvarar en kostnad pd 342 kr/m?.

Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 3 758 thr (348 kr/m?). [ a
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Fireningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhdll.

Tidigave utfort underhdll

Beskrivning Ar Kommentar
Installation av bredband 2004
Tviittstuga 2005
Ventilationsanldggning 2012
Porttelefonsystem 2012
Malning av trapphus 2013
Byte av belysningsarmaturer i trapphus, loftgéngar
och grdar 2013
Ventilationsanldggning 2013
Del av tvittutrustning 2014
Byte av brf's tvi undercentraler 2014
Del av tviittutrustning 2015
Hissar 2015
Huskropp utvindigt 2016
Markytor 2016
Hissar 2017
Platfasader 2017
Hissar 2018
Huskropp utvandigt 2018
Infodring bottenstam 2019
Takrenovering 2019
Vindskivor, takfot o platdetaljer yttertak 2020
Ventilbyte 2020
Ny torktumlare o mangel 2020
Fonster 2021
Relining 2023
Nya dorrar 2023

Avrets utforda underhill
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen; ny tvattmaskin 53577
Installationer; relining 3532020
Huskropp utviindigt; nya dorrar 750 165
Markytor 41250
Planerat underhall Ar Kommentar
Enligt foreningens underhllsplan 2024
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Efter senaste stimman och dérpé foljande Kkonstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Semir Hodzic Ordforande 2025
Hoygonos Kosejian Sekreterare 2025
Solveig Salzmann Vice ordforande 2025
Folke Hall Ledamot 2024
Kavier Malmros Petitfrére Ledamot 2024
Lena Wiséen Bergstrdm Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Borje Nilsson Suppleant 2024
Tobias Oberg Suppleant 2024
Suppleant
Viktor Eriksson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Registrerat

Ernst & Young revisionsbolag 2024
Fortroendevald
Hernando Slottsdahl revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingela Lindgren 2024
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Elisabeth Stanley 2024
Irene Domberg 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

ledaméter, tva i forening.

Under riikenskapséret har inga héindelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett siitt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 194 personer. Avrets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgd till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 197 personet.

Foreningens arsavgift indrades 2023-01-01 da den hojdes med 2 %. Efter att ha antagit budgeten {or det kommande

verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning av virmeavgiften med 10 % och &ven hdjningar av p-platserna
frin 2024-01-01.

Arsavgifien for 2023 uppgick i genomsnitt till 697 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pA kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 18 st.) 43{
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 9130 8979 8979 8772 8740
Rérelsens intikter 9811 9152 9073 8819 8 889
Resultat efter finansiella poster -2 691 831 1718 —292 =592
Arets resultat -2 691 831 1718 —292 -592
Resultat exkl avskrivningar -1 234 2284 3158 1131 831
Resullat‘exkll avskrw_nmgar men inkl 4992 ~1201 ~379 ~1 686 —1958
reservering till underhdllsfond
Balansomslutning 52338 55498 59 869 59021 60225
Avrets kassaflode 2012 -3 011 1481 215 489
Soliditet % 26 30 26 24 24
Likviditet % 113 270 185 194 437

. H 10,
A.}savglml?.ndel i % av totala 26 o1 o1 92 91
rorelseintikter
Al'Sanlf} kr/kvm upplaten med 782, 268 763 248 748
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 846 466 371 532 597
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 448 386 340 325 358
Energikostnad kr/kvin 178 173 160 142 144
Underhallsfond ki/kvm 1305 1361 1124 838 789
Reservering till underhallsfond 142 117 122 257 254
kr/kvm
Sparande kr/kvim 286 288 324 311 314
Riinta kr/kvm 60 65 66 74 76
Skuldsittning kr/kvim 3215 3393 3872 3945 4019
Skuldsat_t.rlmg kr/kvm upplaten med 1266 3 447 3934 4008 4083
bostadsritt
Riintekinslighet % 4,2 4,5 5,1 54 5.5
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter frin Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsformaga pa ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kym uppliten med bostadsritt:

Beriknas pi totala intékter fran arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiflen) delat pd totalytan
som ir uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med Aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella excepticnel1a/jﬁmfdrc]sest6rande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckellalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriiknas ph totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan, Méttet yisar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter,

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala réntebédrande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppliten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriiknas pé totala réntebérande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i Arsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av
riintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika,

Upplysning vid forlust:

Arets forlust beror till storsta delen pa en hog underhallskostnad. Det paverkar inte foreningens majlighet att finansiera
framtida ataganden, d& de under flera &r har satt av till underhllsfonden, Féreningen har amorterat av 1an for att fa ner

rantekostnader. Ae
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kv

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Avets
resultat

Belopp vid 4rets borjan 2817 149
Disposition enl. Arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

14 946 693

3758 000

-4377012

—2106 819
831 080
-3 758 000

4377012

831 080
-831 080

=2 690 748

Vid frets slut 2817 149

14 327 681

—656 127

-2 690 748

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgama

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

-1275739
-2 690 748
-3 758 000

4377012

=3 347 474

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt,
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettooms#ttning Not 2 9129997 8979 381
Ovriga rorelseintékter Not 3 680 607 172 362
Summa rirelseintiikter 9 810 604 9151743
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —9291 988 -5 116 426
(Ovriga externa kostnader Not 5 ~1 139206 ~-993 435
Personalkostnader Not 6 —142 459 —127 162
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 457 157 —1452 763
Summa rorelsekostnader —12 030 809 —7 689 786
Rérelseresultat —2 220 206 1461957
Finansiella poster
Resultat frin Gvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 240 1152
(Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 189 039 80 944
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —659 821 =712 973
Summa finansiella poster —470 542 —-630 877
Resultat efter finansiella poster -2 690 748 831 080
Arets resultat ~2 690 748
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
AnliggningstillgAngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 43 943 275 45 396 038
Byggnadsinventarier Not 12 171 332 0
Summa materiella anliggningstillgingar 44 114 606 45396 038
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra 1Angfristiga fordringar Not 13 12 000 12 000
Summa finansiella anliggningstillgngar 12 000 12 000
Summa anliggningstillgdngar 44 126 606 45 408 038
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 48 639 210
Ovriga fordringar Not 14 277 588 232 196
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 502 298 462 068
Summa kortfristiga fordringar 828 525 694 474
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 7 383 260 9395 447
Summa kassa och bank 7 383 260 9 395 447
Summa omsiittningstillgngar 8211 785 10 089 922
Summa tillgdngar 52 338 392
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Balansrakning

1 I ARSREDOVISNING RBF Vasterashus 32 Org.nr: 7164121894

Belopp 1 kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2817149 2817 149
Fond for ytire underhéll 14 327 681 14 946 693
Summa bundet eget kapital 17 144 830 17763 842
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -656 727 -2 106 819
Avrets resultat =2 690 748 831 080
Summa fritt eget kapital —3347 474 1275739
Summa eget kapital 13 797 356 16 488 104
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 31 286374 35267 468
Summa lingfristiga skulder 31286374 35267 468
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4011 406 1 988 640
Leverantdrsskulder 601 131 301 678
Ovriga skulder Not 18 122 669 192 818
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 2519456 1259252
Summa kortfristiga skulder 77 254 662 3742 388
Summa eget kapital och skulder 52 338 392 55497 960 ..
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~2690 748 831 080
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1457 157 1452763

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rrelsekapital —1233 591 2 283 844
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) ~134 051 =92 797

Kortfristiga skulder (Skning +, minskning -) 1 489 508 53229

Kassafléde fran den l5pande verksamheten 121 866 2244 276
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier —-175 725 0

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten —175 725 0
Finansieringsverksamheten

Férandring av skuld —1958328 —5254914

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten —-1958 328 —5254 914

Arets kassaflode -2 012 187 -3 010 638

Likvidamedel vid arets borjan 9 395 448 12 406 086

Likvidamedel vid Arets slut 7383 260 9395 448

Upplysning om betalda réintor

For erhéllen och betald riinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper pi rikenskapsiret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det ir sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt sétt,

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlsggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Markinventarier Linjér 20
Laddstolpar Linjér 10
K
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 7535292 7387476
Hyror, lokaler 42 768 42 768
Hyror, garage 350 500 346 100
Hyror, p-platser 308 965 308 466
Hyror, dvriga 24 300 26 977
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —42 456 —42 456
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 961 -925
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —875 —944
Brinsleavgifter, bostider 910 644 910 644
Elavgifter 2 820 1275
Summa nettoomséttning 9129 997 8 979 381
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 44 806 57 740
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -29 -9
Ovriga rorelseintikter 43 823 42 226
Forsikringsersittningar 592 007 72 405
Summa dvriga rorelseintikter 680 607 172 362
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhéll -4 377013 —878 209
Reparationer —1418 687 —923 859
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —291 313 —281 023
Forsikringspremier —-146 203 -130274
Kabel- och digital-TV —342 693 —342 496
Aterbiring frin Riksbyggen 12 600 15200
Systematiskt brandskyddsarbete -8 875 =5 100
Serviceavlal —10 625 —13 806
Obligatoriska besiktningar —88 164 —78 556
Bevakningskostnader =2 749 —7 008
Sné- och halkbekdmpning —249 873 —-112 410
Drift och forbrukning, vrigt -53232 —71 980
Férbrukningsinventarier -6 527 -3720
Fordons- och maskinkostnader -508 0
Vatten —241 228 ~234 836
Fastighetsel -560 238 —601 699
Uppvirmning —1148 199 -1 063 979
Sophantering och atervinning -307 307 ~329 600
Férvaltningsarvode drift -51 155 —53 073
Summa driftskostnader -9 291 988
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration —893 306 —852 138
IT-kostnader =21 202 —21 553
Arvode, yrkesrevisorer —28 800 —25 950
Ovriga forvaltningskostnader —104 047 —35 832
Kreditupplysningar -4 088 -960
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —27 941 —-30 394
Kontorsmateriel —19 144 —12 748
Medlems- och foreningsavgifter -11 760 —-11 760
Bankkostnader -5079 -2 100
Advokat och rattegingskostnader -4 988 0
Ovriga externa kostnader —18 850 0
Summa ovriga externa kostnader -1 139 206 -993 435
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —65 893 —64 000
Sammantridesarvoden —41310 —28 280
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —12 800 —14 500
Sociala kostnader =22 456 —20 382
Summa personalkostnader -142 459 -127 162
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 417 620 -1 417 620
Avskrivning Markinventarier —35143 -35143
Avskrivning Installationer -4 393 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 457 157 -1 452 763
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 240 1152
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 240 1152
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rinteintikter frin bankkonton 1521 33243
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 66 0
Ovriga rinteintikter 187 452 47701
Summa Svriga réinteintékter och liknande resultatposter 189 039 80 944
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riintekostnader for fastighetslan —659 821 -712 973
Summa rantekostnader och liknande resultatposter ~-659 821 -712 973
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets horjan
Byggnader 70 881 000 70 881 000
Mark 5 864 000 5 864 000
Markinventarier 702 868 702 868
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 77 447 868 77 447 868
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —31999 115 —30 581 495
Markanldggningar —52 715 —17 572
~32 051 830 -30 599 067
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 417620 —-1417620
Arets avskrivning markinventarier -35 143 —35 143
-1 452 763 -1 452 763
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 504 593 ~-32 051 830
Restvirde enligt plan vid arets slut 43943 275 45 396 038
Varav
Byggnader 37 464 265 38 881 885
Mark 5864 000 5 864 000
Markinventarier 615010 650 153
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Taxeringsvarden

Bostéader 166 200 000 166 200 000
Lokaler 5773 000 5773 000
e
Totalt taxeringsvérde 171 973 000 171 973 000
varav byggnader 119 692 000 119 692 000
varav mark 52 281 000 52281 000
Not 12 Inventarier, verktyd och installationer
Anskaffningsvarden
_ 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 26 098 26 098
26 098 26 098
Arets anskaffningar
Installationer; laddstolpar 175 725 0
175725 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 201 823 26 098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —26 098 —26 098
Installationer 0 0
-26 098 ~-26 098
Arets avskrivningar
Installationer —4 393
-4 393 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —26 098 —26 098
Installationer -4 393 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =30 491 —~26 098
Restvirde enligt plan vid arets slut 171 332 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 171 332 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra lingfristiga fordringar 12 000 12 000
Summa andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
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Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 13123 23413
Skattekonto 264 465 208 783
Summa 6vriga fordringar 277 588 232 196
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 173 241 146 203
Forutbetalt forvaltningsarvode 232 813 219 523
Forutbetald kabel-tv-avgift 85 708 85 638
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 1 682 1 850
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 854 8 854
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 502 298 462 068
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 5345300 7162 441
Transaktionskonto 2 037960 2233 007
Summa kassa och bank 7 383 260 9 395 447
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslin 35297 780 37256 108
Niista ars amortering p langfristiga skulder till kreditinstitut —-685 240 =715 552
Niista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 326 166 -1273 088
Langfristig skuld vid arets slut 31286 374 35 267 468
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats' Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,21% 2023-12-01 1273 088,00 0,00 1273 088,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,92% 2024-10-30 3363 538,00 0,00 37 372,00 3 326 166,00
STADSHYPOTEK 2,30% 2025-01-30 4 659 644,00 0,00 136 048,00 4 523 596,00
STADSHYPOTEK 2,17% 2025-10-30 6419 403,00 0,00 100 000,00 6319 403,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2025-12-01 3277 216,00 0,00 78 028,00 3199 188,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2026-10-30 3363 537,00 0,00 37 372,00 3 326 165,00
STADSHYPOTEK 2,44% 2028-06-30 6 652 722,00 0,00 200 000,00 6452 722,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2028-12-01 3282 000,00 0,00 40 000,00 3242 000,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2030-12-01 4964 960,00 0,00 56 420,00 4 908 540,00
Summa 37 256 108,00 0,00 1958 328,00 35297 780,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreninge
niista Ar ska foreningen amortera 685 240 kr varfor den del av skulden betraktas som en kortfristig skuld. Av den

langfristiga skulden forfaller 27 063 074 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld,q

n villkorsindra 1 1an som dérfor klassificeras som en kortfristig skuld. Under

4 908 540 kr forfaller till betalning senare &n 5 dr efter balansdagen.
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Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 63 539 110 858
Ovriga skulder 53232 71 980
Skuld for moms 5104 5344
Clearing 794 4636
Summa ovriga skulder 122 669 192 818

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna sociala avgifter 38300 38 000
Upplupna rintekostnader 59 865 61783
Upplupna driftskostnader 88701 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1203 166 4706
Upplupna elkostnader 52 769 87007
Upplupna vattenavgifter 21716 19 465
Upplupna viirmekostnader 154 065 149 836
Upplupna kostnader for renhdllning 371 696
Upplupna revisionsarvoden 28 000 24 000
Upplupna styrelsearvoden 127 920 127 500
Forutbetalda hyresintikter och rsavgifter 744 578 746 260
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 519 456 1 259 252
stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 74 784 000 74 784 000

Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventual forpliktelser

Vasentliga hiindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsdrets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat,
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman | Riksbyggens BRF Vister&shus nr 32, org.nr 7164 12-1894

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
BRF Vasterashus nr 32 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi & oberoende | férhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tilirdckliga och
#ndamAlsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och att den geren rittvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av 3rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock Inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal & att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kormer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund | 8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hgre #n for en visentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

s  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsdtgérder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten [ styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gdra att
en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

. utvirderar vi den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet | &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revislonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats |
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utaver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens BRF
Visterdshus nr 32 far &r 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rdkenska psaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende | férhallande till féreningen
enligt god revisorssed | Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevls vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning avom
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fdre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining | Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
si att bokfdringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ngon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« fdretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig til ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen

o pi nigot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forjust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r férenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bed&mning och ovriga valda
revisorers bedémning med utg&ngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgarder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och gvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vigdr igenom och
provar fattade beslut, peslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrdttslagen.

Visteras den ""‘Saprf. \ RO
Ernst & Young AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans diger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som égare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det héir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lpande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd drsavgiften sd ait den ticker fireningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p4 obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsriittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ckonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare,
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsriittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ir utfirdade av
ctt oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vdra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den vikligaste anliggningstillgingen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ckonomisk verksamhet, En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anshutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt freningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pd forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, fGrutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fAr betalning i forskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lépande dver aren enligt en
amorteringsplan,

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvéndas till den Idpande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsf6rening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter ir
skatteftia till den del de dr hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
frdn fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen benéimns som planerat underhdll. Reparationer avser lépande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen,

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréiffar,
b) det ir osékert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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wle o Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
R B F Va Ste r a S h u S 3 2 for RBF Viisterdashus 32 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide ldngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livvet
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