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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 21 mars 2023 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering haft foljande

sammanséttning.

Margareta Gullberg Ordférande Vald till stémman
Adam Jenaker Ledamot 2025

Eleonor Jansson Ledamot 2025

Leif Bergstrom Ledamot 2024

Stefan Larsson Ledamot 2024

Diane Carlsten Noritis Suppleant 2024

Niclas Ogren Suppleant 2024

Styrelsen har under éret héllit tolv protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande mote efter stimman.
Foreningen holl extrastdmma den 25:e september 2023.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 09 oktober 2023.
Foreningens styrelse har sitt site i Vésterds kommun, Vastmanlands lén.

Till revisor for tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Stimman beslutade att arvode till styrelsen ska uppga till 52 500 kr exkl. sociala avgifter, att fritt fordela
inom styrelsen.

Foreningen dger sedan 2018 fastigheten Vésteras Sirenen 1. Pa fastigheten finns tre flerbostadshus med 70
bostadslédgenheter, en uthyrningslokal, gemensamhetslokal samt forrad och garage.

Total boyta édr 5 217 kvm, uthyrningslokalens yta uppgér till 52 kvm.

Foreningen har 38 garageplatser, varav 22 utgor laddplatser och en MC-plats.

Nybyggnadsar och vérdear 2020.

Under rdkenskapséret har sju bostadsrétter dverlatits.
Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvérde i Folksam.

Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har avtal med Egeryds Fastighetsforvaltning avseende teknisk forvaltning och lokalvérd.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan men foéreningen har tecknat avtal Egeryds om framtagning av
underhéllsplan.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret
Arets resultat 2023 ligger pa budget med ett litet dverskott (28 Kkr).

En avvikelse pa intaktssidan jamfort med budget ar att vi fortfarande har nagra outhyrda férrad pa plan 5
Agirgatan 8. Dar finns 40 férradd och 21 ar uthyrda. Detta betyder att vi har en hyresforlust pa ca 100 Kkr.
Totalt sett har intdktssidan anda blivit ca 60 Kkr hogre dn budgeterat.

Avvikelsen foér kostnaderna ar 54 Kkr jamfért med budget. En stor orsak till detta &r att vi latit utfora OVK
och energiutredning under 2023 vilket ar kostnader som inte aterkommer varje ar. Vi har ocksa haft en
startavgift for att fullgéra vart systematiska brandskydd (SBA) med hjalp av PRESTO.

Varmekostnaderna ar fortfarande signifikant hogre dn det som PEAB férutspadde i den Ekonomiska planen
2020 men har minskat nagot sedan ar 2022. Optimering som INVENT genomfért verkar ha hjalpt oss
minska kostnaderna for EL och Fjarrvarme. Orsaken ar framst sankt temperatur i garaget och smartare
installning av garagerampens varmning. Kostnaderna for vatten och avlopp har dessvarre okat jamfort
med budget och nagon orsak till detta ar svar att bedéma eftersom ingen detaljmatning sker.

De finansiella kostnaderna har varit i stort sett pa budget.

Pa grund av den kanda kostnadstkningen med bl.a omlaggning av ett Ian 2024 och radande inflation har
styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 18 % fran och med 1 januari 2024.

Foreningen har under 2023 installerat 8 nya dubbelladdare for elbilsladdning dvs 16 laddpunkter vilka har
dynamisk lastbalansering sa att inte billaddningen tar EL-energi som behdvs for fastigheten. Denna
investering har kunnat goras utan att ta lan. Vi vantar pa naturvardsverkets aterbetalning av halva
investeringsbeloppet pa 131 750 kr som kommer att ske under 2024.

Under 2023 har ocksa OVK utforts samt SBA har startats med hjélp av Presto. Underhallsplan ska tas fram
med hjalp av Egeryds. Kostnaden for detta, ca 35 Kkr exkl moms kommer att tas under 2024.

Ny fastighetsskotare, Egeryds, har engagerats sedan 20230701 med gott resultat.

Foreningen holl extrastamma den 25:e september for att fatta det andra av tva beslut for att anta nya
stadgar.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning kr 4542598 4150156 4098021 1715709
Resultat efter finansiella poster kr  -437270 -521352 -186 156 2737
Soliditet % 72 72 71 62
Likviditet % 53 40 54 104
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 720 660 660 276
Skuldsittning per kvm kr 4 565 11872 12 078 15 624
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 14 191 14 375 14 625 18919
Energikostnad per kvm kr 48 127 118 40
Réntekénslighet (total avgift) % 19,7 21,8 22,2 68,6
Sparande per kvm kr 76 181 234 110
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 81,75 82,97 84,02 83,84

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysningom Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skiljasig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar drsavgifter och belaningsgrad for att sdkerstdlla ett uthalligt kassaflode med
hénsyn till framtida ekonomiska ataganden, primért hinforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett
storre fokus pé nyckeltal som sparande och likviditetén ett enskilt drs redovisade resultat. En
redovisad forlust begransar inte foreningens forméga att hantera sina framtida dtaganden. Styrelsen
kommer att arbeta med foreningens fastighetsunderhallmed hjélp av en underhéllsplansom ar under

framtagning
Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avgift  underhéll resultat resultat
Ingéende balans 135 642 000 55291 500 221723 -405 142 -521 352
Reservering till yttre fond 156 510 -156 510
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregéende ars resultat -521 352 521352
Arets resultat -437 270
Belopp vid arets utgéng 135 642 000 55291 500 378233 -1 083 004 -437 270
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i

kronor:

Balanserat resultat -1 083 004

Arets resultat -437 270
-1 520274

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 423 600

lanspréakstagande av fond for yttre underhall -53 917

I ny rékning balanseras -1 889 957
-1 520274

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrakning -437 270

Dispositioner -369 683

Avrets resultat efter dispositioner -806 953

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition 747 916
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatriikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall
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2023-01-01
-2023-12-31

4 542 598
54 147

4 596 745

-1 769 655
-53 917
-159 114
-65 378

-1 664 052
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-437 270
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-423 600

-806 953
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2022-01-01
-2022-12-31
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0

4 150 156
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0
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-521 352
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0
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgingar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 263 502 989 265 167 041
Péagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 10 268 140 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 263 771 129 265 167 041
Summa anléiggningstillgingar 263 771 129 265 167 041

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4517 4517
Ovriga fordringar 11 9 1912
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 49 615 62 105
Klientmedel i SHB 824 068 753 752
Summa kortfristiga fordringar 878 209 822 286
Summa omsiittningstillgdngar 878 209 822 286
Summa tillgangar 264 649 338 265 989 327
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 190 933 500 190 933 500
Fond for yttre underhéall 378 233 221723
Summa bundet eget kapital 191 311 733 191 155 223
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 083 004 -405 142
Arets resultat -437 270 -521 352
Summa fritt eget kapital -1 520274 -926 494
Summa eget kapital 189 791 459 190 228 729

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 48 355 080 73 690 132
Summa lingfristiga skulder 48 355 080 73 690 132
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 25677 418 1304 248
Leverantorsskulder 144 866 142 864
Skatteskulder 43 154 58799
Ovriga skulder 14 43 507 71 289
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 593 854 493 266
Summa Kortfristiga skulder 26 502 799 2070 466
Summa eget kapital och skulder 264 649 338 265 989 327
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm

Erhaéllen rianta
Erlagd réinta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder

Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Oresavrundningar

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

610 868
1 664 052

2136
-1 134 356

1142 700
3796
403 381
21 868
-375 922

1195 823

30 142

30 142

-1 304 248
-1 304 248
-78 283

832 036
-1
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Yttre underhdllsfond
Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frdn fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgangarnas redovisade véirde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 &r (t.o.m. &r 2140)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i férhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlangas &r inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsriitt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den
totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens réntebérande skulder i forhallande till
intdkter frén den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent
som avgiften méste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebérande skulder i forhallande till
intdkter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ér att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsratt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en
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kortare 16ptid dn tre manader frén anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut

Visentliga héndelser efter rikenskapsdrets slut

Omlaggning av ett |an pa 24,8 Mkr kommer att ske i juni 2024 dar réantan forvantas stiga 4-4.5 ganger
jamfort med dagens ranta.

Foreningen skall under 2024 goéra forfragningar om att installera IMD pa EL-férbrukning samt ev dven for
varmvattenforbrukning. IMD for EL utgor en vasentlig forberedelse for att kunna installera solpaneler pa
vara tak i en nara framtid. Detta kommer att utgéra en kostnadsbesparing per ar som kommer alla
medlemmar till del.

Vi vantar pa naturvardsverkets aterbetalning av halva investeringsbeloppet for investeringen i nya
elbilsladdare under 2023. Summan som skall aterbetalas under 2024 ar pa 131 750 kr.

Foreningen kommer under 2024 ta fram en underhallsplan.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel 290 318 311 749
Reparationer, 16pande underhall 243 961 192 338
Elavgifter 202 690 241 898
Uppvédrmning 414 957 430 429
Vatten och avlopp 159 064 130 832
Renhéllning 126 938 125 635
Forsékringar 71473 46 724
Kabel-TV/Internet 147 065 143 800
Ovriga fastighetskostnader 58 030 16 862
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 55160 55 688
Summa driftskostnader 1769 656 1 695 955
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Not 4 Nettoomsittning

*Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intikter

Brutto
Ovriga vakanser hyresforluster
Summa nettoomsittning

* Arsavgiften finansierar foreningens 16pande verksamhet
inklusive underhéllsbehov

Not 5 Periodiskt underhéll
Energiutredning
OVK

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Foéreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Summa ovriga externa kostnader
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549 600
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Not 7 Arvoden och personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arvode styrelse 53750 43 000
Sociala kostnader 11 628 8615
Summa arvoden, personalkostnader 65 378 51 615
Not 8 Finansiella intikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintdkt klientmedel 1 SHB 9 057 1 849
Ovriga rinteintikter 326 287
Summa finansiella intakter 9 383 2136
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Upplysningar till balansrikningen
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 199 686 190 199 686 190
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden 199 686 190 199 686 190
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 021 459 -2 357 407
Arets avskrivningar -1 664 052 -1 664 052
Utgéende ackumulerade avskrivningar -5 685511 -4 021 459
Utgéende planenligt virde 194 000 679 195 664 731
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 69 502 310 69 502 310
Utgéende planenligt virde 69 502 310 69 502 310
Utgdende planenligt viirde byggnader och mark 263 502 989 265167 041
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 141 200 000 141 200 000
Taxeringsvédrde mark 31316 000 31316 000
172 516 000 172 516 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder 167 000 000 167 000 000
Lokaler 5516 000 5516 000
172 516 000 172 516 000
Not 10 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar
2023-12-31 2022-12-31
- Inkop laddstolpar 268 141 0
Utgaende anskaffningsvéirden 268 141 0
Redovisat virde 268 141 0
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Not 11 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 9 1912
Summa ovriga kortfristiga fordringar 9 1912
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgéng
Swedbank Hypotek 2,93 2027-05-25 24 715 548
Swedbank Hypotek 1,16 2024-06-19 24 829 658
Swedbank Hypotek 1,25 2026-06-17 24 487 292
Summa skulder till kreditinstitut 74 032 498
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande ridkenskapsar -847 760
Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsér -24 829 658
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 48 355 080
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 69 793 698
Not 13 Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser
2023-12-31 2022-12-31
Stiilllda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 78 255 000 78 255 000
Summa stillda sikerheter 78 255 000 78 255 000
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Brf Sirenen i Visteras 16(16)
769634-0996
Not 14 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Moms -28 866 4621
Personalens killskatt 12 750 10 500
Skuld PEAB Bostad AB 36413 36413
Ovriga kortfristiga skulder 8 898 6 755
Skulder till MBF 1312 0
Deponerade medel 13 000 13 000
Summa ovriga kortfristiga skulder 43 507 71 289

Visteras den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Margareta Gullberg Adam Jenaker
Ordférande
Eleonor Jansson Leif Bergstrom

Stefan Larsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MARGARETA GULLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Inger Margareta Gullberg

Margareta Gullberg

LEIF BERGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Leif Bergstrom

Leif Bergstrom

STEFAN LARSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: STEFAN LARSSON

Stefan Larsson

ADAM JENAKER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ADAM JENAKER

Adam Jenaker

ELEONOR JANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELEONOR JANSSON

Eleonor Jansson

« Signerat 2024-02-20 09:15:53 UTC

2024-02-16 11:02:43 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81.224.107.124

2024-02-20 07:18:45 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 94.234.98.51

2024-02-20 07:19:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.225.1.19

2024-02-19 20:06:55 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81.225.1.6

2024-02-19 20:28:33 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81.224.107.134

Oneflow ID 6710650
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ANNELIE FINNBERG SKOOG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-02-20 09:15:53 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNELIE FINNBERG SKOOG Datum

Annelie Finnberg Skoog

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.126
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EY

Building a better
Warking woarid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sirenen i Vasteras, org.nr 769634-0996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Sirenen i Vasteras for rakenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iémna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

« Signerat 2024-02-20 09:17:38 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 6710654 Sida 1/3



EY

Building a better
Warking woarid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Sirenen i Vasteras for rakenskapsaret 2023 samt av férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-02-20 09:17:38 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Véasterds den dag som framgar var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor

2(2)
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Deltagare

ANNELIE FINNBERG SKOOG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-02-20 09:17:38 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNELIE FINNBERG SKOOG Datum

Annelie Finnberg Skoog

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.126
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-02-1608:20:05
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Margareta Gullberg fick åtkomst.


                

                
                
                    Leif Bergström fick åtkomst.


                

                
                
                    Stefan Larsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Adam Jenåker fick åtkomst.


                

                
                
                    Eleonor Jansson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1608:40:27
                    MBF gjorde ändringar på deltagaren Stefan Larsson.


                

                
                
                    E-postadress: elstefan1@hotmail.com ➝ elstefan1@hotmail.se


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1610:46:20
                    Margareta Gullberg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1611:02:43
                    Margareta Gullberg signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1615:48:23
                    Margareta Gullberg laddade ner dokumentet som PDF.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1616:00:16
                    Adam Jenåker öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1920:06:55
                    Adam Jenåker signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1920:27:10
                    Eleonor Jansson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1920:28:33
                    Eleonor Jansson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-2007:17:15
                    Stefan Larsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-2007:17:45
                    Leif Bergström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-2007:18:45
                    Leif Bergström signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-2007:19:11
                    Stefan Larsson signerade.


                

                
                
                    Annelie Finnberg Skoog fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-2009:12:09
                    Annelie Finnberg Skoog öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-2009:15:53
                    Annelie Finnberg Skoog signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-2009:15:53
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Margareta Gullberg (15631548):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ceffc336-874b-4ab6-808d-d9a4506f691f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1792360799000', 'notBefore': '1697666400000'}, 'user': {'name': 'Inger Margareta Gullberg', 'surname': 'Gullberg', 'givenName': 'Inger Margareta', 'personalNumber': '195104096903'}, 'device': {'ipAddress': '81.224.107.124'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Leif BergstrÃ¶m (15631549):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'b1835fba-4273-4494-a8c0-2f25f90bd48e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1864681199000', 'notBefore': '1706742000000'}, 'user': {'name': 'Leif BergstrÃ¶m', 'surname': 'BergstrÃ¶m', 'givenName': 'Leif', 'personalNumber': '196505206976'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.98.51'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Stefan Larsson (15631550):
{'status': 'complete', 'orderRef': '8c3b1abd-744e-439a-94c6-14834dc04a78', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1726869599000', 'notBefore': '1632088800000'}, 'user': {'name': 'STEFAN LARSSON', 'surname': 'LARSSON', 'givenName': 'STEFAN', 'personalNumber': '196707117013'}, 'device': {'ipAddress': '81.225.1.19'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Adam JenÃ¥ker (15631551):
{'status': 'complete', 'orderRef': '13994eda-a857-472f-bd28-eaf13ba90440', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1799881199000', 'notBefore': '1642114800000'}, 'user': {'name': 'ADAM JENÃ�KER', 'surname': 'JENÃ�KER', 'givenName': 'ADAM', 'personalNumber': '199412257116'}, 'device': {'ipAddress': '81.225.1.6'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Eleonor Jansson (15631552):
{'status': 'complete', 'orderRef': '693ce80d-4282-444e-8afa-f74684cae51e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1846792799000', 'notBefore': '1689026400000'}, 'user': {'name': 'ELEONOR JANSSON', 'surname': 'JANSSON', 'givenName': 'ELEONOR', 'personalNumber': '196610311687'}, 'device': {'ipAddress': '81.224.107.134'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Annelie Finnberg Skoog (15631553):
{'status': 'complete', 'orderRef': '46560de7-533b-4baf-87c1-f7dd40a5375d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1814565599000', 'notBefore': '1656799200000'}, 'user': {'name': 'ANNELIE FINNBERG SKOOG', 'surname': 'FINNBERG SKOOG', 'givenName': 'ANNELIE', 'personalNumber': '197508086928'}, 'device': {'ipAddress': '81.237.101.189'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}
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