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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsférening ASEA-stan

Tid:

Lokal:

Q)
r)

t)

27 april 2023 ki 18.30

Riksbyggen kontor, Varmvalsviigen 13, Kopparlunden

Stémmans dppnande.

Faststédllande av rostldngd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

Val av rostréknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framléggande av styrelsens arsredovisning.

Framléggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fréga om arvoden &t styrelseledamdter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande. (ordfirandeskapet viiljs pé 1 dr)

Val av styrelseledaméter pad 2 ar och suppleanter pa 1 ar. I tur att avga 4r ledaméterna
Hékan Ax, Jonny Johansson och Stig-Erik Steen samt suppleanterna

Filip Harging, Outi Sorvali Folke och Mirjana Milenkovic.

Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 ar.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till forenings-
stdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
Stimmans avslutande.

Medlem som 6nskar fé visst d&rende behandlat vid
ordinarie foreningsstdimma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rikenskapsarets utgéng.



Medlemsvinst

RBF Asea-Stan dr medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.

Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fi aterbéring pé de tjinster som féreningen koper frén
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hir dret uppgick beloppet till 25 500 kronor i aterbéring samt 34 560 kronor i utdelning.



Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrakning

Bilagor
Attbo i BRF
Ordlista

=H .
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Styrelsen for RBF Asea-Stan har

m m m - S e i
Forvaltningsberéttelse iz

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Vésterds kommun.

Arets resultat 4r hogre 4n foregdende ar bland annat pa grund av ldgre kostnader for reparationer och underhall.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 51% till 39%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 14n som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 200 % till 218 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 006 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 466 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Rotorn 1-12 och 14, Regulatorn 4-6 och Maskrosen 5 i Visteras kommun. Pa fastigheten
finns 14 bostadshus uppforda med en total ldgenhetsyta pa 18 438 kvm, samt fyra garagebyggnader (inklusive MC
garage). Nybyggnadsar ar 1982 for de 3 hdghusen och i samband med detta genomfordes en stor renovering och
tillbyggnad av bland annat hissar, badrum, loftgangar, balkonger och gemensam entré i de elva ldghusen. Byggnaderna
inrymmer 240 bostadsldgenheter, en lokal for barnstuga, en foreningslokal, 36 mindre lokaler samt 61 garage.

En tvittstuga finns i varje hus med tva tvittmaskiner och tillhérande torkutrustning. Hissar finns i alla hus.

261 biluppstéllningsplatser finns, alla med eluttag pé stolpe for motorvarmare (tidur/termostat) och 61 garage med
motorvéirmaruttag (tidur/termostat), samt en byggnad for uppstéllning av 8 motorcyklar, ldsbara platser med
batteriladdningsmaojligheter.

Samtliga hyrs ut mot sérskild avgift. Garage och p-plats- avtal administreras av Johnny Johansson tillsammans

med Riksbyggen Servicecenter i Viésteras.

Fastigheterna ar fullvirdeforsidkrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
21 108 60 39 12 240
Dessutom tillkommer
MC-garage Lokaler Garage P-platser Carportar
8 38 61 220 42
Bostider bostadsritt 17 7124 m?
Total lokalarea 1778 m?

Arets taxeringsvirde
Féregdende rs taxeringsvirde

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet

163 783 000 kr
147 987 000 kr

Loptid

Barnstuga, Kolibri

Mobilforetaget 3; hyr mastplats

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 2,41 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell

utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pd kopta tjinster

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
AIMO park
Securitas

Kone

Swoosh

Vafab

Vafab
Milarenergi AB
Tele2

1&s- och Sakerhetscenter AB
Fibra AB

Anticimex
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Ekonomisk forvaltning, inre och yttre skotsel
ParkeringsGvervakning

Bevakning, utryckning, rondering, larm och brandskydd.
Jour/larm, reparation och underhll hissar
Avfallshantering och spolning av stammar
Komposthantering

Glasétervinning

Komfortavtal, el, vatten, fjarrvirme och underhall
Kabel-TV och bredband

Porttelefoner och admin av nyckelsystem
Fiberkabelnétet

Skadedjursforsikring



Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Idpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 524 tkr och planerat underhall f6r 2 290 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhill tidsmaéssigt och
kostnadsmadssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berfiknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m?. Beloppet per m? (BOA) kan anvéndas for att jimf6éra med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 5 463 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 308 kr/m?.

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhéliskostnaden totalt till 158 534 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 15 853 tkr (894 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 6 462 tkr (365 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhllsfonden bér i normalfallet ligga pé ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden.
Underhallsplanen uppdateras arligen av Johnny Johansson och Stig-Erik Steen tillsammans med forvaltare frin
Riksbyggen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 304 307
Installationer 131 079
Huskropp utvindigt 1 827 803
Markytor 26 380

Underhill och atgérder gjorda under 2022
Féreningen har under verksamhetsaret utfort underhall £6r 2 289 569 kronor

- Loftgéngar, Reldvéigen 1,3 och 5 1,7 milj kr
- Byggplét, taksikerhet, ldghusen 82 000 kr
- Byte av stuprdr och brunn Reldvigen 58 000 kr
- Stamspolning, hoghus Rotorvigen 112 000 kr
- Skyddsrum, utrymningsvégar 107 000 kr
- Hissdorrar, 1dghus mélning mm 104 000 kr
- Plitdorrar, héghus mm 63 000 kr
- Tvittmaskin, Rotorvigen 4 53 000 kr
- Torktumlare, Generatorgatan 3 40 000 kr
- Ventilation, 1dghus 18 600 kr

Planerat underhall och atgérder 2023:
- Loftgéngar Reldvigen 2,4 och 6
- Byte kulvert, virme och vatten, Reldvigen 3, 4, 5 och 6
- Malning killargolv, laghus 9 st golv
- Laddstolpar, 30 st
- Taggldsare, sophus 2 st
- Cykelrumsdorrar 8 st, tvattstugedorrar 3 st, flaktrumsdorrar 3 st, Rotorvigen
- Ev byte av tegeltak (forberedelse solpaneler) Reldvégen 3 och 5
Kostnad 5 300 000 kr  Budget 7 100 000 kr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Ax Ordférande 2023
Lennart Boving Sekreterare 2024
Jonny Johansson Vice ordforande 2023
Lars-Olof Andersson Ledamot 2024
Anders Thunstrém Ledamot 2024
Stig Erik Steen Ledamot 2023
Monica Lindgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Filip Harging Suppleant 2023
Mirjana Milenkovic Suppleant 2023
Outi Sorvali Folke Suppleant 2023
Suppleant
Ove Sundlin Riksbyggen
Bia Rinaldo Styrelseelev 2023
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Séren Larsson revisor 2023

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lars-Erik Lindahl

2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Larsson 2023
Maud Forss 2023
Solveig Hérdelin 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
Ovriga uppdrag och hjilp med trivseln inom foreningen:

Lennart Boving, lokalansvarig for bokning av uthyrningsrum och porttelefoner (namn och taggar).
Laila Lebzien, vivstugan
Fritidskommittén, gymmet och bulebanan

Styrelsen har delat upp uppdrag enligt féljande:

Studieorganisator och fritidskommittén (styrelsens kontaktperson); Lars-Olof Andersson
Brandskyddsansvarig; Stig-Erik Steen

Ansvarig “Pé Tapeten”; Styrelsen

Ansvarig hemsidan; Lennart Boving

Ansvarig nycklar, p-platser mm; Jonny Johansson

Fritidskommittén; se under studie- och fritidsaktiviteter
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 332 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 29 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 33 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 328 personer.

Foreningens arsavgift- och brinsleavgift dndrades 2022-01-01 dé de hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgiften och
brénsleavgiften med 5 % frén och med 2023-01-01. Avgifterna for carport, garage och p-platser hdjdes ocksé fran
2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 651 kr/m?/3r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 30 st.)

Vid rdkenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningens underhéllsplan

Underhallsplanen uppdateras drligen av Jonny Johansson och Stig-Erik Steen tillsammans med forvaltaren Ove Sundlin
pa Riksbyggen.

Utomhusmiljo

Aret hade en langdragen och sndfattig vinter, Nar viren kom hade tidig blomning och bin fryst bort. Vara pallkragar gav
inte den skord som vi hade tidigare ar.

I april inleddes varen/sommarens arbete for all utomhus-plantering som skulle skétas under en vildigt varm sommar.

I en mer littarbetad utemiljo gavs ocksé tid for nya perennplanteringar. Understkning bland vara boende gjordes ocksa
vad géllande anskaffning av fler pallkragar for egen plantering.

Solpaneler

Under verksamhetsaret har samtliga véra sex solcellsanldggningar producerat elektricitet. Med samtliga
solcellsanlédggningar i production/drift si har dessa under ret producerat 145 133 kWh. Av dessa kilowattimmar har
90 325 kWh levererats till Mélarenergi. Den el som véra solceller producerat sedan starten innebér att vi sparat 113 830
kg CO2-utsldpp vilket motsvarar 3 400 planterade trid.

Laddstolpar

Styrelsen har fortsatt jobba aktivt med att fa in offerter for installation av utrustning som majliggér att ladda
laddhybrider och elbilar. Utvirdering av offerterna har skett och styrelsen fattade ett beslut att installera 30 laddplatser
som dr fordelade enligt foljande, 10 st platser i carport pa Rotorvigen, 9 platser i garagen ndrmast Generatorgatan 3 och
11 platser utomhus nirmast Generatorgatan 3.

Installationerna kommer preliminért att borja 3 april 2023.

Tridvérdsplan
Sammanlagt 161 tridd finns pa foreningens mark. Stdrsta bestindet bestar bland annat av skogslind, 16nn och vartbjork.

Under den kommande perioden kommer tréd att behdva avverkas pa grund av storlek, alder och nérhet till husfasad.
Samtidigt forbereds nyplantering Sver tiden for att sikerstélla ett bra och livskraftigt trddbestand.
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Pa Tapeten och foreningens Hemsida

Foreningens informationsblad, P4 Tapeten, har utgivits ett antal gdnger under aret i samband med
styrelsesammantrdden. Numera finns Pa Tapeten pé véar hemsida under samma flik. P4 foreningens hemsida, Lennart
Boving dr webbansvarig, sé har information frén styrelsens arbete och allmén foreningsinformation laddats ner och
kontinuerligt uppdaterats.

Jourlista for gymmet finns dven att himta dér samt blanketter for “rapport av renovering av kok och badrum” mm.
Bland annat sa finns nu dven foreningens informationsfolder i PDF-format pa hemsidan. Samt sa finns mdjligheten att
annonsera om den boende vill silja eller kopa. Hemsidan ldankar dven till andra sidor.

En sérskild flik for fastighetsméklare, ddr info finns om foreningen har tillkommit under éret.

Foreningens mailadress, info@aseastan.se anvinds ocksa for meddelande till och fran styrelsen.

Pa véra anslagstavlor i varje trapphus (17 st) informeras alla boende kontinuerligt.

Riksbyggens, Mitt Riksbyggen, kan anvindas av véra boende for information mm och dven som kommunikationskanal
till styrelse.

Gemensamma aktiviteter

Styrelsens ledamoéter har deltagit i ett flertal gemensamma utbildnings- och verksamhetsarrangemang hos Riksbyggen
och pa Intresseforeningens arrangemang. Aven s har styrelsen besokt fastighetsmissor i Visteras.

Bland annat utbildning i styrelsehandboken och sekreterar- och valberedningsutbildningar. ASEA-stan representeras i
Intresseforeningen Riksbyggen av Hakan Ax som é&r ordforande i Intresseforeningen.

Hakan Ax representerar dven i Region Ost samarbetskommitté. Lars-Olof Andersson #r foreningens stimmoombud i
Intresseforeningen i Visteras.

Studieverksamhet och fritid

Under verksamhetséret 2022 har Fritidskommittén genomfort foljande aktiviteter;
10 kommittémoten och 9 trivselkvillar

- Varsang den 30 april under ledning av Kjell Werme.

- Gardsfest den 18 juni med grillning, tipspromenad mm. For underhéllningen och allsdngen svarade som
vanligt Kjell Werme och Thomas Jansson.

- Adventskaffe den 10 december, da det dven bjods pa grillad korv.

- Studiecirkeln i vdavstugan har genomfort 31 tréaffar under aret.

- Biblioteket och Bokcaféet har haft 6ppet vid sammanlagt 8 tillfallen.

- Gymverksamheten har pagatt under hela aret med iakttagande av en stor noggrannhet betraffande
spritande och rengdring av bade hdnder och redskap.

Presentationsblad av Fritidskommittén finns for information i trapphusen samt pa var hemsida, www.aseastan.se.

Medlemmar i Fritidskommittén:

Marie-Louise Hjelmborn (ordférande) Maud Forss Christin Axman
Marianne Jéarnkvist (till 26/4) Helena Jonsson Laila Lebzien
Monica Lonn (till 27/9) Hékan Larsson Gudrun Asbrink
Eva-Lena Johansson (fran 24/5) Peter Larsson (fran 27/9)

Styrelsens representant i Fritidskommittén under aret; Lars-Olof Andersson.
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Avslutning av dret 2022

Verksamhetsberéttelsen for 2022 visar pa den verksamhet och aktiviteter som vi alla har ansvar for, som bor
tillsammans och dger Brf ASEA-stan.

Det som presenteras genom de olika gruppernas redovisningar dr de arbeten och foréndringar som gjorts for att vi alla
redan boende i foreningen ska trivas och nya bostadsrittskdpare ska kunna flytta in och kénna stor trygghet och trivsel 1
och kring sitt boende.

Forbéttring av den yttre miljon, trdd, buskar, grisytor dr projekt som har fortsatt under aret.

Tillsammans kan vi géra mer for att l4ra oss att spara pa milj6 och energi. Vart avfall kan sorteras béttre. Rétt sopor pa
ritt plats. Stort avfall ska ni sjilva transportera till nirmaste Aterbruk.

Vi méste ocksé alla se till att vra “energitjuvar”, som doérrar och fonster 4r stdngda och gar i las. Samtidigt stoppas
obehoriga gister i vara bostadshus och miljohus. Under aret har ett flertal inbrott och allmén forstérelse pagatt. Allt har
polisanmilts. Grannsamverkan pagér med polis och nédrboende.

Det krdvs givetvis att vi alla, styrelsen och alla boende dven féljer upp vara gemensamma kostnader med stérsta
vaksamhet och att vi tillsammans ser till att virda och bevara den goda kvalité som vi just nu har pé& boendet.
Bostads/manadskostnaden innefattar dven att vi solidariskt tillsammans betalar bland annat din ligenhet, TV-kanaler,
fiberkabelnitet, alla avtal och bostadsréttstilliggsforsikringen fran den enda inkomsten for var férening (bostadsavgifter
och hyror).

Det ir du och jag som tillsammans stir for bade inkomster och utgifter!

Riénteldget har fordndrats under verksamhetsdret men foreningen har kunnat glddjas 4t sjunkande réntekostnader dé
flertalet av ldnen &r placerade pa langa bindningstider. Omplaceringar av 1&n gjordes dven under 2022. Férhéllandet kan
dndras snabbt pa grund av yttre omstindigheter som vi kanske inte sjélva kan rdda dver. Den beredskapen &r hog hos
bade styrelsen och var kundansvarige. Féreningens ekonomi dr god. P4 varje styrelsemdte rapporterar Riksbyggens
kundansvarige, RB-ledamot, om den ekonomiska situationen.

Styrelsen arbetar for att forbiéttra och 6ka bade trygghet och trivsel i boendet. Alla boende ska vara med och hjélpa till.
Alla &r vdlkomna i detta arbeta. Vi som bor i ASEA-stan #dger allt detta tillsammans och dérfor méaste alla vara med och
bevara och utveckla bostadsrittsforeningen till ett bra och trivsamt boende for alla.

Styrelsen dverldmnar nu denna verksamhetsberittelse 2022 och den ekonomiska beréttelsen till Er for beslut pé var
arsstdmmal

Ledamaéter och erséttare i styrelsen tackar alla boende och alla anstéllda pd Riksbyggen och andra avtalspartner for ett
gott samarbete och trivsam tillvaro tillsammans under verksamhetsaret.

Styrelsen

8 I ARSREDOVISNING RBF Asea-Stan Org.nr: 7164121514



Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 14 971 14 694 14 549 14 530 14 438
Resultat efter finansiella poster 1461 622 -2 008 1182 2412
Arets resultat 1461 622 -2 008 1182 2412
Resultat exklusive avskrivningar 3 466 2 624 -84 3098 4329

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -2 996 -3 376 -5757 -708 528
Avsittning till underhallsfond kr/m? 365 339 320 214 214
Balansomslutning 84 362 85901 85736 88 714 88 230
Likviditet % 218 200 166 250 182
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 651 638 632 632 632
Briénsletilldgg, kr/m? 129 127 125 125 125
Driftkostnader, kr/m? 493 532 647 472 392
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 364 374 338 338 345
Riénta, kr/m? 54 57 60 66 67
Underhéllsfond, kr/m? 854 619 437 427 345
Lén, kr/m? 3383 3549 3600 3647 3 689
700
600
500
400
s .__-___-.—-—-—"'--_——-—'k —
300
200
100
= bl - - |
o
2018 2019 2020 2021 2022

«»- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m- Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-~ Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets botjan 8315429 1282339 10963 843 1127147 622422

Disposition enl. &rsstimmobeslut 622 422 622422

Reservering underhalisfond 6462 000 -6 462 000

lanspriktagande av

underhéllsfond -2 289 569 2289569

Arets resultat 1460818

Vid arets slut 8315429 1282339 15136274 -4 677 156 1460 818

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhélisfond

Summa

-504 725
1460 818
-6 462 000
2289 569

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréiffar féreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14 970 962 14 694 121
Ovriga rorelseintikter Not 3 565312 899 761
Summa rorelseintikter 15536 274 15 593 882
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 734 609 -9 422 487
Ovriga externa kostnader Not 5 -2110 909 -2194 081
Personalkostnader Not 6 -337 721 -378 497
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar Not 7 -2 005 501 -2 002 061
Summa rorelsekostnader -13 188 740 -13 997 126
Rorelseresultat 2347534 1596 756
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 34 560 34 560
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 45092 8442
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -966 367 -1017 336
Summa finansiella poster -886 715 -974 334
Resultat efter finansiella poster 1460 818 622 422
Arets resultat 1460 818 622 422
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 76 007 669 78 013 170
Summa materiella anldggningstillgingar 76 007 669 78 013 170
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 360 000 360 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 360 000 360 000
Summa anléiggningstillgidngar 76 367 669 78 373 170
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 2 600 590
Ovriga fordringar Not 14 186 515 604 694
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 913 834 866 907
Summa kortfristiga fordringar 1102949 1472191
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 6891 643 6 055536
Summa kassa och bank 6 891 643 6 055 536
Summa omsiittningstillgdngar 7 994 592 7527727
Summa tillgdngar 84 362 261 85900 897
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9597768 9597 768

Fond for yttre underhall 15136 274 10 963 843

Summa bundet eget kapital 24 734 042 20 561 611

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 677 156 -1 127 147

Arets resultat 1460 818 622 422

Summa fritt eget kapital -3 216 338 -504 725

Summa eget kapital 21 517 705 20 056 886
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 42 396 222 51042 198

Summa langfristiga skulder 42 396 222 51 042 198

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 17 559 552 11 867 552

Leverantérsskulder Not 18 124 546 241 727

Skatteskulder Not 19 0 36 016

Ovriga skulder Not 20 53 675 45083

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 2710561 2611434

Summa kortfristiga skulder 20 448 334 14 801 813

Summa eget kapital och skulder 84 362 261 85900 897
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader inkl std forbéattringar 73 ar Linjér 73/2062

Nya garage o p-platser Linjar 40/2051
Balkongpartier och fonsterdorrar Linjar 30/2043
Dérrbyte loftgangar Linjér 30/2044
Portkod Linjir 10/2024
Lekplatser Linjér Fullt avskrivna.
Diverse markarbeten Linjér 15/2027
Carportar Linjar 20/2038
Solcellsanlddgningar Linjér 25/2045-46

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostider 11 538 103 11315028
Hyror, lokaler 360 985 354 784
Hyror, garage 348 600 348 600
Hyror, p-platser 433 090 431 540
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -357
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 400 -5 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 600 -5200
Brinsleavgifter, bostiader 2 291434 2247 876
Elavgifter 9750 7250
Summa nettoomsittning 14 970 962 14 694 121

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga lokalintikter 29 600 29 650
Ovriga ersittningar 70 690 66 726
Ovriga sidointikter 185 266 64 070
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 2
Ovriga rérelseintiikter 233120 210271
Forsdkringsersittningar 46 639 529 042
Summa dvriga rorelseintikter 565 312 899 761

Not 4 Driftskostnader

’ 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Underhall -2 289 569 -2 788 977
Reparationer -524 175 -852 486
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -417 790 -440 030
Forsakringspremier -293 703 -286 648
Kabel- och digital-TV -255 107 -250 967
Aterbiring frin Riksbyggen 25 500 22 000
Obligatoriska besiktningar -200272 -296 667
Bevakningskostnader -149 964 -158 023
Sné- och halkbekdmpning -348 693 -318 755
Forbrukningsinventarier -130 586 -51 053
Fordons- och maskinkostnader -189 0
Vatten -440 639 -419 896
Fastighetsel -660 959 -633 279
Uppvéarmning -2 386 797 -2 274 433
Sophantering och atervinning -436 733 -416 022
Forvaltningsarvode drift -224 932 -257252
Summa driftskostnader -8 734 609 -9 422 487
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 858 750 -1909 114
IT-kostnader -41 987 -33 604
Arvode, yrkesrevisorer -19 000 -18 750
Ovriga forvaltningskostnader -34 546 -66 400
Kreditupplysningar -3 078 -1928
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -43 876 -59 014
Kontorsmateriel -28 425 -27 003
Telefon och porto -25 941 -29 568
Konstaterade forluster hyror/avgifter -11 -653
Medlems- och foreningsavgifter -19 200 -19 200
Bankkostnader -4 595 -3610
Advokat och rdttegangskostnader -31 499 -19 125
Ovriga externa kostnader 0 -6 112
Summa dvriga externa kostnader -2 110 909 -2 194 081
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstéllda -35 481 -25 626
Styrelsearvoden -177 500 -142 648
Sammantridesarvoden -1 -61 254
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -93 850 -99 288
Ovriga kostnadsersittningar -3 583 -3 139
Sociala kostnader -27 306 -46 542
Summa personalkostnader =337 721 -378 497
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstililgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1153 921 -1 153921
Avskrivning Markanléggningar -250 968 -250 968
Avskrivning Markinventarier -40 000 -40 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -560 613 -557 173
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 005 501 -2 002 061
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintdkter fran lingfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 34 560 34 560
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 34 560 34 560
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton, Swedbank 26 351 0
Rinteintédkter fran likviditetsplacering, SBAB 18 488 8286
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 79 156
Ovriga rinteintikter 174 0
Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 45092 8 442
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -965 252 -1 017 000
Ovriga rintekostnader 0 -222
Ovriga finansiella kostnader -1115 -114
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -966 367 -1 017 336
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 84 717 000 84 717 000
Mark 11 536 500 11 536 500
Anslutningsavgifter 1129450 1129450
Tillkommande utgifter 21 139 106 20 967 106
Markanldggning 4 880 550 4 880 550
Markinventarier 400 000 400 000
123 802 606 123 630 606
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter; solcellsanldggning 0 172 000
0 172 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 123 802 606 123 802 606
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -37 426 837 -36 272917
Anslutningsavgifter -1 129 450 -1 129 450
Tillkommande utgifter -5730 473 -5 173 300
Markanliggningar -1 142 676 -891 708
Markinventarier -360 000 -320 000
-45 789 436 -43 787 375
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 153 921 -1153921
Arets avskrivning tillkommande utgifter -560 613 -557 173
Arets avskrivning markanliggningar -250 968 -250 968
Arets avskrivning markinventarier -40 000 -40 000
-2 005 501 -2 002 061
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -47 794 937 -45 789 436
Restvirde enligt plan vid arets slut 76 007 669 78 013 170
Varav
Byggnader 46 136 242 47290 163
Mark 11 536 500 11 536 500
Tillkommande utgifter 14 848 020 15 408 633
Markanldggningar 3 486 906 3737874
Markinventarier 0 40 000
Taxeringsvarden
Bostidder 158 460 000 139 000 000
Lokaler 5323000 8 987 000
Totalt taxeringsvarde 163 783 000 147 987 000
varav byggnader 126 668 000 109 118 000
varav mark 37 115 000 38 869 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
720 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 360 000 360 000
Summa andra langfristiga fordringar 360 000 360 000
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -150 590
Kundfordringar 2750 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 600 590
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 18 646 0
Skattekonto 167 869 165 179
Andra kortfristiga fordringar 0 439 515
Summa évriga fordringar 186 515 604 694
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 329423 293 703
Férutbetalda driftkostnader 39 859 36 371
Forutbetalt forvaltningsarvode 464 688 464 688
Forutbetald kabel-tv-avgift 69 276 63 769
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2170 8376
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 8419 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 913 834 866 907
Not 16 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 6771 2986
Bankmedel 2790 003 2771 865
Transaktionskonto 4094 869 3 280 685
Summa kassa och bank 6 891 643 6 055 536
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 59955774 62 909 750
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -774 552 -830 552
Nista ars omforhandlingar av ldngfristiga skulder till kreditinstitut -16 785 000 -11 037 000
Langfristig skuld vid arets slut 42 396 222 51042 198
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,06% 2022-08-25 5 445 000,00 -5 400 000,00 45 000,00 0,00
SWEDBANK 1,68% 2022-10-25 5592 000,00 -3 550 000,00 2 042 000,00 0,00
SWEDBANK 1,62% 2023-02-24 7 950 000,00 0,00 100 000,00 7 850 000,00
STADSHYPOTEK 2,69% 2023-01-25 0,00 3 550 000,00 0,00 3 550 000,00
SWEDBANK 3,16% 2023-02-28 0,00 5400 000,00 15 000,00 5 385 000,00
SWEDBANK 1,68% 2024-12-20 ~ 8621000,00 0,00 102 000,00 8 519 000,00
SWEDBANK 0,96% 2025-09-25 4 500 000,00 0,00 100 000,00 4 400 000,00
SWEDBANK 2,06% 2026-09-25 3 551 626,00 0,00 129 000,00 3 422 626,00
SWEDBANK 0,96% 2026-09-25 4 975 000,00 0,00 0,00 4975 000,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2029-06-30 13 673 518,00 0,00 137 424,00 13 536 094,00
SWEDBANK 1,23% 2029-09-25 2 661 793,00 0,00 166 320,00 2 495 473,00
SWEDBANK 1,31% 2030-08-23 5939 813,00 0,00 117 232,00 5822 581,00
Summa 62 909 750,00 0,00 2953 976,00 59 955 774,00

*Senast kénda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska féreningen villkorséndras 3 1dn som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nista rakenskapsar ska foreningen amortera 774 552 kr varfor den del av skulden betraktas som en kortfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 21 316 626 kr till betalning mellan 2 och 5 4r. Resterande skuld 21 854 148 kr
forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 115 898 173 678
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 8 648 68 049
Summa leverantorsskulder 124 546 241 727
Not 19 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 0 36016
Summa skatteskulder 0 36 016
Not 20 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 42 088 42 088
Skuld sociala avgifter och skatter 5043 2 995
Clearing 6 544 0
Summa oévriga skulder 53 675 45 083
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 49 700 57 288
Upplupna rdntekostnader 119 328 111 288
Upplupna driftskostnader 54219 66 553
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 9 601
Upplupna elkostnader 168 632 160 962
Upplupna vattenavgifter 112 421 107 308
Upplupna varmekostnader 608 949 581251
Upplupna revisionsarvoden 56 500 37500
Upplupna styrelsearvoden 198 800 190 960
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 46 842 45222
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1295169 1243502
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2710 561 2611434
Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 97 759 600 971759 600
varav eget forvar -5271 300 -8 382 100
stallt till banken 92 488 300 89 377 500

Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening ASEA-stan, org. nr 716412-1514

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsforening ASEA-stan for &r 2022. Foreningens arsredovisning ingar

pa sidorna 1-25 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nddvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gdra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsforening ASEA-
stan for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
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Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instzll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ér att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemil;j6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att pdverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlétas pd samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrdrelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsiigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgingen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den drliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léngre period, 120 4r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.,

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrdttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fr underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pi det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen 4nnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 1pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en minad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som freningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har I3g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksambheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefiia till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar. :

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lpande underhall som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocks# intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ir dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F / \S e a - S ta n for RBF Asea-Stan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruwn for helba Livtl
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