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Brf Blasbo 1 i Visteras
Org.nr. 769623-1898

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter

och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning.

Upplételse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsrittsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsréttshavare.
Foreningens site dr Visteras Stad, Vastmanlands Lan.

Flerarsoversikt

2023
Nettoomséttning 446 045
Res. efter finansiella poster 47 487
Res. 1 % av nettoomsittningen 10,64
Balansomslutning 10 698 933
Soliditet (%) 58,69
Avkastning pa totalt kapital (%) 2,32
Kassalikviditet (%) 169,29
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 953
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%) 71
Skuldséttning (kr/kvm) 11 229
Skuldsdttning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 12 900
Sparande (kr/kvm) 282
Réntekénslighet (%) 14
Energikostnad (kr/kvm) 197

Definitioner av nyckeltal, se noter

2022
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10 710 844
58,18
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2020
323370
-377 924
-116,87

10 818 163
56,83
-2,69
109,33

2019
336 167
49 616
14,75

11 298 903
57,75
1,16

70,05

Bostadsrittsyta uppgar till 336 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresritt) uppgér till 386 kvadratmeter.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-05-20. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2011-08-20 och stadgarna registrerades

2011-04-10.

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Visteras Blasbo *1 2011-09-20 Visteras

Fastigheten ar forsdkrad via Lansforsakringar Bergslagen.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Det innebér att féreningens intékter i huvudsak kommer fran

manadsavgifterna.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvérme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppfordes 1939.
Fastighetens vérdear dr 1975.

Fastighetens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 410 kvadratmeter, varav 336 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 50 kvadratmeter

utgdr lokalyta.
Marken innehas med dganderitt.
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Légenheter och ytor

Foreningen uppléter 6 st lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Sida 2 av 11

¢ visma sign



Brf Blasbo 1 i Visteras
Org.nr. 769623-1898

Under aret har 2 bostadsritter dverlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning

Marcus Wahlstedt Ordforande
Martin Moberg Kassor
Per Strom Ledamot

Styrelsen har under éret héllit 3 protokollférda sammantréden.

Revisor
Cecilia Eriksson Maxsess AB

Valberedning
Martin Moberg

Stdmma
Foreningen holl sin ordinarie foreningsstamma 2023-04-20

Visentliga hiindelser under rikenskapséret.
Okade réntor har lett till flera avgiftshojningar under aret.

Framtida underhallsbehov
Négot ndra forestdende underhallsbehov foreligger inte.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Fond for yttre Balanserad Arets
vinst/
insatser underhall underhall forlust resultat
Belopp vid érets ingang 6 400 000 -6 581 6 581 -199 172 31798
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Resultatdisposition enligt beslut 0 0 0 0 0
av foreningsstimman 0 0 0 31798 -31 798
Arets vinst 47 487
Belopp vid arets utgang 6 400 000 -6 581 6 581 -167 374 47 487
Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust
Till féreningsstimmans forfogande stér
balanserad forlust -167 374
arets vinst 47 487
-119 887
Styrelsen foreslar att
i ny rakning &verfores -119 887
-119 887

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hédnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Révaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 446 045
3675

449 720

-115 279
-25 936
-61 436

2022-01-01
2022-12-31

366 462
5124

-202 651

247 069

2293

-201 875
-199 582

47 487

47 487
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BAL ANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 4 10 419 534 10 472 794
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 18 144 25114
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 1206
Summa materiella anliggningstillgdngar 10437 678 10499 114
Summa anliggningstillgidngar 10437 678 10499 114

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar -13 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5626 1759
Summa kortfristiga fordringar 5613 1762
Kassa och bank

Kassa och bank 255 642 209 968
Summa kassa och bank 255642 209 968
Summa omsittningstillgangar 261 255 211 730
SUMMA TILLGANGAR 10 698 933 10 710 844
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Fond for yttre underhéll
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

6 400 000
6 581

6 406 581

-167 374
-6 581
47 487

-126 468

6280113

4264 500

4264 500

70 000

9083
26 028
49 209

154 320

10 698 933

2022-12-31

6 400 000
6 581

6 406 581

-199 171
-6 581
31798

-173 954

6 232 627

4352 000

4352 000

47 681
16 116
23017
39 403

126 217

10 710 844
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2 247 069 127 849
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 61 436 61918
Erhallen rédnta m.m. 2293 101
Erlagd rinta -201 875 -96 152
Betald inkomstskatt 3011 2 801
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital 111 934 96 517
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -3 851 1455
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -7 033 7225
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 9 806 3 850
Kassaflode fran den lopande verksamheten 110 856 109 047
Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark 4 0 0
Forvérv av maskiner och andra tekniska anldggningar 5 0 0
Forvérv av inventarier, verktyg och installationer 6 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder 22319 -52 315

Amortering langfristiga 1an -87 500 -41 681

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -65 181 -93 996

Forindring av likvida medel 45 675 15051

Likvida medel vid arets borjan 209 967 194 917

Likvida medel vid arets slut 255 642 209 968
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér ofordndrade jimfort med foregéende &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga véirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Arsavgifter och hyror 2023 2022

Nettoomsiittning uppdelad pad rérelsegren

Arsavgifter 320095 239280
Hyresintakter 125 949 127 180

446 044 366 460

Not3  Drift 2023 2022

Exceptionella kostnader ingar med féljande belopp i nedanstdende poster;

El 14 461 17 345
Virme 48 692 45 057
Vatten och avlopp 12 774 7 886
Fastighetsomkostnader 14614 67276
Forsdkringspremier 11513 10 426
Fastighetsskatt 13 224 12 804

115278 160 794
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NOTER

Not4  Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not5  Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Not7  Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
Not8  Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2023-12-31

11 100 000

11 100 000
-627 206
-53 260

-680 466

10 419 534

6 645 534
3 774 000

10 419 534

5541 000

3 820 000

2023-12-31

69 700

69 700
-44 586
-6 970

-51 556

18 144

2023-12-31

26413

2022-12-31

11 100 000

11 100 000
-573 946
-53 260

-627 206

10 472 794

6 698 794
3 774 000

10 472 794

5 541 000

3 820 000

2022-12-31

69 700

69 700
-37 616
-6 970

-44 586

25114

2022-12-31

26 413

26 413
-25 207
-1206

26 413
-23 519
-1 688

-26 413

-25 207

0

2023-12-31

3984 500
2023-12-31

5 840 000

1206
2022-12-31

4352 000
2022-12-31

5 840 000

¢ visma sign



Brf Blasbo 1 i Visteras
Org.nr. 769623-1898

NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tillagg for finansiella intdkter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetslédn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat kat med rets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebarande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet 4r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat
om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.
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VASTERAS

Marcus Wahlstedt Martin Moberg

Per Strom

Min revisionsberéttelse har lamnats den

Cecilia Eriksson
Lekmannarevisor
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