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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten
Féreningen ager fastigheten Vasteras kommun Golfbanan 38-48 med adress Alvkullevagen 4-24.
Fastigheten bestar av 11 kedjehus som omfattar totalt 22 bostadsratter.

Foreningen har 1 biluppstallningsplats per bostadsratt. Till varje bostadsratt hor ett lagenhetsférrad.
Varje bostadsratt ar fiber- och fjarvadrmeansluten med egen fjarrvérmeanlaggning och
ventilationsanlaggning i varje bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen:
16st 3rok
6 st 4rok

Byggnadernas lagenhetsyta uppgar till 1 976 kvadratmeter. Nybyggnadsar 2015-2016.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring samt
bostadsrattstillagg ingar i férsakringen.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening).
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foéreningen ingar i en gemensamhetsanlaggning med Golfbanan 6 avseende vag, vatten och miljohus.
Foreningen ingar i Alvkullens sammfallighetsférening som forvaltar féreningens yttre miljoé och
miljébod.

Marken innehas med aganderéatt

Foreningen har avtal med:

Ekonomisk forvaltning Castanove Forvaltning AB
Kabel-TV/Bredband Telia AB
Medlemshemsida Markbolagen
Fastighetsforsakring Trygg Hansa

Radgivning Bostadsratterna
Forsakringsmaklare Sdderberg & Partners
Fastighetsskotsel Vasteras Service & Anlaggning
Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Mikael Frisk Ordforande

Peter Forslund Ledamot

Soran Abdi Ledamot

Jonas Lundqvist Suppleant

Valberedning
Staffan Borje Tillkallande
Sinan Khalaf Bitradande
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Revisorer
LR Revision & Redovisning AB Ordinarie Extern

Stamma
Foreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2023-05-25

Medlemsinformation
Medlemslagenheter 22 st, antal medlemmar 36 st (35 st).
Under rakenskapsaret har 3 st (6 st) bostadsratter 6verlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Omférhandling av lan vilket resulterat i hojd avgift.

Liten skada pa fasad som &r under utredning om vem som skall bekosta atgard.
Vattenskada pa 12A i kdk. Anledningen till vattenskadan &r en skjutmuff som lackt pa
avloppsstammen fran Igh ovanfor.

Arsavgiften har héjts med 5% fran och med 1 januari 2023.
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Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har skotts av Castanove Férvaltning AB.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 608 579 579 579
Arsavgifternas andel av totala réreseintékterna (%)100
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9843 10 886 10 916 10 982
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 9843
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 209 126 72 109
Rantekanslighet (%) 16
Nettoomsattning (tkr) 1201 1144 1144 1144
Resultat efter finansnetto (tkr) -68 75 235 195
Eget kapital (tkr) 45 318 45 385 45 311 45 076
Soliditet (%) 70 68 68 67
Sparande kr per kvm 175

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Foéreningen har ingen kostand for el, varme och vatten, dadrmed finns inget nyckeltal for energikostand.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. Féreningen avser att
hoja avgifterna under 2024 som en atgard for att finansiera sitt framtida ekonomiska atagande.

Eget Kapital Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 275 000 44 275 000
Fond for yttre underhall 560 700 80 100 480 600
Summa bundet eget kapital 44 835700 44 755 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 549 719 -80 100 74 560 555 259
Arets resultat -67 759 -67 759 -74 560 74 560
Summa fritt eget kapital 481 960 629 819

Summa eget kapital 45 317 660 45 385 419
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Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Arets resultat -67 759
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond 629 819
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -80 100
Summa balanserat resultat 481 960
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning 6verfors 481 960

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 1200 768 1143 600
Ovriga rorelseintakter 20 73
1200 788 1143 673
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader -52 500 -61 553
Driftskostnader 2 -257 991 -259 860
Ovriga externa kostnader 3 -60 748 -61 484
Personalkostnader -27 851 -24 154
Avskrivningar 4 -412 767 -412 767
-811 857 -819 818
RORELSERESULTAT 388 931 323 855
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 13 860 -
Rantekostnader -470 550 -249 295
-456 690 -249 295
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -67 759 74 560
ARETS RESULTAT -67 759 74 560
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 63 036 250 63 449 017

63 036 250 63 449 017

Summa anlédggningstillgangar 63 036 250 63 449 017

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 7

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 72 624 58 919
72 631 58 926

Kassa och bank 1819 517 3 542 281

Summa omséttningstillgangar 1892 148 3601 207

SUMMA TILLGANGAR 64 928 398 67 050 224
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 275 000 44 275 000
Fond for yttre underhall 560 700 480 600
44 835 700 44 755 600
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 549 719 555 259
Arets resultat -67 759 74 560
481 960 629 819
Summa eget kapital 45 317 660 45 385 419
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 9 555 000 9 955 000
9 555 000 9 955 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 895 000 11 555 000
Leverantorsskulder 8 648 8721
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 152 090 146 084

10 055 738 11 709 805

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 928 398 67 050 224
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -67 759 74 560
Avskrivningar 412 767 412 767
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 345 008 487 327
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -13 705 -5 363
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 5933 41782
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 337 236 523 746
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 060 000 -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 060 000 -60 000
Arets kassaflode -1 722 764 463 746
Likvida medel vid arets borjan 3542 281 3078 534
Likvida medel vid arets slut 1819 517 3 542 280




10(12)

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamdens allménna
r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttiandeperioder. En avskrivningsplan har upprattats med
utnyttjandeperiod 120 ar. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Fond for yttre underhall
Avsattning till yttre fond skall ske pa basis av féreningens underhallsplan.

Avskrivningar
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

2023 2022
Byggnader 120 ar 120 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023 2022
Arsavgifter (endast arsavgift) 1200 768 1143 600
Summa 1200 768 1143 600
Not 2
DRIFTSKOSTNADER
Ovriga driftskostnader
Forsakring 37 412 32744
Samfallighetsavgift 166 320 153 120
Kabel-tv 23 945 36 649
Bredband 30 314 37 347
Summa 257 991 259 860
Not 3
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ersattning till revisor 20750 18 750
Foreningskostnader 4 393 4 308
Forvaltningskostnader 26 744 26 220
Administration 843 1741
Bankkostnader 3 338 5 855
Medlems- och féreningsavgifter 4 680 4610

Summa 60 748 61 484
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Not 4
AVSKRIVNINGAR 2023 2022
Byggnad 412 767 412 767
Summa 412 767 412 767
Not 5
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden 2023-12-31 2022-12-31
Byggnad 66 132 000 66 132 000
Utgaende anskaffningsvarde 66 132 000 66 132 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 682 983 -2 270 216
Arets avskrivningar enligt plan -412 767 -412 767
Utgaende avskrivning enligt plan -3 095 750 -2 682 983
Planenligt restvérde vid arets slut 63 036 250 63 449 017
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 16 600 000 16 600 000
Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsférsakring 13 187 11 039
Kabel-tv 4 345 2170
Bredband 5532 2750
Samfallighetsavgift 44 880 38 280
Medlemsavgift 4 680 4 680
72 624 58 919
Not 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 &andringsdag
Stadshypotek AB 3,70% 9 555 000 11 155 000 2028-03-30
Stadshypotek AB 1,78% 9 895 000 9955 000 2024-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 19 450 000 21110 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 895 000 -11 555 000
9 555 000 9 555 000
Om 5 ar berdknas skulden uppga till 19 150 000 om féreningen fortsatter amortera planenligt.
Not 8
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Arvoden 22 000 22000
Sociala avgifter 5000 5000
Extern revisor 20 000 19 000
Forutbetalda avgifter och hyror 105 090 100 084
152 090 146 084
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Not 9
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 21 857 000 21 857 000

Not 10
VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

HOjning av avgift med 5% fran och med 1 januari 2024 da ytterligare ett lan skall omférhandlas i slutet
pa mars.

Underskrifter

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Mikael Frisk Soran Abdi

Ordférande Ledamot

Peter Forslund
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektroniska signaturer

LR Revision & Redovisning AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Alvkullen 1
Org.nr 769628-2842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Alvkullen 1 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen 4r forenlig
med érsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende
rakenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
I&mnat en revisionsberéttelse daterad 2023-05-01 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
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revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Brf Alvkullen 1, Org.nr 769628-2842
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Alvkullen 1 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
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arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro, den dag som framgar av vér elektroniska
signering

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Brf Alvkullen 1, Org.nr 769628-2842
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Arsredovisning for
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Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen fér Brf Alvkullen 1, 769628-2842, avger harmed foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten
Féreningen ager fastigheten Vasteras kommun Golfbanan 38-48 med adress Alvkullevagen 4-24.
Fastigheten bestar av 11 kedjehus som omfattar totalt 22 bostadsratter.

Foreningen har 1 biluppstallningsplats per bostadsratt. Till varje bostadsratt hor ett lagenhetsférrad.
Varje bostadsratt ar fiber- och fjarvarmeansluten med egen fjarrvdrmeanlaggning och
ventilationsanlaggning i varje bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen:
16st 3rok
6 st 4rok

Byggnadernas lagenhetsyta uppgar till 1 976 kvadratmeter. Nybyggnadsar 2015-2016.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring samt
bostadsrattstillagg ingar i férsakringen.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening).
Foreningen har en aktuell underhéllisplan.

Foéreningen ingar i en gemensamhetsanlaggning med Golfbanan 6 avseende vag, vatten och miljohus.
Foreningen ingar i Alvkullens sammfallighetsférening som forvaltar féreningens yttre miljé och
miljébod.

Marken innehas med aganderatt

Foreningen har avtal med:

Ekonomisk forvaltning Castanove Forvaltning AB
Kabel-TV/Bredband Telia AB
Medlemshemsida Markbolagen
Fastighetsforsakring Trygg Hansa

Radgivning Bostadsratterna
Forsakringsmaklare Sdderberg & Partners
Fastighetsskotsel Vasteras Service & Anlaggning
Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Mikael Frisk Ordforande

Peter Forslund Ledamot

Soran Abdi Ledamot

Jonas Lundqvist Suppleant

Valberedning
Staffan Borje Tillkallande
Sinan Khalaf Bitradande
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Revisorer
LR Revision & Redovisning AB Ordinarie Extern

Stamma
Foreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2023-05-25

Medlemsinformation
Medlemslagenheter 22 st, antal medlemmar 36 st (35 st).
Under rakenskapsaret har 3 st (6 st) bostadsratter dverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Omférhandling av lan vilket resulterat i h6jd avgift.

Liten skada pa fasad som &r under utredning om vem som skall bekosta atgard.
Vattenskada pa 12A i kdk. Anledningen till vattenskadan &r en skjutmuff som lackt pa
avloppsstammen fran Igh ovanfor.

Arsavgiften har héjts med 5% fran och med 1 januari 2023.
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Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har skotts av Castanove Férvaltning AB.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 608 579 579 579
Arsavgifternas andel av totala réreseintékterna (%)100
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9843 10 886 10 916 10 982
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 9843
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 209 126 72 109
Rantekanslighet (%) 16
Nettoomsattning (tkr) 1201 1144 1144 1144
Resultat efter finansnetto (tkr) -68 75 235 195
Eget kapital (tkr) 45 318 45 385 45 311 45 076
Soliditet (%) 70 68 68 67
Sparande kr per kvm 175

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Foéreningen har ingen kostand for el, varme och vatten, darmed finns inget nyckeltal for energikostand.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar foéreningen ett positivt resultat. Féreningen avser att
hoja avgifterna under 2024 som en atgard for att finansiera sitt framtida ekonomiska atagande.

Eget Kapital Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 275 000 44 275 000
Fond for yttre underhall 560 700 80 100 480 600
Summa bundet eget kapital 44 835700 44 755 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 549 719 -80 100 74 560 555 259
Arets resultat -67 759 -67 759 -74 560 74 560
Summa fritt eget kapital 481 960 629 819

Summa eget kapital 45 317 660 45 385 419
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Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Arets resultat -67 759
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond 629 819
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -80 100
Summa balanserat resultat 481 960
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning 6verfors 481 960

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 1200 768 1143 600
Ovriga rorelseintakter 20 73
1200 788 1143 673
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader -52 500 -61 553
Driftskostnader 2 -257 991 -259 860
Ovriga externa kostnader 3 -60 748 -61 484
Personalkostnader -27 851 -24 154
Avskrivningar 4 -412 767 -412 767
-811 857 -819 818
RORELSERESULTAT 388 931 323 855
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 13 860 -
Rantekostnader -470 550 -249 295
-456 690 -249 295
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -67 759 74 560
ARETS RESULTAT -67 759 74 560
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 63 036 250 63 449 017

63 036 250 63 449 017

Summa anldggningstillgangar 63 036 250 63 449 017

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 7

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 72 624 58 919
72 631 58 926

Kassa och bank 1819 517 3 542 281

Summa omséttningstillgangar 1892 148 3601 207

SUMMA TILLGANGAR 64 928 398 67 050 224
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 275 000 44 275 000
Fond for yttre underhall 560 700 480 600
44 835 700 44 755 600
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 549 719 555 259
Arets resultat -67 759 74 560
481 960 629 819
Summa eget kapital 45 317 660 45 385 419
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 9 555 000 9 955 000
9 555 000 9 955 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 895 000 11 555 000
Leverantorsskulder 8 648 8721
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 152 090 146 084

10 055 738 11 709 805

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 928 398 67 050 224
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -67 759 74 560
Avskrivningar 412 767 412 767
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 345 008 487 327
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -13 705 -5 363
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 5933 41782
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 337 236 523 746
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 060 000 -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 060 000 -60 000
Arets kassaflode -1 722 764 463 746
Likvida medel vid arets borjan 3542 281 3078 534
Likvida medel vid arets slut 1819 517 3 542 280
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamdens allménna
r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttiandeperioder. En avskrivningsplan har upprattats med
utnyttjandeperiod 120 ar. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Fond for yttre underhall
Avsattning till yttre fond skall ske pa basis av féreningens underhallsplan.

Avskrivningar
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

2023 2022
Byggnader 120 ar 120 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023 2022
Arsavgifter (endast arsavgift) 1200 768 1143 600
Summa 1200 768 1143 600
Not 2
DRIFTSKOSTNADER
Ovriga driftskostnader
Forsakring 37 412 32744
Samfallighetsavgift 166 320 153 120
Kabel-tv 23 945 36 649
Bredband 30 314 37 347
Summa 257 991 259 860
Not 3
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ersattning till revisor 20750 18 750
Foreningskostnader 4 393 4 308
Forvaltningskostnader 26 744 26 220
Administration 843 1741
Bankkostnader 3 338 5 855
Medlems- och féreningsavgifter 4 680 4610

Summa 60 748 61 484
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Not 4
AVSKRIVNINGAR 2023 2022
Byggnad 412 767 412 767
Summa 412 767 412 767
Not 5
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden 2023-12-31 2022-12-31
Byggnad 66 132 000 66 132 000
Utgaende anskaffningsvarde 66 132 000 66 132 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 682 983 -2 270 216
Arets avskrivningar enligt plan -412 767 -412 767
Utgaende avskrivning enligt plan -3 095 750 -2 682 983
Planenligt restvérde vid arets slut 63 036 250 63 449 017
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 16 600 000 16 600 000
Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsférsakring 13 187 11 039
Kabel-tv 4 345 2170
Bredband 5532 2750
Samfallighetsavgift 44 880 38 280
Medlemsavgift 4 680 4 680
72 624 58 919
Not 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 &ndringsdag
Stadshypotek AB 3,70% 9 555 000 11 155 000 2028-03-30
Stadshypotek AB 1,78% 9 895 000 9955 000 2024-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 19 450 000 21110 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 895 000 -11 555 000
9 555 000 9 555 000
Om 5 ar berdknas skulden uppga till 19 150 000 om féreningen fortsatter amortera planenligt.
Not 8
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Arvoden 22 000 22000
Sociala avgifter 5000 5000
Extern revisor 20 000 19 000
Forutbetalda avgifter och hyror 105 090 100 084
152 090 146 084
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Not 9
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 21 857 000 21 857 000

Not 10
VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

HOjning av avgift med 5% fran och med 1 januari 2024 da ytterligare ett lan skall omférhandlas i slutet
pa mars.

Underskrifter

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Mikael Frisk Soran Abdi

Ordférande Ledamot

Peter Forslund
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektroniska signaturer

LR Revision & Redovisning AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Alvkullen 1
Org.nr 769628-2842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Alvkullen 1 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen 4r forenlig
med érsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende
rakenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
I&mnat en revisionsberéttelse daterad 2023-05-01 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
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revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Alvkullen 1 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
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arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro, den dag som framgar av vér elektroniska
signering

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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