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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-04-23 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Sebastian Eriksson Ordférande 2024
Henrik Aberg Ledamot 2023
Jonathan Eriksson Ledamot 2024
Torbjoérn Andersson Ledamot 2024
Anna Safstrom Ledamot 2024
Lisa Hermansson Suppleant 2024
Stefan Olsson Suppleant 2023

Styrelsen har under aret héllit sex protokollforda sammantrdaden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Johanna Lindstrom pa ett ar samt Kristina
Petterson pa tva ar.

Till valberedning valdes pé ordinarie foreningsstimma Lars-Inge Johansson och Maren Bjorklund omvalda
pa ett ar och Mattias Hermansson pa tva ér.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening.

Foreningsstimman reserverade 35 000 kr i arvode till styrelsen samt 4 000 kr i revisionsarvode. Ett arvode om
1000 kr per person i valberedningen reserverades dven.

Foéreningen forvirvade 2008-04-23 fastigheten Osta 1:26 i Heby Kommun. Fastigheten ir bebyggd med 40
stugor om 3 rum och kok/allrum och 1 lokal med servicehus och receptionsbyggnad. Nybyggnadséar stugor
1978, receptionsbyggnad 1972 och servicehus 1994. Samtliga hus och lokalen &r upplatna med bostadsritt.
Total boyta 2 632 m?, lokalyta 289 m2. Under rakenskapsaret har tva bostadsratter overlatits. Féreningens
fastighet ar forsdkrad till fullvirde i Lansforsdakringar Bergslagen.

Foreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har ett avtal med Kalles Tradgard & Service om fastighetsskotsel samt ett avtal med MLT om
snordjning.
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Brygga

Foreningen har under 2009 byggt en privat brygga som medlemmarna inledningsvis kunde ansluta sig till
genom att betala in 1 000 kr i1 anslutningsavgift och fortsattningsvis vidare 100 kr eller 140 kr/ménad i
batplatsavgift. Nyanslutning kostar fr o m ar 2014 1 200 kr per plats.

Foreningen tog ett 1an pa 300 000 kronor i samband med detta och hela lanet avser bygget av den privata
bryggan.

2012 byggdes ytterligare brygga (landgang) till en kostnad av 270 178 kronor. For att finansiera investeringen
2012 togs ett nytt 14n 1 foreningen pé totalt 680 000 kronor dir 270 178 kr gick till den privata bryggan och
resterande 409 822 kronor gick till bryggkostnader for den allménna bryggan. Dérav beldper 40 % av
rantekostnaderna pa lanet pa 680 000 kronor pa dem som innehar bétplats pa den privata bryggan. 1 200 kr har
inbetalats i nyanslutning brygga 2017 och batplatsavgifterna kostar sedan tidigare 140 kr/manad for samtliga
platser. Samtliga kostnader for den privata delen av bryggan skall betalas enbart av dem som har batplats dar.
Vidare beslutade styrelsen 2013 att dndra avskrivningsprinciper pa bada dessa investeringar som hade 10
respektive 20 ars avskrivning. Bada investeringarna skall fran och med 2013 skrivas av enligt 15-ariga raka

avskrivningsplaner.

Overskott fran 2021 61 713 kr
Nyanslutning 2022 0 kr
Bétplatsavgifter 2022 62 160 kr
Réntekostnader bryggléan 1 0 kr
Réntekostnader brygglén 2 - 9139kr
Avskrivning brygga -22913 kr
Avskrivning brygga(landgéng) -18 012 kr
Overskott efter 2022-12-31 73 809 kr

Uttag av batplatsavgifter skall ticka alla kostnader for den privata bryggan, det vill sdga alla kostnader for
rantor pa lanen, avskrivningar samt ev underhallskostnader brygga.

Visentliga hindelser under rdkenskapsdret

Taket har bytts ut och renoverats pa vattenverket.

Ny automation for avloppspumpsanldggningen har installerats.
Vattenldckage pa en av huvudledningarna med hogre kostnader som foljd.
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 7% for ar 2023.

Visentliga hindelser efter rikenskapsdrets slut

Under nésta ér ska en ny underhallsplan tas fram med hjélp av extern person for att etablera en serios,
genomarbetad och relevant underhéllsplan.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ke 1142728 1121136 1196965 1163900
Resultat efter finansiella poster kr  -439474  -270 052 -72485  -324 764
Soliditet % 97 98 97 97
Likviditet % 291 383 370 290
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 281 258 258 258
Skuldsittning per kvm kr 73 86 102 117
Energikostnad per kvm kr 99 117 125 143
Réntekénslighet % 0,3 0,3 0,4 0,5
Sparande per kvm kr 56 50 112 48
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingédende balans 21798 500 0 202774 -1157 681 -270 052
Reservering till yttre fond 50 000 -50 000
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregéende ars resultat -270 052 270 052
Arets resultat B 439 474
Belopp vid arets utgdng 21 798 500 0 252774  -1477 733 -439 474
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1477 733

Arets resultat -439 474
-1917 207

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 154 500

Iansprakstagande av fond for yttre underhéll -187 667

I ny rakning balanseras -1 884 040
-1917 207

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning -439 474

Dispositioner 33 167

Arets resultat efter dispositioner -406 307

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 219 607
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

AN N =W

2022-01-01
-2022-12-31

1142 728
1142 728
-888 846
-187 667
-98 684
-48 120
-416 438
-1 639 755
-497 027

67 113
-9 560

57 553
-439 474

-439 474

439 474
187 667
_154 500

-406 307
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2021-01-01
-2021-12-31

1121136
1121136
-854 833
0

-101 080
-51172
-416 438
-1 423 523
-302 387

44 545
_12210

32335

-270 052

-270 052

-270 051
0
-50 000

-320 051
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Balansrikning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar
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Not

2022-12-31

19 429 749

19 429 749

4100

4100

19 433 849

7299

96 788
29 344

1 189 073

1322504

1322 504

20 756 353
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2021-12-31

19 846 187

19 846 187

4100

4100

19 850 287

66

116 641
28 968
1113 942

1259617

1259 617

21 109 904
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2022-12-31

21798 500
252774

22051274
1477733

439 474
-1 917 207

20 134 067

167 518

167 518

46 752

31183

14214

0

362 619

454 768

20 756 353
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2021-12-31

21798 500
202 774

22001 274
-1 157 681

-270 052
-1427 733

20 573 541

252 500
40 317
13 158

-44 625

275013

536 363

21 109 904



« Signerat 2023-02-15 16:22:58 UTC

Brf Osta i Tirnsjd
769618-1218
Kassaflodesanalys 2022-01-01
-2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -497 027
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar 416 438
Erhallna utdelningar 64 803
Erhallen rénta 2310
Erlagd rénta -9 560
) -23 036
Okning/minskning kundfordringar -7299
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 19 543
Okning/minskning leverantdrsskulder -9 134
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder (exkl. kortfristig
del av skulder till kreditinstitut) 133 286
Kassaflode fran den lopande verksamheten 113 360
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -38 230
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -38 230
Arets kassaflode 75 130
Likvida medel vid &rets borjan 1 113 943
Likvida medel vid rets slut 1189 073

9(15)
2021-01-01
-2021-12-31
2302 386
416 438

41 000

3 545

-12 210

146 387

0

116 192
6309

250 204

-13 700

178 500

178 500

-45 000

-45 000

-237 200
1351143

1113 943
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 75 ar (t.o.m. ar 2082)
Landgéng 15 ar (t.o.m. ar 2026)
Vattenavsténgare 30 ar (t.o.m. ar 2041)
Brygga 15 ar (t.o.m. ar 2023)
Vattenfilteranlaggning 15 ar (t.o.m. ar 2033)
Elmaétare 10 ar (t.o.m. ar 2030)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Ovriga intékter
Aterforda reserveringar

Brutto

Summa nettoomsiittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Renhallning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Takrenovering pumphus
Byte av automatik avloppsanldaggning

Summa periodiskt underhall

« Signerat 2023-02-15 16:22:58 UTC

2022-01-01

-2022-12-31

727 680
91779
261 109
62 160
0

0

1142 728

1142 728

2022-01-01
-2022-12-31

90 430
179 458
289411

98 378

87 656

27 464

10 054
105 995

888 846

2022-01-01

-2022-12-31

56 350
131317

187 667

Oneflow ID 4353679 Sida 11/17

11(15)

2021-01-01
-2021-12-31

669 600
84 480
305 221
62 160
-4 824
4500

1121137

1121137

2021-01-01
-2021-12-31

117 058
75 617
342 185
96 960
86 402
27 464
4612
104 535

854 833

2021-01-01

-2021-12-31

e | oo
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode ovrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Aterbiring Lansforsikringar

Summa finansiella intiakter
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2022-01-01
-2022-12-31

0

4 000
9475
60 845
11 276
12 488
600

98 684

2022-01-01
-2022-12-31

35000
3000
10 120

48 120

2022-01-01

-2022-12-31

2302
8

49 200
15 603

67113
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2021-01-01
-2021-12-31

10 937
0
6419
57795
16 136
9193
600

101 080

2021-01-01
-2021-12-31

38 000
0
13172

51172

2021-01-01

-2021-12-31

3517
28

0

0

44 545
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt véarde

Utgédende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Ovriga fordringar

Summa ovriga kortfristiga fordringar
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2022-12-31
23 551427

0
23 551427

-3 705 240
-416 438

-4 121 678

19 429 749

19 429 749
10 572 000

3252 000
13 824 000

12 898 000
926 000

13 824 000

2022-12-31

13
96 775

96 788
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2021-12-31
23372927

178 500
23 551427

-3 288 802
-416 438

-3 705 240

19 846 187

19 846 187
10 478 000

3200 000
13 678 000

12 898 000
780 000

13 678 000

2021-12-31

13
116 628

116 641
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid rets utgang
Stadshypotek 3,70 2027-05-31 214270
Summa skulder till kreditinstitut 214 270
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande rékenskapsar -46 752
Avgér kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 167 518
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem &r kvarsté en skuld om -19490
Not 11 Stiillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 1 800 000 1 800 000
Summa stillda sikerheter 1 800 000 1 800 000
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Not 12 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 0 -44 625
Summa ovriga kortfristiga skulder 0 -44 625

Téarnsjo den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Sebastian Eriksson Henrik Aberg

Jonathan Eriksson Torbjérn Andersson

Anna Safstrom

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Kristina Pettersson Johanna Lindstrom
Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor
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Deltagare

SEBASTIAN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gunnar Sebastian Eriksson

Nordin

Sebastian Eriksson

JONATHAN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JONATHAN ERIKSSON

Jonathan Eriksson

ANNA SAFSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ANNA SAFSTROM

Anna Safstrom

THORBJORN ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Erik Thorbjérn Andersson

Thorbjorn Andersson

HENRIK ABERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Lars Henrik Aberg

Henrik Aberg

KRISTINA PETTERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KRISTINA PETTERSSON

Kristina Pettersson
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2023-02-08 21:38:15 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-02-09 06:50:04 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-02-14 11:57:19 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-02-14 19:53:10 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-02-15 15:37:33 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-02-15 15:52:22 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

Oneflow ID 4353679

Sida 16 /17



JOHANNA LINDSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-15 16:22:58 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHANNA LINDSTROM Datum

Johanna Lindstrom
Leveranskanal: SMS
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimma i BRF Osta i T#rnsjo

Org.nr 769618-1218

Vi har granskat
- arsredovisningen
- rakenskaperna samt

- styrelsens forvaltning for rikenskapsaret 2022

Arsredovisningen har upprittats i enlighet medarsredovisningslagen.

Vi tillstryker att

- resultatrikningen och balansrikningen faststilles

- resultatet 1 balansridkningen disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen

- samt att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Térnsjo

Signerat de datum som elektronisk signering visar.

Kristina Pettersson Johanna Lindstrom

Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor
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Deltagare

KRISTINA PETTERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-07 13:22:56 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KRISTINA PETTERSSON Datum

Kristina Pettersson

kpettersson5656@gmail.com

Leveranskanal: SMS

JOHANNA LINDSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-07 19:13:55 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JOHANNA LINDSTROM Datum

Johanna Lindstrom

johanna771122@hotmail.com

Leveranskanal: SMS
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