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KALLELSE OCH DAGORDNING
ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Vésterashus 1

Tid: Tisdagen den 14 Juni 2023 kl. 18.00
Lokal: Grismattan mellan Bomansgatan 16 - 18

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststéllande av rostlédngd.

¢) Val av stimmoordftrande.

d) Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet.
f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning,.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledamdéter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamdter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter pé 2 ar respektive 1 ar.
q) Val av auktoriserad revisor och freningsrevisorer samt revisorssuppleanter pé 1 ar.
r) Val av valberedning.
s) Av styrelsen till stdimman hénskjutna fragor,

av foreningsmedlem till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
t)  Stdmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst d&rende behandlat vid
ordinarie foreningsstdémma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgéng.



Medlemsvinst

RBF Visterashus 1 4r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.
Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i

form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pé de tjénster som foreningen kdper frén
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av dterbiringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 8 000 kronor i aterbiring samt 4 032 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Viisterashus 1 far

Forvaltningsberattelse e "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Visterds kommun.
Arets resultat #r simre 4n fg ar d& det utfordes stora underhallsatgzrder.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregaende ar, Riantekostnaderna dr nagot ldgre (3 tkr)
Arets resultat jamfort med budget har minskat med 1,1 tkr frimst p.g.a. hdgre kostnader for underhall.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sé att foreningens ekonomi #r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 114% till 85%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret
fran 202% till 325%.

I resultatet ingér avskrivningar med 519 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 324 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger fastigheten Grosshandlaren 1 i Visterds kommun. P4 fastigheterna finns tre byggnader med 84
ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1941. Fastigheteas adress dr Bomansgatan 16 A-E, 18 A-F och 20 A-C i
Viisteras.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsriéttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Léagenhetsfordelning
1 rum och kok 2 rum och kok Summa

48 36 84

Dessutom tillkommer
Garage p-platser

16 35 %
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Total tomtarea 10 104 m?

Bostider bostadsratt 3372 m?
Total bostadsarea 3372 m?
Lokaler hyresratt 183 m?
Total lokalarea 183 m?
Arets taxeringsvirde 46 931 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 36 659 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Visterés.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen &ven fé dterbéring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Parkerings- och stérningsjour Avarn Security AB
El och fjdrrvérme Milarenergi
Kabel-TV Tele 2

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 133 tkr och planerat underhall for 994 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 1 345 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 399 kr/m>.

For de ndrmaste 10 &ren uppgér underhallskostnaden totalt till 12 202 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig
kostnad pa 1226 tkr (363 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 695 tkr (206 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhéllskostnaden eftersom man
utfort kostsamma atgérder det senaste aret.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 198 180
Installationer 729 510
Huskropp utvéndigt 66 250

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne Karlsson Ordftrande 2024
Cajsa Berg Sekreterare 2024
Johanna Lindgren Vice ordférande 2024
Johnny Westling Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kai Vainionpéd Suppleant 2023
Pawel Gentek Suppleant 2023
Suppleant
Carina Andersson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Heléne Maijgren BoRevision AB 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 106 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 19 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 110 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 906 kr/m?%4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregédende ar 22 st.) Lw/
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Arseyﬂn fdl;%ppgick i genomsnitt till 906 kr/m?¥ar.

Baserat pa kongfaktsdatum har under verksamhetsaret 16 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 22 st.)

Flerarsoéversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3757 3715 4063 4063 4052
Resultat efter finansiella poster -195 -175 152 -908 145
Arets resultat -195 -175 152 -908 145
Resultat exklusive avskrivningar 323 345 723 -337 717
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -371 -328 =277 -1337 -283
Avsittning till underhallsfond kr/m? 195 189 281 281 297
Balansomslutning 13 300 14 476 13 784 13 880 14 805
Soliditet % 16 16 18 17 22
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér 85 114 31 54
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 308 202 298 202 267
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 906 906 1007 1007 1 007
Brinsletilldgg, kr/m? 148 133 133 133 133
Driftkostnader, kr/m? 726 707 676 1028 733
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 446 412 392 392 371
Rinta, kr/m? 37 38 40 40 47
Underhallsfond, kr/m? 89 173 279 281 298
Lan, kr/m? 2913 2 944 2975 3006 3201
Skuldkvot % 2,72 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for liamnade rabatter. W
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balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets bogan 54408 615336 1863 579 -174 587

Disposition enl. &rsstimmobeslut 174 587 174 587

Reservering underhéllsfond 695 000 -695 000

Ianspréaktagande av

underhallsfond -993 940 993 940

Arets resultat 195 412

Vid érets slut 54 408 0 0 316 396 1987932 -195 412

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavséttning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

1 688 992
-195 412
-695 000

993 940

1792 520

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr

1792 520

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer. W
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3757 184 3714952
Ovriga rorelseintikter Not 3 53242 70 742
Summa rorelseintikter 3 810426 3 785 694
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 579 722 -2 511 809
Ovriga externa kostnader Not 5 -675 866 -664 541
Personalkostnader Not 6 -120 161 -135 811
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -519379 -519 382
Summa rorelsekostnader -3 895 128 -3 831 543
Rérelseresultat -84 701 -45 848
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4032 4032
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 15 746 2563
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -130 489 -135334
Summa finansiella poster -110 711 -128 739
Resultat efter finansiella poster -195 412 -174 587
Arets resultat -195 412 174 587 W/
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 10 363 046 10 882 425
Summa materiella anliggningstillgaingar 10 363 046 10 882 425
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 42 000 42 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 42 000 42 000
Summa anléiggningstillgdngar 10 405 046 10 924 425
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 23 803 16 155
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 211982 194 062
Summa kortfristiga fordringar 235785 210217
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 659 728 3341 750
Summa kassa och bank 2 659 728 3341750
Summa omsittningstillgadngar 2 895514 3 551 967
Summa tillgingar 13 300 560 14 476 392 W/
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 408 54408

Fond for yttre underhall 316 396 615336

Summa bundet eget kapital 370 804 669 744

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1987932 1 863 579

Arets resultat -195 412 -174 587

Summa fritt eget kapital 1792 520 1 688 992

Summa eget kapital 2163 324 2 358 736
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7 737 500 8 997 500

Summa langfristiga skulder 7737500 8997 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2617500 1 467 500

Leverantorsskulder Not 17 105 278 93 928

Skatteskulder Not 18 23 595 2679

Ovriga skulder Not 19 54 036 52 641

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 599 327 1503 408

Summa kortfristiga skulder 3399736 3120 156 ,

Summa eget kapital och skulder 13 300 560 14 476 392 W
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det #r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 84
Standardforbéttringar ROT 1991 Linjar 27
Standardforbéttringar forrad Linjar 25
Standardforbéttringar stammar Linjar 40
Standardforbéttringar undercentral Linjér 20
LAN och anslutning till stadsndt Linjér 12
Markanldggningar Linjér 20
Garagebyggnad Linjdr 40

Mark #r inte foremal for avskrivningar. W

10| ARSREDOVISNING RBF Vasterashus 1 Org.nr: 7780004920



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3 054 768 3054 768
Hyror, lokaler 392 392
Hyror, garage 99 946 100 217
Hyror, p-platser 70 285 70 350
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -15 020 -6 903
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 115 -2 400
Kabel-tv-avgifter 50 400 50 400
Brénsleavgifter, bostdder 498 528 448 128
Summa nettoomsattning 3757 184 3714 952

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 28 660 39 926
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 4 0
Ovriga rérelseintikter 24 578 30 816
Summa 6vriga rorelseintédkter 53 242 70742

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -993 940 -1 047 856
Reparationer -133 110 -63 744
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -136 906 -115 990
Forsdkringspremier -35 048 -34 950
Kabel- och digital-TV -85 686 -86 252
Pcb/Radonsanering 0 -10 619
Aterbiring frén Riksbyggen 8000 9300
Systematiskt brandskyddsarbete -14 580 -15775
Serviceavtal -13 094 -14 833
Obligatoriska besiktningar -11 983 -1 875
Bevakningskostnader -25 591 -27 253
Sné- och halkbekdmpning -125 968 -166 147
Foérbrukningsinventarier -12 229 -2 983
Vatten -160 996 -152 052
Fastighetsel -132 290 -91 711
Uppvérmning -510 956 -524 928
Sophantering och atervinning -157 613 -158 969
Forvaltningsarvode drift -37 731 -5 173
Summa driftskostnader -2 579 722 -2 511 809 W‘/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -576 700 -557 344
IT-kostnader -27 621 -30 091
Arvode, yrkesrevisorer -12 700 -11 075
Ovriga forvaltningskostnader -13 515 -15 180
Kreditupplysningar -5917 -5400
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 428 -35 691
Konstaterade forluster hyror/avgifter -54 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 720 -6 720
Bankkostnader -3 210 -3 040
Summa dvriga externa kostnader -675 866 -664 541
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -69 000 -68 200
Sammantridesarvoden -24 360 -33 060
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -2 500
Sociala kostnader -26 801 -32 051
Summa personalkostnader -120 161 -135 811
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -19 987 -19 987
Avskrivning Markanlédggningar -15 188 -15 188
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 -3
Avskrivningar tillkommande utgifter -484 204 -484 204
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -519 379 -519 382
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 4032 4032
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 4032 4032 W
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Not 9 Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Riénteintékter fran bankkonton 10 087 0
Rainteintdkter fran likviditetsplacering 5499 2 464
Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 134 99
Ovriga rinteintikter 26 0
Summa dvriga rénteintdkter och liknande resultatposter 15 746 2563
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -130 489 -135334
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -130 489 -135 334
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1 026 000 1 026 000
Mark 53 600 53 600
Tillkommande utgifter 19 327 242 19 327 242
Anslutningsavgifter 621375 621 375
Markanldggning 303 750 303 750
21 331 967 21 331 967
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 331 967 21 331 967
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -975 935 -955 948
Anslutningsavgifter -621 372 -621 372
Tillkommande utgifter -8 609 230 -8 125 026
Markanldggningar -243 001 -227 814
-10 449 538 -9 930 160
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -19 987 -19 987
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 -3
Arets avskrivning tillkommande utgifter -484 204 -484 204
Arets avskrivning markanldggningar -15 188 -15 188
-519 379 -519 382
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 968 917 -10 449 542
Restvérde enligt plan vid arets slut 10 363 045 10 882 425 l’\h/
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Varav

Byggnader 30077 50 065
Mark 53 600 53 600
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 10 233 807 10718 012
Markanldggningar 45 561 60 749
Taxeringsvarden
Bostider 46 000 000 35 800 000
Lokaler 931 000 859 000
Totalt taxeringsvarde 46 931 000 36 659 000
varav byggnader 30 526 000 21227 000
varav mark 16 405 000 15432 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 42 000 42 000
Summa andra langfristiga fordringar 42 000 42 000
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 23 803 16 155
Summa ovriga fordringar 23 803 16 155
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 39254 35048
Forutbetalda driftkostnader 2 696 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 144 683 137 896
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 195 21118
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 154 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 211 982 194 062
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 829 449 823 950
Transaktionskonto 1 830 280 2517 800
]
Summa kassa och bank 2659728 3341 750 VW/
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 10 355 000 10 465 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -110 000 -110 000
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 507 500 - 1357500
Langfristig skuld vid arets slut 7 737 500 8 997 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,29% 2023-06-21 2 507 500,00 0,00 0,00 2 507 500,00

SWEDBANK 1,18% 2025-11-25 6 600 000,00 0,00 80 000,00 6 520 000,00

SWEDBANK 1,53% 2027-01-25 1 357 500,00 0,00 30 000,00 1 327 500,00

Summa 10 465 000,00 0,00 110 000,00 10 355 000,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Ist lan om 2 507 500kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé
fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande

ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 87 261 89178
Ej reskontraforda leverantorsskulder 18017 41750
Summa leverantérsskulder 105 278 93 928
Not 18 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 23 595 2679
Summa skatteskulder 23 595 2679
Not 19 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 50 722 52 641
Clearing 3314 0
Summa dvriga skulder 54 036 52 641 w/
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 000 30 030
Upplupna réntekostnader 14 985 16 124
Upplupna driftskostnader 31986 29 586
Upplupna elkostnader 26 505 12 861
Upplupna vattenavgifter 13115 9981
Upplupna viarmekostnader 64 682 67280
Upplupna revisionsarvoden 13 500 13 425
Upplupna styrelsearvoden 98 000 100 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 931 072
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 576 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 293 978 292 949
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intdkter 599 327 1503 408
Not Stéllda sédkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 15 514 000 15514 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstdmman i Riksbyggen Brf Vasterashus nr 1, org.nr. 778000-4920

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Vasterashus nr 1 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

I/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Vasterashus nr 1 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedoéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskapermna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana &tgéarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den /" 15 2023

Av féreningen vald revisor

borevision



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Gvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i1 en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé 1 forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsidgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i1 noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent,

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks4 intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
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