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DAGORDNING

ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsréttsforening Stentorparn

Tid:

Lokal:

p)
Q
1)

t)

Torsdagen den 16 november 2023 kl. 18.30
Foreningslokalen Stentorpsgatan 24 A

Stdmmans 6ppnande.

Faststdllande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmélan av stimmoordfSrandens val av protokolifsrare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostrédknare.

Fraga om stdémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framléggande av styrelsens &rsredovisning.

Framliggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning,

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfiihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter, revisorer och valberedning,

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordfSrande (ordforandeuppdraget vdljs pa 1 ar).

Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 ar.

Val av auktoriserad revisor och fSreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 4r.
Val av valberedning,

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till f6renings-

stdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

1. Motion gillande upphandling av underleverantér for hantering av inre- och yttre underhall.
2. Motion géllande dndamalsenlig och aktuell kontaktinformation.

3. Motion géllande skyddsrum.

4. Styrelsens forslag att sdga upp det befintliga gruppavtalet med Tele2.

5. Antagande Riksbyggens nya normalstadgar (férsta beslutet)

Den 1 januari 2023 skedde en del andringar i bostadsréattslagen. Med anledning av det
har Riksbyggen uppdaterat sina normalstadgar. Styrelsen foreslar att féreningsstamman
antar Riksbyggens nya normalstadgar enligt bilaga nr 1. En 6versikt av &ndringarna finns
i bilaga nr 2.

Stdmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rakenskapsarets utgang.



Motion 1 — upphandling av underleverantdr t6r hantering av'inre- ocn yttre unaernal.

A

Bakgrund &

Enligt min uppfattning behdver det ldpandé underhillet (bade inre och yttre) av vara fastigheter forbattrats. Jag
ifragasitter om de personer/foretag som tidigare har uppdragits till att hantera detta inte nodvindigtvis besitter
den kompetens och erfarenhet for att <amarbete med ansvarig styrelseledamot planera, utfora, dokumentera och
félja upp det underhall véra fastigheter kraver. Nedan f8ljer en sammanstillning av exempel pa dtgdrder som bor
hanteras skyndsamt, listan dr endast exempel och kan inte anses vara uttdmmande.

Ng?

Exempel pé uppgifter som behover utforas:

Att se 6ver hela yttermiljon tex: _ ’

- Att rensa "vattenrinnorna" pa marken utanfor garagen och ta bort mossa pa samma stélle t.ex. utanfor min och
mina grannars garageldnga Stentorpsgatan 17.

Tidigare fastighetsskotare har uppgivit att det &r ingen idé att rensa dar for grunden ska gravas upp. Jag har hort mig
f6r med styrelsen som dé info. mig om att det finns inga beslut om grunden an.

-Att rensa/vattna/skéta om samtliga till fastigheten hérande véxter/buskar osv. l6pande. (Att ta bort de bld
fristdende urnorna utan vixter i alt. ta bort alla urnor s& linge det inte finns ndgon som kan vattna.)

-Att rengdra balkongernas utsida vid behov. P& Stentorpsgatan nr 19 behdver i alla fall en balkongs utsida rengoras

(min och grannens balkongutsida rengjordes av en medlem).
_Att nir grasmattan klipps ocksa forsla bort det klippta graset.

-Att sopa gardarna vid behov.

-Att renovera lekplatserna; sandlada gungor osv. pa bida gardarna, rensa ogras kontinuerligt alt. ta bort
"lekplatserna helt" och anldgga grasmatta.

_Att renovera o behandla triskdrmarna bl.a kring grillplatserna och stada/underhalla grillarna innan och efter

grillsdsongen, pa bdda gdrdarna och satta upp aktuell information som géller vid grillning.

-Att hissa Svenska flaggan pa flaggdagar pa bada gardarna eller att inte hissa flaggorna alls.
-Att se till att instruktioner tex. for grillplatserna finns tillgdngliga o ar uppdaterad.

_Att halla i kontakterna med tex. Visteras kommun géllande rensa sly, ev. invasiva arter mm bl.a. pd baksidan av hus
17.

Motion

Med anledhing av ovan foreslar jag att Brf. Stentorparns medlemmar uppdrager at styrelsen for Brf. Stentorparns
rikning s& snart som mojligt ta in anbud pd entreprenad for Brf. Stentorparns fastighets inre- och yttre skotsel sd att
vi under varen 2024 kan ha avtal pa plats med en entreprendr som kan skéta fastighetsskdtseln pa ett

c

dndamalsenligt vis.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen, dé beslut redan tagits att ta in anbud pé'a fastighetsskotsel under
2023. ' e b

Med vanlig hdlsning
Ingegerd Henriksen
Stentorpsgatan 17B



Motion 2 —adndamalsenlig och aktuell kontaktinformation

Bakgrund c

Alla medlemmar i var forening har inte tillgdng till eller kan anvinda datorer eller internet och d3 alla kontaktvigar
inte bedéms finnas pd samtliga/ndgra informationsytor behéver en Gversyn av detta genomf6ras. Exempelvis
framgdr det pa Mitt Riksbyggen att det &r Benita Gustafsson som ir kontaktperson for lokal och besdksldgenhet men
enligt dokumenten i portarna anges Katharina Rudklint som kontaktperson i samma avseende.

Motion . .
Jag foreslar att Brf. Stentorparns medlemmar uppdrager &t Brf. Stentorparns styrelse att skyndsamt tillse att det i

samtliga portars anslagstavlor aviserar alla olika kontaktmdjligheter med styrelsen/fastighetsskotare.
Kontaktuppgifterna sammanstillas och héllas tillgénglig i ett och samma dokument. Samt att info. om mojligheten

att hyra lokal och Gvernattningslidgenhet hinvisas till Mitt Riksbyggen.

Styrelsen féreslar stimman att avsld motionen, eftersom relevant information redan finns pa anslagstavlorna.
Eventuella felaktigheter pa “Mitt Riksbyggen” rittas till I6pande.

Med vanlig hdlsning
Ingegerd Henriksen
Stentorpsgatan 17B



Motion 3 — Sdedsrum

Bakgrund

Med anledning av det forandrade virldslidget och kraven pa att existerande skyddsrum finns behdver information
om hur vara skyddsrum &r utrustade och ténkta att fungera, sammanstillas. P4 Mitt Riksbyggen anges vart
skydddrummen finns men inte hur det &r tdnkt att de ska "fungera". Nér besiktades skyddsrummen senast?

Motion
Jag foreslar att Brf Stentorparns medlemmar uppdrager at Styrelsen for Brf Stentorparn att ta fram information om

hur foreningens skyddsrum &r tdnkta att vara utrustade och fungera samt nar skyddsrummen senast besiktigades.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen da et inte finns nagra lagkrav pa besiktning. Funktion och utrustning
finns det information om pa MSBs hemsida. :

Med vanlig hdlsning
Ingegerd Henriksen
Stentorpsgatan 17B



Styrelsens forslag till stimman &r att saga Upp det befintliga gruppavtalet med Tele 2 for “Tv Silver”, och bara ha
kvar det abonnemangsfria utbudet (fnSVT1, SVT2, Kunskapskanalen, SVT24, SVT Barn, TV3, TV4, Kanal 5, TV,
Sjuan, TV8, Kanal 9, Kanal 11, TV12 samt ATG Live).

Pengarna det kostar att ha ett gruppavtal, som troligen fa anvinder fullt ut, kan anvindas bittre f&r féreningens
forvaltning.



Medlemsvinst

RBF Stentorparen dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.

Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjénster som féreningen koper fran
Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten dr summan av dterbéringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 6 200 kronor i aterbéring samt 6 930 kronor i utdelning.

l ARSREDOVISNING RBF Stentorparen Org.nr: 7780005026



Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse.......coccoviverinenenenenenne,
Resultatrakning sessmmvvsmsmesnmssimssmvasssss
Balanstakning: . wsssevomssmssmssnmsmsyonssvssvs
Balansrakning .......coccoevverieneerienicciiienienenenennes
Kassaflodesanalys.......cocceovevieieiciiicienenennenn

Bilagor
Nyckeltal
Styrelsens ord

10 %
199000,
AL
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Styrelsen for RBF Stentorparen far

Forvaltningsberattelse i inmioines:

rikenskapsdret
2022-07-01 #ill 2023-06-30

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Vésterds kommun.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-02-11. Nuvarande stadgar registrerades 2017-03-15.

Arets resultat blev 2 233 tkr bittre i jimforelse med foregdende ar. Det beror till storsta delen pa ldgre
underhallskostnader.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 178% till 190%.

Kommande verksambhetsar har foreningen 1 18n som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive ndsta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 561 % till 260 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 452 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 958 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Tummaren 1 och Skogshuggaren 1 i Visterds kommun. P4 fastigheterna finns

8 byggnader med 232 ldgenheter samt 3 lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1955. Fastigheternas adress dr
Stentorpsgatan 18-28 och 15-23 i Visteras.

Fastigheterna dr fullforsikrade i Lénsforsakringar.

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Fastigheten #r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Visterds kommun med en &rlig avgild pa 708 800
kr. Avtalet 16per till och med 2024 09 30. ﬁ
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Légenhetsfordelning
1 rkv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

35 42 131 17 3 4 232

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
3 61 92
Total tomtarea 19 982 m?
Total bostadsarea 12 463 m?
Total lokalarea 1 504 m?
Arets taxeringsvirde 101 041 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 101 041 000 kr

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Energitjanster Riksbyggen

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 1,27 % av foreningens nettoomsattning.

Riksbyggens kontor i Viésterds har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 168 tkr och planerat underhéll for 197 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tilldimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhéllsplan: Rekommenderad avséttning uppgar till 860 tkr (69 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett
med 860 tkr (69 kr/m?). —IE
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Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, tvéttstugan 40 625

Huskropp utvindigt, brytskydd 29 302

Markytor, tridfillning 126 727
Pigiende komponentinvesteringar Beriknas klart
Takbyte inkl solceller Hosten 2023

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Benita Gustavsson Ordférande 2023
Roland Leske Sekreterare 2024
Glenn Eriksson Vice ordférande 2024
Katharina Rudklint Ledamot 2024
Lena Wiséen Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alberico Lecchini Ojeda Suppleant 2023
Isabelle Sammils Suppleant 2023
Kerstin Andersson Suppleant 2023
Suppleant
Monica Lindgren Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB Revisionsbolag 2023
Fortroendevald
Camilla Angermund revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kerstin Berglund 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Angeliqa Lejonberg 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under rikenskapsaret borjat med takbyte, installation av solceller och IMD. For att finansiera detta har
foreningen upptagit ett 1n pa 15 mkr. Den totala kostnaden beriknas uppga till 23,6 milj kronor och vara klart hdsten

2023.

Foreningen har under verksamhetséret overgatt fran redovisningsprincipen K2 till K3. Bokslutet per 2023-06-30 &r
upprittat enligt K3-regelverket. ,J-[-
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 280 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 33 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 29 personer. Féreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgér till 284 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna och virmeavgiften 2020-07-01 dé de héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning av drsavgifterna

med 3 % och viarmeavgiften med 10 % fran 2023-07-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 669 ki/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 25 Gverlételser av bostadsrétter skett (foregdende ar 21 st.)

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 10 428 10 164 10 118 9920 9728
Resultat efter finansiella poster 2 506 273 1663 -1513 -33
Resultat exklusive avskrivningar 2958 1122 2552 -616 1432
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 2 098 -2 378 552 -2 116 -84
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 62 251 143 107 109
Balansomslutning 43 577 25087 25 646 24 097 26 744
Soliditet % 13 13 11 5 10
Likviditet % 260 561 571 565 493
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m> 669 669 669 656 641
Underhallsfond, kr/m? 245 197 96 1 173
Lan, kefm? o 2479 1 446 1 485 1520 1554
Skuldkvot % 3,21

Nettoomsittning: intikter frén rsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. 7[_
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 367 108 2752162 -247 933 273 489
Disposition enl. drsstimmobeslut 273 489 -273 489
Reservering underhallsfond 860 000 -860 000
Tanspraktagande av underhallsfond -196 653 196 653

Arets resultat 2506 051
Vid Arets slut 367 108 3415509 -637 791 2506 051

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foéljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond
Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riakning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. 7[
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 427 990 10 163 961
Ovriga rérelseintikter Not 3 352 865 352 885
Summa rorelseintakter 10 780 855 10 516 846
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 907 873 -7 493 847
Ovriga externa kostnader Not 5 =721 664 -697 594
Personalkostnader Not 6 -676 309 -1 006 904
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar Not 7 -452 276 -848 286
Summa rérelsekostnader -7 758 121 -10 046 631
Rorelseresultat 3022733 470 215
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 31153 33264
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 87308 33 643
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -635 143 -263 633
Summa finansiella poster -516 682 -196 726
Resultat efter finansiella poster 2 506 051 273 489
Arets resultat 2 506 051 273 489
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 11 202 293 11 602 613
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1121852 280 455
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 20 238 000 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 32 562 145 11 883 068

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 14 386 500 386 500

Summa finansiella anldggningstillgingar 386 500 386 500

Summa anléiggningstillgingar 32 948 645 12 269 568
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 17 745 4591
Ovriga fordringar Not 16 342 287 45372
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 574 197 520 183
Summa kortfristiga fordringar 934 229 570 147

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 9 694 246 12 247 693
Summa kassa och bank 9 694 246 12 247 693
Summa omsiittningstillgdngar 10 628 475 12 817 839
Summa tillgdngar 43 577 120 25 087 407
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 367 108 367 108

Fond for yttre underhall 3415 509 2752 162

Summa bundet eget kapital 3782 617 3119 270

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -637 792 -247 933

Arets resultat 2506 051 273 489

Summa fritt eget kapital 1868260 25555

Summa eget kapital 5650 876 3144 825
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 32 669 019 14 757 7166

Summa lingfristiga skulder 32669 019 14 757 766

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1 949 887 5441 147

Leverantorsskulder Not 20 1766 710 269 201

Skatteskulder Not 21 37 657 33775

Ovriga skulder Not 22 85300 135616

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 1417671 1305077

Summa kortfristiga skulder 5257225 7184 816

Summa eget kapital och skulder 43 577120 25 087 407
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2506 051 273 489
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 452276 848 286

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 2 958 327 1121775
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -171 648 13 512

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1371234 -289 396

Kassaflode fran den lopande verksamheten 4157913 845 891
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -1901 776

Investeringar i inventarier -893 350 0

Investeringar i pdgéende byggnation -20 238 000 0

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten -16 973 437 -1 901 776
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 14 419 993 -542 748

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 419 993 -542 748

Arets kassaflode -2 553 444 -1 598 633

Likvidamedel vid arets borjan 12 247 693 13 846 326

Likvidamedel vid arets slut 9 694 246 12 247 693

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2, men fr o m 2022-06-30 upprittas den enligt
huvudregelverket, K3. Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Féreningen ir ett mindre foretag
och har nyttjat mojligheten att inte rdkna om jamforelsen for K3:s principer. Jaimforelsetalen overensstimmer dérfor
med de uppgifter som presenterades i foregdende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tilldimpats
for de &r som presenteras i arsredovisningen och det finns ddrmed brister i jamforbarhet mellan aren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Foreningen har under verksamhetséret 6vergatt fran redovisningsprincipen K2 till K3. Bokslutet per 2023-06-30 &r
upprittat enligt K3-regelverket.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

1 | ARSREDOVISNING RBF Stentorparen Org.nr: 7780005026



Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader balkonger Linjér 5
Byggnad el Linjar 20
Byggnad fasad Linjar 25
Byggnad fonster Linjér 25
Byggnad passagesystem Linjér 10
Byggnad stomme Linjar 60
Byggnad vatten och avlopp Linjér 25
Byggnad ventilation Linjar 5
Byggnad virme Linjér 25
Traktor Linjér 15
Sopmaskin Linjér 10
IMD el Linjar 15

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 8324 772 8343270
Hyror, lokaler 132311 129 866
Hyror, garage 379 875 2557768
Hyror, p-platser 158 300 102310
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 001 -7 480
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -11 355 -7 350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -200 -65
Brinsleavgifter, bostidder 1346 232 1 347 642
Elavgifter, IMD 104 056 0
Summa nettoomséattning 10 427 990 10 163 961

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga lokalintikter 20 600 -5 484
Ovriga avgifter 3455 0
Ovriga ersittningar 83212 47950
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -6 -7
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 0 15 891
Ovriga rérelseintikter 245 604 294 535
Summa ovriga rorelseintakter 352 865 352 885

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -196 654 -2 090 601
Reparationer -168 335 -168 715
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -325 810 -325 810
Tomtrittsavgild -708 800 -708 800
Forsdkringspremier -152 457 -137 908
Kabel- och digital-TV -454 652 -430 813
Aterbiring frin Riksbyggen 6200 8100
Systematiskt brandskyddsarbete -2 125 0
Serviceavtal -8 537 -10 058
Bevakningskostnader -21 596 -81 080
Sno- och halkbekdmpning -108 426 -19 166
Forbrukningsinventarier -13 188 -105 659
Fordons- och maskinkostnader -57 672 -19 800
Vatten -438 428 -378 025
Fastighetsel -422 460 -209 998
Uppvérmning -2216 702 -2226 180
Sophantering och atervinning -407 159 -414 101
Forvaltningsarvode drift -211 072 -175 234
Summa driftskostnader -5 907 873 -7 493 847
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -528 572 -502 572
Lokalkostnader -12 071 -12 827
IT-kostnader -40 023 -7911
Arvode, yrkesrevisorer -22 375 -19 000
Ovriga forvaltningskostnader -34 771 -56 144
Kreditupplysningar -612 -1 516
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -45 759 -46 522
Kontorsmateriel -3 111 -2 659
Telefon och porto -2 486 -3 637
Konstaterade forluster hyror/avgifter -731 -3309
Medlems- och foreningsavgifter -18 480 -18 480
Bankkostnader -5 110 -3 830
Ovriga externa kostnader -7 563 -19 187
Summa ovriga externa kostnader -721 664 -697 594
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Lon till kollektivanstéllda -286 530 -474 743
Uttagsskatt -104 104 -168 847
Styrelsearvoden -107 337 -98 389
Sammantrddesarvoden -32 581 -38 019
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 201 -4 988
Ovriga kostnadsersittningar -3 197 -3 901
Pensionskostnader -12 714 -22 009
~ Ovriga personalkostnader’ -1243 -5 845
Sociala kostnader -123 402 -190 163
Summa personalkostnader -676 309 -1 006 904
Antal anstéllda. timanstélld 1 pers 1 pers
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning byggnader -366 956 -152 449
Avskrivningar tillkommande utgifter -33 367 -657 699
Avskrivning maskiner och inventarier -38 138 -38 138
Avskrivning installationer -13 815 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -452 276 -848 286
anldggningstillgangar 1L.
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Aterbiring fran Linsforsikringar 24223 0
Riénteintéikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 6930 33264
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 31153 33 264

Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rénteintidkter fran bankkonton 17 468 0
Riénteintéikter fran likviditetsplacering 68 359 32214
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 1057 1429
Ovriga rinteintékter 425 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 87 308 33643

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -495 833 -263 288
Ovriga rantekostnader -1 000 0
Ovriga finansiella kostnader, stimpelskatt nyupptagna ldn -138 310 -345
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -635 143 -263 633
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 52263 439 7 622 460
Tillkommande utgifter 42 402 773
Anslutningsavgifter 336 430
52 263 439 50 361 663
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 1901 776
0 1901776
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 52 263 439 52 263 439
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -40 660 826 -7 010 662
Anslutningsavgifter -336 430
Tillkommande utgifter -32 503 585
-40 660 826 -39 850 677
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -400 323 -152 449
Arets avskrivning tillkommande utgifter -657 699
-400 323 -810 148
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -41 061 149 -40 660 825
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 202 293 11 602 613
Varav
Byggnader 11 202 293 459 349
Tillkommande utgifter 11 143 264
Taxeringsvarden
Bostéder 97 800 000 97 800 000
Lokaler 3241 000 3241000
Totalt taxeringsvéarde 101 041 000 101 041 000
varav byggnader 74 377 000 74 377 000
varav mark 26 664 000 26 664 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 547417 547 417
547 417 547 417
Arets anskaffningar
Installationer 893 350
893 350 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1440 767 547 417
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -266 962 -228 825
-266 962 -228 825
Arets avskrivningar
Maskiner -38 138 -38 138
Installationer -13 815 0
-51 953 -38 138
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -305 100 -266 962
Installationer -13 815 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -318 915 -266 962
Restvirde enligt plan vid arets slut 1121 852 280 455
Varav
Maskiner 242 317 280 455
Installationer 879 535 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-06-30 2022-06-30
Arets tilkommande ej avslutade ny- och ombyggnation 20 238 000 0
Vid arets slut 20 238 000 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Ovriga finansiella instrument 40 000 40 000
Andra langfristiga fordringar 346 500 346 500
Summa andra langfristiga fordringar 386 500 386 500
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar -555 115
Kundfordringar 18 300 4476
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 745 4 591
Not 16 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 45797 45372
Andra kortfristiga fordringar; IMD maj-juni 104 056 0
Momsfordran 192 434 0
Summa dvriga fordringar 342 287 45 372
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintakter 27 286 16 866
Forutbetalda forsékringspremier 81122 71336
Forutbetalda driftkostnader 938 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 149 326 127 460
Forutbetald kabel-tv-avgift 119 805 108 543
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 187 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6333 13 041
Forutbetald tomtrittsavgéld 177 200 177 200
Forutbetalda hyreskostnader 0 5738
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 574 197 520 183
Not 18 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 2238 000 10 179 024
Transaktionskonto 7456 246 2 068 668
Summa kassa och bank 9 694 246 12 247 693
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 34 618 906 20198913
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -480 007 -542 748
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 469 880 -4 898 399
Langfristig skuld vid arets slut 32 669 019 14 757 766
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Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,90% 2024-01-30 1569 880,00 0,00 100 000,00 1 469 880,00
STADSHYPOTEK 0,93% 2024-12-30 3 579 140,00 0,00 48 000,00 3531 140,00
SWEDBANK 1,15% 2025-02-25 4375 000,00 0,00 140 000,00 4235 000,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2026-01-30 2 285 994,00 0,00 65 784,00 2220210,00
STADSHYPOTEK 4,18% 2026-03-01 0,00 8367 463,00 20919,00 8346 544,00
STADSHYPOTEK 3,61% 2027-01-30 4 898 399,00 0,00 140 723,00 4757 676,00
STADSHYPOTEK 4,11% 2028-03-01 0,00 6 632 537,00 16 581,00 6615 956,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2028-12-30 3490 500,00 0,00 48 000,00 3 442 500,00
Summa 20 198 913,00 15 000 000,00 580 007,00 34 618 906,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 480 007 kr varfor den del av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Under niista verksamhetsar ska foreningen villkorsédndras 1 1an som dérfor klassificeras som en kortfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 32 457 242 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantdrsskulder 1764 472 269 201
Ej reskontraforda leverantorsskulder 2238 0
Summa leverantorsskulder 1766 710 269 201
Not 21 Skatteskulder
2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 34573 28 436
Beriknad sdrskild 1oneskatt pa pensionskostnader 3084 5339
Summa skatteskulder 37 657 33775
Not 22 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 77377 79 787
Skuld for moms 0 37306
Skuld sociala avgifter och skatter 7923 16 085
Clearing 0 2438
Summa ovriga skulder 85300 135 616
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna I6ner 0 15370
Upplupna sociala avgifter 47 160 46 666
Upplupna rantekostnader 40 142 25592
Upplupna elkostnader 43903 17 878
Upplupna vattenavgifter 39 256 30 861
Upplupna virmekostnader 92 508 93 522
Upplupna kostnader for renhéllning 1 811 0
Upplupna revisionsarvoden 22000 19 500
Upplupna styrelsearvoden 157 200 155553
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 49 813 32197
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 521 0
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 923 356 867 938
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1417 671 1305077
Stéllda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Foretagsinteckning 47 005 900 40 127 900

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Brf Stentorparn, org.nr. 778000-5026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Stentorparn for rakenskapsaret 2022 -- 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Foreningsstdmman 2022 valde BoReuvision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stdémman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande hild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en frening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Stentorparn for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 -- 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och fdrvaliningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiipande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r
férenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den 75 1 10-2023

Theodor Lénnman Camilla Angermund

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rdtten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fradgor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overldtas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken péa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

RBF Stentorparen Sovtson o RSF Sintoparen

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for hela Livel
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