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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsfrening Asen i Vasterds far harmed lamna
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Allm&nt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja
medlemmamas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2020-04-24.

Foreningens som har sitt sate i Vasterds, ager fastigheten fastighet Klippan 11 i Vasterds som
byggdes 3r 1946.

P4 fastigheten med adressen Asgatan 1 finns ett bostadshus med ett trapphus.
Foéreningens 6 bostdder fordelar sig enligt foljande:

2lgh. 1rokv 30,0 m?
4igh. 3rok 80,0m?

Lagenhetsyta: 380,0 m?
Inom fdreningen finns 2 garage och 4 p-platser.
Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Folksam.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2022-06-17
HOLLN

Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av HSB MalarDalarna. #3FService AB har
ansvarat for fastighetsskotseln. Lokalvard har skétts av de boende.

Agarforhallanden, medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 9 (9) mediemmar.

Under aret har inga (0) lagenhetséverldtels skett. 2 /g
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Styrelsen

Goran Forshall ordférande

Ingjald Séderberg vice ordférande

Sarah Bayard sekreterare

Niklas Wold ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Goran Forshall, Ingjald Séderberg och Sarah
Bayard.

Styrelsen har under aret héllit 1 sammantrade.
Firmatecknare har varit Géran Forshéll, Sarah Bayard samt Ingjald Soderberg, tva i férening.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Natalia Strid med Kasra Akbarzadeh som suppleant samt
en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Ombud till HSB MdlarDalarnas foreningsstamma
Beslut p& stdmman togs att inte rosta fram ndgon representant.

Vicevard
Vicevard har varit Goran Forshall.

Visentliga héndelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-06-21 utomhus vid Asgatan 1. P4 stimman deltog 5
medlemmar.

Underhéll och investeringar
Overféring till fond for yttre underhdll sker enligt budget. Under aret har foreningen

Framtida underhall och investeringar
Under 8ret har foreningen utfort ett véxlarbyte samt ny radiator. Endast I6pande underhall ar
planerat.

Ekonomi
Arsavgiften hojdes infér 2022 med 4,2 %. Infor 2023 har styrelsen beslutat att hoja avgifterna
med 10 %. Arsavgifterna uppg8r darefter till 661 kr per kvm.

Medlemsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit under aret. Styrelsen har

ocksd erhéllit flertalet nummer av informationsbladet Nytt frén HSB MélarDalarna. y /e
/@ /{( 5\\3
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Flerarsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning tkr 236 227 218 207
Resultat efter finansiella poster tkr -41 10 18 -4
Soliditet % (Eget kapital/tot tiligdngar) 79% 89% 88% 89%
Arsavgifter bostader kr/m? 601 577 549 523
Bankskuld kr/m? 0 0 0 0
Réantekostnader kr/m? 0 0 0 0
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 0% 0% 0% 0%
Avséttning underhallsfond kr/m? 53 53 53 53

Forandringar i eget

kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 15 500 465 478 64 869 9 758
Omforing av drets resultat enl 9 758 -9 758
&rsstdmma
Disp. fond for yttre uh enl -57 125 57 125
styrelsebeslut
Avsattn. fond for yttre uh enl 20 000 -20 000
budget
Arets resultat -41 279
Belopp vid drets slut 15 500 428 353 111752 -41 279
Resultatdisposition
Balanserat resultat 74 627
Disponerat ur UH-fonden 57 125
Avsatt till UH-fonden - 20000
Arets resultat . - 41279
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 70 473

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 70 473
Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgdr fond for yttre underhall till 428 353 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir -4 154 kr,

se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning

finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar. 2
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 236 233 226 611
Summa rorelseintiakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -209 656 -207 382
Planerat underhall Not 4 -57 125 0
Personalkostnader och arvoden Not 5 -1916 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -9 471 -9 471
Summa rorelsekostnader -278 168 -216 853
Rorelseresultat -41 935 9 758
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 656 0
Summa finansiella poster 656 0
Arets resultat -41 279 9 758
Tilldggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhélisfond -20 000 -20 000
Disposition underhdllsfond 57 125 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 37 125 -20 000
Overskott/underskott efter forindring av underhélisfond -4 154 -10 242
<4
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BalansrﬁkninL 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader Not 8 340 941 350 412

Mark Not 9 23 800 23 800
364 741 374 212

Summa anlaggningstillgdngar 364 741 374 212

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 257 944 233 190

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 17 544 13 509

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 077 6 154
282 565 252 853

Summa omséttningstiligdngar 282 565 252 853

Summa tillgdngar 647 306 627 065
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 15 500 15 500

Underhalisfond 428 353 465 478
443 853 480 978

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 111 752 64 869

Arets resultat -41 279 9 758

70 473 74 627

Summa eget kapital 514 326 555 605

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 9189 10 113

Fond for inre underhdll 22 301 19 109

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 101 490 42 238
132 980 71 460

Summa skuider 132 980 71 460

Summa eget kapital och skulder 647 306 627 065
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -41 279 9 758
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 9 471 9471
Kassaflode fran Iopande verksamhet -31 808 19 229
Kassafléde frdn forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 958 -5 053
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 61 520 466
Kassaflode fran lopande verksamhet 24 754 14 642
Arets kassaflode 24 754 14 642
Likvida medel vid arets borjan 233 190 218 548
Likvida medel vid arets slut 257 944 233 190

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

T
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HSB brf Asen i Visterds

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anléaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért éver férvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p8 komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tilldimpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader fullt avskriven
Takbyte 2,5%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 1&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hinfras till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen saknar skattemassigt underskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

AL/
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 228 372 219 168
Hyror 9 840 9 840
Ovriga intikter 1213 795
Bruttoomséttning 239 425 229 803
Avsatt till inre fond -3192 _-3192
236 233 226 611
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 27 403 23 020
Reparationer 16 943 23 067
El 11438 7948
Uppvarmning 76 396 78772
Vatten 20 185 19 086
Sophamtning 9989 9 697
Ovriga avgifter 10178 11 147
Forvaltningskostnader 25 219 23421
Fastighetsavgift 9 504 8764
Ovriga driftskostnader 2 400 2460
209 656 207 382
Not 4 Planerat underhall
Underh@ll enligt plan 57 125 0
57 125 0
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Loner och andra erséttningar 1916 0
1916 [1]
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Byggnader 9471 9471
9471 9471
Not 7 Réanteintédkter och liknande resultatposter
Réanteintakter 641 0
Ovriga finansiella intakter _15 0
656 0

Py
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 519 025 519 025
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 519 025 519 025
Ingdende ackumulerade avskrivningar -168 613 -159 142
KArets avskrivningar -9 471 -9471
Utgdende avskrivningar -178 084 -168 613
Bokfort varde 340 941 350 412

Taxeringsvérde for Klippan i Vasterds. Vardedr 1946.

Byggnad - bostader hyreshus 3 152 000 2 208 000
Byggnad - lokaler 21 000 19 000
3173000 2 227 000
Mark - bostdder hyreshus 1 805 000 1710 000
Mark - lokaler
1 805 000 1710 000
Taxeringsvérde totalt 4 978 000 3 937 000
Not9 Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 23 800 23 800
Utgédende ackumulerade anskaffningsvéarden 23 800 23 800
Bokfort varde 23 800 23 800

~
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HSB brf Asen i Visterds
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 3073 3633
Skattekonto 14 471 9 876
17 544 13 509
Not 11 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 15 500 465 478 64 869 9 758
OmfSring av &rets resultat enligt rstimma 9 758 -9758
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -57 125 57 125
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhflsplan 20 000 -20 000
Arets resultat - -41 279
Belopp vid &rets slut 15 500 428 353 111 752 -41 279
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 21753 19 851
Gvriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 79 737 22 387
101 490 42 238

Not 13

Visentliga hiindelser efter riilkenskapsérets utgéng

Inga vésentliga hindelser har skett efter rakenskapsérets utgéng.

A
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Sarah Bayard

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf i Asen i Vésteras, org.nr. 778000-3401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av rsredovisningen for HSB Brf i Aseni
Vasteras for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar. ’

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs némmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information @n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra
informationen menas bostadsréttskollen. Vart uttalande avseende de finansiella rapportemna omfattar inte den andra informationen och vi
bestyrker den inte p& nagot sétt. | samband med vér revision av de finansiella rapporterna ér vart ansvar att 3sa den andra informationen och
nér vi gor det vervaga om den ar vasentligt ofdrenfig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa
annat sétt forefaller innehélla vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfor, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
felaktighet i den andra informationen, maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésenttiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fGljd av oegentiigheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intena
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningséatgarder som &r 1ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag enslutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otilirédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen ach tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad

av siikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fGrvaltning for HSB Brf i Asen i Vasteras for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resutatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid forslag til utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fgrtlopande bedon}a fgrenlngens ekonomiska s:tyatuon och att illse aft
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad s att bokfaringen, _
omfattning och risker staller p& storleken av foreningens egna kapital, ~ Mmedelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelageneter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dammed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o foretagit négon tgérd eller gjort sig skyidig till ndgon *  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrétsiagen,
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och démed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, efler att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professioneflt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema, Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionelia beddmning med utgangspunk i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana &tgérder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart utialande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Natalia Strid
Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 778000-3401

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Asen i Visterds

0%

RANTEKANSLIGHET




NYCKELTAL
Sparande
62
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning
0
kr/kvm

Réntekinslighet

0%

Energikostnad

266

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

601
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 778000-3401

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomforas under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebérande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteféréndring av de totala
rénteb&rande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtrétt innebar att féreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framéat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt métt fér att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens .

ekonomi &r kanslig for
ranteforandringar. Beskriver hur
hojda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 = 200 kr/kvm
2 =100 = 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/lkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov 1dmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
aft ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att ndsta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr’kvm
3 =5 000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &ri
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och extemt, t ex
energiprisema.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
fér framtida hojningar.












